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Gemeinde Wiefelstede

132. FNP-Änderung und 

Bebauungsplan Nr. 91 I
“Allgemeines Wohngebiet in Nuttel, 

Ammerskamp-Erweiterung“

Bau-, Umwelt- und Klimaausschuss am 02.05.2021
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Übersichtsplan
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Bestandsplan Biotop- & Nutzungstypen



N
W

P
 P

la
n

u
n
g
s
g

e
s
e
lls

c
h
a
ft

 m
b

H
 

4

132. Änderung des Flächennutzungsplanes
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Städtebauliches Konzept (Dezember 2020)
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B-Plan 91 I Entwurf (Mai 2021) 



N
W

P
 P

la
n

u
n
g
s
g

e
s
e
lls

c
h
a
ft

 m
b

H
 

7

Landkreis Ammerland /Ammerländer Wasseracht

Oberflächenentwässerung/dezentrale Entwässerung wird 

begrüßt/höhere Sicherheit gewünscht

Abstimmungstermin mit Ammerländer Wasseracht

Berechnung der Einzelmaßnahmen (Grundstücke) auf 

Grundlage von 30jährigen Ereignis

Gesamtbetrachtung gewünscht

1. Ermittlung von Maßnahmen zur Entschärfung des 

Überflutungsrisikos (Einbau von Drosseleinrichtungen in 

Kanälen und der Einbau von Stauwehren im 

Verbandsgewässer)

2. Beobachtung der Wirksamkeit der Sofortmaßnahmen, bei 

Bedarf weitere Möglichkeiten zur Verbesserung der 

Entwässerungssituation in Nuttel 

Landkreis Ammerland 

Verkehrslärm – Ergänzung Lärmfestsetzungen Nachtschlaf 

Hinweise zur Müllentsorgung – Aufnahme in Begründung

Redaktionelle Hinweise – Kompensationsdefizit = 1.077WP

Ausgleich Gemarkung Wiefelstede, Flur 21, Flurstück 54 und 

Flur 61 der Flur 21 (Sukzession) + Aufforstung für 

Waldumwandlung 

Stellungnahmen zum Entwurf
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BUND – KG Ammerland 

Grundsätzliche Bedenken – Ziel Eigenentwicklung

Vorschläge für Maßnahmen zum Klimaschutz

+    Ergänzung ÖBV (durchlässige Befestigung)

+    Hinweis Entwässerung  Festsetzung Nr. 7

- Aufnahme Festsetzungen (PV, Begrünung, Beleuchtung, 

Carsharing) auf Umsetzungsebene mööglich

Ausgleich für Wald - Kompensation: mit LK abgestimmt

Bergahorn – wird rausgenommen

Landschaftsrahmenplan – wird aktualisiert

EWE Netz, Vodafone, Glasfaser Nordwest: allg. Hinweise zur 

Telekommunikationsversorgung

OOWV: Hinweise zur Versorgung und zum Brandschutz

EWE Wasser GmbH: Hinweis auf Kapazität Kläranlage (100% 

Auslastung)– Abstimmungstermin Planung für zukunftsfähige 

Kläranlage wird aufgenommen

LGLN - Kampfmittelbeseitigungsdienst

Aufgrund der Siedlungsentwicklung wird auf Luftbildauswertung 

verzichtet  

Stellungnahmen zum Entwurf
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9Endfassung zum Satzungsbeschluss (April 2022)

red. Anpassung:

Planzeichen für Lärmschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Hinweis LK Ammerland
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Textliche Festsetzungen

Ausschluss 

gebietsuntypischer 

Nutzungen  (WA)

2 WE pro Einzelhaus und 

1 WE pro Doppelhaushälfte

max. Firsthöhe von 10,0 m

max. Traufhöhe von 4,0 m

(Ausschluss v. 

Staffelgeschossen)

max. Sockelhöhe von 0,3 m
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Textliche Festsetzungen

Mindest-

Grundstücksgrößen

Ausschluss von 

Bebauungen gem. § 12 und 

§ 14 BauNVO i. d. 

Straßenrandbereichen 

Entwässerung auf den 

Baugrundstücken

Anpflanzgebote

+ Gehölzvorschläge 
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Textliche Festsetzungen

Mindest-

Grundstücksgrößen

Ausschluss von 

Bebauungen gem. § 12 und 

§ 14 BauNVO i. d. 

Straßenrandbereichen 

Anpflanzgebote

+ Gehölzvorschläge 
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Textliche Festsetzungen

Maßnahmen für Fassaden

Maßnahmen für 

Außenwohnbereiche

ergänzt 
Hinweis 

LK Ammerland

red. korrigiert 
Hinweis 

LK Ammerland
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Örtliche Bauvorschriften

Vorgaben zur Dachneigung 

+ -form

Ausschluss von 

„Schottergärten“

Vermeidung wasser- und 

luftundurchlässiger 

Befestigungen

straßenseitige Einfriedung 

mit Hecken/Zäunen 

Hinweis auf Verstöße

deklaratorisch + red. ergänzt 
Anregung BUND
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Hinweise

ehem. Hinweis Nr. 5 

„Oberflächenentwässerung“ 

 Festsetzung Nr. 7

Hinweis BUND
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16Endfassung zum Satzungsbeschluss (April 2022)
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17Endfassung zum Feststellungsbeschluss (April 2022)
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit
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19Kompensation
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20Lärmschutzgutachten
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Entwässerungskonzept:

• anfallendes 

Oberflächenwasser soll auf 

den Grundstücken 

versickert werden. 

• Rigolen-Anlagen v.d.

Bauherren herzustellen 

(Rückhaltevolumen von ca. 

5 - 7 m³ je Grundstück).

 ausreichend leistungsfähig

• Schmutzwasserkanal im 

„Ammerskamp“ wird 

verlängert.

Ing.-Büro Heinzelmann (23.02.2021): Entwässerungskonzept, Erschließung B-Plan Nr. 91 I „Allgemeines Wohngebiet in Nuttel, Ammerskamp - Erweiterung“. Projektnr.: 1587. 
Wiefelstede, 8 S. + Anlagen. 

Entwässerung
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Entwässerung

Ing.-Büro Heinzelmann (23.02.2021): Entwässerungskonzept, Erschließung B-Plan Nr. 91 I „Allgemeines Wohngebiet in Nuttel, Ammerskamp - Erweiterung“. Projektnr.: 1587. 
Wiefelstede, 8 S. + Anlagen. 
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Erkundung des Baugrundes: 

• September 2020: zwei Erkundungsbohrungen 

(Kleinrammbohrungen) 

• Ab Geländeoberkante sandiger Mutterboden: 

• bautechnisch nicht zu verwenden.

• entsprechend auszuheben und fachgerecht 

zu verwerten.

• Decksande:

• grundsätzlich tragfähig. 

• Lehmböden:

• bei einer steifen Konsistenz tragfähig.

• im Vergleich zu nichtbindigen Sanden 

weisen sie ein höheres Setzungspotential 

auf.

• abschließend vorliegende Sande sind ausreichend 

tragfähig. 

• Grundwasser in 3,0 m  - 3,3 m Tiefe.

Baugrund Ammerland GmbH – Ingenieurbüro für Bodenmechanik, Erd- und Grundbau 
(22.09.2020): Gemeinde Wiefelstede, Bebauungsplan Nr. 91 I Baugebiet Nuttel –
Geotechnischer Bericht. Projektnr.:  20.429-1. Edewecht, 14 S. + Anlagen.

Baugrunderkundung
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26. FNP-Änderung 89. FNP-Änderung 122. FNP-Änderung

FNP-Ausschnitt

Bestehendes Planrecht: Flächennutzungsplan-Darstellung
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B-Plan 58 I I

B-Plan 91

B-Plan 58 II

B-Plan 58

B-Plan 58, 2. 

Änderung

Bestehendes Planrecht: angrenzende Bebauungspläne 
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Luftbild

Größe des 

Plangebietes

ca. 0,9 ha

Quelle: Google Earth


