Gemeinde Wiefelstede

132. FNP-Anderung und
Bebauungsplan Nr. 91 |
“Allgemeines Wohngebiet in Nuttel,

Ammerskamp-Erweiterung”

Bau-, Umwelt- und Klimaausschuss am 02.05.2021
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Bestandsplan Biotop- & Nutzungstypen

Biotoptyp- und Nutzungstypen

AS Sandacker

WPS/  Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald/
WXH  Laubforst aus einheimischen Arten

|:| HWB  Baum-Wallhecke
: OVW  Weg

AuRerhalb des Geltungsbereichs:

HWM - Strauch-Baum-Wallhecke

HWB - Baumwallhecke

OEL/ - Locker bebautes Einzelhausgebiet/
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten

m Geltungsbereich

AS ‘




132. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Stadtebauliches Konzept (Dezember 2020)
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B-Plan 91 | Entwurf (Mai 2021)

| PLANZEICHENERKLARUNG |

|1. Art der baulichen Nutzung |
- Allgemeines Wohngebiet
max.2WE Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (hier: maximal 2 Wohneinheiten zuléssig)
|2. Maf der baulichen Nutzung |
0.3 Grundfizchenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalk

TH=4m . FH= Firstho
Héhe der baulichen Anlagen als Hochstmal = Firsthohe,
FH=10m 9 TH= Traufhghe

|3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
1@5 nur Einzel-und Doppelh&user zuldssig
o offene Bauweise
m———= Baugrenze
Uberbaubare Flache
nicht Uberbaubare Flache
| 6. Verkehrsflachen |

|:| Offentliche Strabenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

| 9. Griinflichen |

Private Grunflache

13. Pl Nutzy MaRnah ader Flachen flir
Maﬁnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erha\lung
won Baumen, Strauchern und sonstigen jen sowie von Gews:

|15_ Sonstige Planzelchen

3 Umgrenzurg von Fldchen Fir Nutrungsbeschrankungen oder il Vorkshrurgen zum
R Schuiz gegen schidliche Unmaahieinwiroangen im Sinne ces Bundes-
Immissionsschuizgesatzes

LEB I Lirmpagalbareich

? Eﬁ% 2 Emschrankungen fir Auflanwohnbenaich (siabe textlicha Fastsatzung Ne. B Abs 1)

[::] Granze des raumlichen Gelungsbareches des Bebauungsplanes




Stellungnahmen zum Entwurf

Landkreis Ammerland /Ammerlander Wasseracht

WAl | Oberflachenentwasserung/dezentrale Entwasserung wird
T begriif3t/hdhere Sicherheit gewlinscht
N il Abstimmungstermin mit Ammerlander Wasseracht

Berechnung der EinzelmalRnahmen (Grundstiicke) auf
Grundlage von 30jahrigen Ereignis

Gesamtbetrachtung gewtinscht

1. Ermittlung von MalRnahmen zur Entscharfung des
Uberflutungsrisikos (Einbau von Drosseleinrichtungen in
Kanalen und der Einbau von Stauwehren im
Verbandsgewasser)

2. Beobachtung der Wirksamkeit der SofortmalRnahmen, bei
L Bedarf weitere Moglichkeiten zur Verbesserung der
Entwasserungssituation in Nuttel

Nuttel

Rasleqers! M‘vﬂ, o
oo™ 2uy 5., Landkreis Ammerland

Gopn SN
~
o
&

Verkehrslarm — Erganzung Larmfestsetzungen Nachtschlaf

’yﬁ} Hinweise zur Mullentsorgung — Aufnahme in Begrundung
& "RERR Q'%?@ Redaktionelle Hinweise — Kompensationsdefizit = 1.077WP
o4 X T K‘% Ausgleich Gemarkung Wiefelstede, Flur 21, Flurstiick 54 und

Flur 61 der Flur 21 (Sukzession) + Aufforstung fur
Waldumwandlung




Stellungnahmen zum Entwurf

WA| |

03| =

Th= | FAs
am | 10m

LGLN - Kampfmittelbeseitigungsdienst
Aufgrund der Siedlungsentwicklung wird auf Luftbildauswertung
verzichtet

EWE Netz, Vodafone, Glasfaser Nordwest: allg. Hinweise zur
Telekommunikationsversorgung

OOWV: Hinweise zur Versorgung und zum Brandschutz
EWE Wasser GmbH: Hinweis auf Kapazitat Klaranlage (100%

Auslastung)— Abstimmungstermin Planung fur zukunftsfahige
Klaranlage wird aufgenommen

Nuttel

Gopn SN

Béren

BUND - KG Ammerland

Grundsatzliche Bedenken — Ziel Eigenentwicklung

Vorschlage fur Malinahmen zum Klimaschutz

+ Erganzung OBV (durchlassige Befestigung)

+ Hinweis Entwasserung = Festsetzung Nr. 7

- Aufnahme Festsetzungen (PV, Begrinung, Beleuchtung,
Carsharing) auf Umsetzungsebene mooglich

Ausgleich fir Wald - Kompensation: mit LK abgestimmt

Bergahorn — wird rausgenommen

Landschaftsrahmenplan — wird aktualisiert




| PLANZEICHENERKLARUNG |

WA| |
max.
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Art dir baulichen Nulzung

Algemaines Wohngeoiet

max. ZWE Beschrankung der Zahl dar YWohnungen (hier: maximal 2 Wohneinhaiten zulassig)
| 2. Mak der baulichen Nutzung |
a3 Grundfidchanzan!
I Zahl der Voligeschoase als Hichatmal
EH; fu,mm Hahe der Baulichen Anlagen sl Hochstman $Hﬂ=;mﬁﬂ'ﬁm.
| 3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

£

fur Einzel-und Doppelrduses zudssig

] offar Bauweise:

m————— gaigranze

(bsrbaubare Fiche
nichi ibersaubare Flacha

[E. Verkehrsflachen |
|:| Ofentiche StraGemverkehrshiache

wgalinie
o

Private Grinflache

13, Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen cder Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Baden,
Natur und Landschaft

FEAREEEE imgrarung von Fldchen rum Anpflanzan won Bfurmen Stréucham ued sesigen

Bapflanzungen

Umgranzung von Flachen mit Bindungen fir Beplanzungen und far die Efalung
wish Biafreiert, Strauchern und sonstigen Bapflansungen sowie von Gevwdssen

2 Sonstige Planzeichen

. ) ingrenzung won Flashen fur Butzungsbeschrnkungen oder fur Varsshrungan zum
N E:] chuiz gegen schidliche Unmseiisinwirungen im Sinne des Bundes-
- missionsschutzgesatzes.
N /

WLarmwmm

red. Anpassung:

Hinweis LK Ammerland

Planzeichen fir Larmschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

%’E&% Emschrankungen fir Aullenwohnberaich (saba texdtliche Festsatzung Nr. B Abs 3)

[::: Grenze des raumlichen Gefiungsbereches des Betawngsplanes

Endfassung zum Satzungsbeschluss (April 2022)




M Textliche Festsetzungen

(1)

(2)

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemal § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
. Anlagen fiir Verwaltungen

. Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

Anzahl der Wohngebaude und Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten wird gemafl § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf maximal zwei Woh-
nungen pro Wohngebaude sowie je eine Wohneinheit pro Doppelhaushalfte begrenzt.

Gebadudehohe

Gemal} § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Firsthohe mit 10 m Gber der Oberkante der Erschlie-
RungsstralRe (Ammerskamp) des Baugrundstiicks festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt der Schnitt-
punkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiicks mit der Mittelachse der Stra-
Renverkehrsflache. Die Firsth6he wird definiert als die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungs-
kante geneigter Dacher. Bei Zeltdachern gilt sinngemaf die Dachspitze.

Die Traufhohe, definiert als die Hohe der unteren waagerechten Begrenzung der Dachflache,
wird mit 4 m festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzu-
messenden Baugrundstiicks mit der Mittelachse der StralRenverkehrsflache.

Sockelhdhe

Die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens darf 30 cm tber Niveau der Mittelachse der jeweili-
gen ErschlieBungsstralle (Ammerskamp) nicht tiberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnitt-
punkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiicks mit der Mittelachse der Stra-
Renverkehrsflache.

Ausschluss
gebietsuntypischer
Nutzungen (WA)

2 WE pro Einzelhaus und
1 WE pro Doppelhaushalfte

max. Firsthohe von 10,0 m

max. Traufhohe von 4,0 m

(Ausschluss v.
Staffelgeschossen)

max. Sockelhohe von 0,3 m




M Textliche Festsetzungen

(1)

(2)

MindestgrundstiicksgréRen

Die MindestgrundstiicksgréRe der Baugrundstiicke wird mit 600 m? fir Einzelhauser sowie mit
400 m? pro Doppelhaushalfte festgesetzt.

Garagen, uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Uberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gebauden zwischen den
straBenseitigen Baugrenzen und den Grenzen der oOffentliche Verkehrsflaiche (Ammerskamp)
nicht zulassig.

Oberflachenentwasserung

Gemal § 9 (1) Nr. 14 BauGB ist das Niederschlagswasser auf den jeweiligen Baugrundstiicken
durch Veranlassung des jeweiligen Grundstiickseigentiimers mit einem Rigolen- und Kastensys-
tem zu versickern.

Grunordnerische Manahmen

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern gekennzeichneten Flachen ist eine freiwachsende Laubgehdlzhecke anzulegen.
Die Bepflanzung ist aus heimischen Laubgehélzen nachstehender Pflanzliste, zweireihig, in ei-
nem Pflanz- und Reihenabstand von 1,3 m, versetzt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pro 200 m? neu versiegelter Grundsticksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaR § 9 (1) Nr.
25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Es sind Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm zu verwen-
den. Bei Abgang der Geholze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Mindest-
GrundsticksgrofRen

Ausschluss von
Bebauungen gem. § 12 und
§ 14 BauNVO i. d.
StraRenrandbereichen

Entwasserung auf den
Baugrundsticken

Anpflanzgebote
+ Geholzvorschlage




M Textliche Festsetzungen

Pflanzliste - Gehdlzvorschlége:

Mindest-

'Deutscher Name | Wissenschaftlicher Name | Wuchsform GrundstiicksgroRen
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Faulbaum Frangula alnus Strauch
Feldahorn Acer campestre Baum/Strauch Ausschluss von
Hainbuche Carpinus betulus Baum Bebauungen gem. § 12 und
Hasel Corylus avellana Strauch § 14 BauNVOi. d.
Heckenkirsche Lonicera periclymenum Strauch Straenrandbereichen
Hundsrose Rosa canina Strauch
Mehlbeere Sorbus intermedia Baum
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch Anpflanzgebote
Stieleiche Quercus robur Baum + Gehblzvorschlage
Weilldorn Crataegus monogyna, C. laevigata Strauch

(3) Innerhalb der in der Planzeichnung gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB zum Erhalt von Badumen und
Strauchern gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Geholze zu erhalten. Pflegemal-
nahmen zu Verkehrssicherung sind zulédssig. Bei Abgang von Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen
zu tatigen.




M Textliche Festsetzungen

(1)

)

Vorkehrungen zum Larmschutz

Im gekennzeichneten Bereich des Plangebietes sind fur Neubauten bzw. baugenehmigungs-
pflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109 Anforderungen
an die Schallddmmung der AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) zu stellen

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R'y,qes der AuBenbauteile von schutzbedrf-
tigen Raumen sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-
1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die Aufenlarmpegel zugrunde
zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen erge-
ben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafgeblichem AuRenlarmpegel ist wie
folgt definiert:

Spalte 2 B
Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel L. in dB

1 I 55

2 I 60

3 1] 65

-~ v 70

5 \ 75

6 Vi 80

7 Vii >80*

* Far maRgebliche AuRenlarmpegel L, >80 dB sind die Anforderungen behérdlicherseits aufgrund

der ortlichen Gegebenheiten festzulegen

3)

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des
jeweiligen Zulassungsverfahren mit entsprechendem Nachweis zuldssig, wenn aus dem konkret
vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten maRgeblichen AuRenlarm-
pegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die AuRenbauteile un-
ter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1,
Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

In dem gekennzeichneten Bereich (EA) sind bei Neubauten bzw. Anderungen AuRenwohnberei-
che (z. B. Balkone) nicht zuldssig. Ausnahmsweise kann hiervon abgewichen werden, sofern
durch die Anordnung von geeigneten Larmschutzwénden im Nahbereich oder durch geeignete
Baukdrperanordnung eine Minderung der Verkehrsgerdusche um das MaR der Uberschreitung
des schalltechnischen Orientierungswertes des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 tags sichergestellt
werden kann.

MaRnahmen fiur Fassaden

MaRnahmen fir
AulRenwohnbereiche

red. korrigiert
Hinweis
LK Ammerland

(4)

Im Bereich mit Beurteilungspegeln zur Nachtzeit von mehr als 45 dB(A) sind schutzbedurftige
Raume (Schlaf-, Kinder- und Gastezimmer) mit schallgedammten Luftungssystemen auszustat-
ten. Alternativ kann die Anlegung schutzbeddirftiger Rdume in den betroffenen Bereichen auf der
larmabgewandten Gebaudeseite erfolgen.

erganzt
Hinweis
LK Ammerland




& Ortliche Bauvorschriften

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91 | ,Allgemeines Wohngebiet in Nuttel, Ammers-
kamp — Erweiterung” werden gemafR § 84 Abs. 3 NBauO ortliche Bauvorschriften erlassen. Der Gel-
tungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit den im Bebauungsplan Nr. 91 | der Ge-
meinde Wiefelstede festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA).

1. Dachform/Dachneigung

Als Dachform sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm und Zeltdécher zulassig. Die Dachneigungs-
winkel miissen wenigstens 30° und héchstens 50° betragen. Ausnahmsweise kénnen Flachda-
cher fur Garagen und Nebengebaude zugelassen werden.

2. Gestaltung der nicht tiberbauten Flachen

GemalR § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht Gberbauten Flachen des
Baugrundstiicks gartnerisch zu gestalten und als Griinbeete / Griinflichen anzulegen. Stein-,
Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen sind auRerhalb der fir die Erschlie-
Rung, Beeteinfassungen und Terrassennutzung benétigten Bereiche unzuléssig. Zufahrten, We-
gebeziehungen und die Anlagen des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen Grundstick sind von
dieser ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Es ist auf eine versickerungsfahige Ausfiihrung der Zufahrten und der Stellplatze zu achten und
Wasser- und Luftdurchiassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-

genverguss, Asphaltierungen und Betonierungen zu vermeiden.

L. Anregung BUND
3. Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den oéffentlichen Verkehrsflachen sind nur freiwach-
sende Schnitthecken aus Gehdlzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, WeilRdorn, Rotbuche
und Liguster) oder Zaune (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit Hecken
zulassig. Die Zaunhohe darf die Entwicklungshéhe der Schnitthecken nicht tibersteigen.

4, VerstoRe gegen die Ortlichen Bauvorschriften

Ordnungswidrig gemaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den erlassenen 6rtlichen Bauvorschrif-
ten dieser Satzung zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen als Ordnungswidrigkeiten ge-
maR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden. Die Hohe der GeldbuRRe obliegt
der Ermessensentscheidung der zustandigen Bauaufsichtsbehérde und bestimmt sich nach den
Vorgaben der §§ 35 ff. OWIG.

Vorgaben zur Dachneigung
+ -form

Ausschluss von
»Schottergarten”

Vermeidung wasser- und

i luftundurchlassiger

deklaratorisch + red. erganzt Befestigungen

strallenseitige Einfriedung
mit Hecken/Z&unen

Hinweis auf VerstoRRe




Hinweise

1. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15,
26121 Oldenburg (Tel. 0441/799-2120), — oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Im Fall von archaologischen Befunden ist das Niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege,
Stltzpunkt Oldenburg, Frau Dr. Jana Esther Fries (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg, Tel.-Nr.
0441/799-2120, Fax Nr. 0441/799-2123, E-Mail: jana.fries@nld.niedersachsen.de), unverziglich zu
informieren und der erforderliche Zeitraum fur die fachgerechte Bearbeitung einzurdumen.

2.  Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zu-
tage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehdrde (Landkreis Ammerland) zu benachrichtigen.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendi-
gen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauaus-
fuhrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fihren
und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

4, Artenschutz

Die Vorschriften Uber den besonderen Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten geman § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (besonderer Artenschutz) sind unmittelbar giltig und auch auf den raumlichen
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans anzuwenden. Die im Zuge des Bauleitplanverfah-

rens vorgenommene vorausschauende Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit entbindet . .

nicht von der Einhaltung der Vorschriften im konkreten Einzelfall. ehem. Hinweis Nr. 5
.Oberflaichenentwasserung”

5. DIN-Vorschriften = Festsetzung Nr. 7

Die die textlichen Festsetzungen betreffenden DIN-Vorschriften kénnen bei der Gemeinde Wiefelstede Hinweis BUND

im Rathaus, KirchstraRe 1, 26215 Wiefelstede, eingesehen werden.




| PLANZEICHENERKLARUNG |

|‘|_ Art dir baulichen Nulzung |

m Algemaines Wohngeoiet

max. ZWE Beschrankung der Zahl dar YWohnungen (hier: maximal 2 Wohneinhaiten zulassig)

| 2. Mab der baulichen Nutzung |

a3 Grundfidchanzahl

I Zahl der Voligeschoase als Hichatmal

z fu,mm Hahe der naulichen Anlagen s Hochstmal  PH= Firsinhe,
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80 '9 o Private Grinflache
o 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen oder Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Baden,
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Urngnerzung ven Flchen zum Anpflanzen ven Blumen, Striushenm und seostigen
Bepflanzungen

Umgranzung von Flachen mit Bindungen fir Beplanzungen und far die Efalung
wish Biafreiert, Strauchern und sonstigen Bapflansungen sowie von Gevwdssen

|1s. Sonstige Planzeichen

Schuiz gegen schidiiche Unrnasieinwirkungen im Sinne des Bundes-

m Uingrenzurs von Flchen Fir Nutrungsbeschrinkungen oder filr Vorkshrungan zum
Immissionsschuizgessatzes

LEBI Larmpagalbareich

? Eﬁ?;% Emschrankungan fir Auflanwohnberaich (saba textlicha Festsatzung Nr. B, Abs. 5)

[::: Grenze des raumlichen Gefiungsbereches des Betawngsplanes

Endfassung zum Satzungsbeschluss (April 2022) 16
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit
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Entwasserung

9Mom*

o 893 m?

— Beispielhafte Darstellung |,
\ 1. Schacht®=1,00m mit Tauchwand und
Sandfang t=0,50m

2. Rigolenfillxarper
3. HA-Schacht 921,00m mit Stauwand und

Sandfang t«0,50m
siehe Prinzipskizze

896 m*

D ca 16,40
[s+B9%2

D caltsi0
$=129

_ Dcat630
S=136

Entwasserungskonzept:

 anfallendes
Oberflachenwasser soll auf

den Grundstiicken
versickert werden.

* Rigolen-Anlagen v.d.
Bauherren herzustellen
(Ruckhaltevolumen von ca.
5 - 7 m3 je Grundsttick).

= ausreichend leistungsfahig

* Schmutzwasserkanal im
YAmmerskamp® wird
verlangert.

Zeichenerkldrung;

Grenze B -plan
Daten aus RW- und SW-Bestandsplan

Kursiv

L] vorh. Geldndehdhe (ng.-Bure Heinzeimann}

— —&—— wvorh. RW-Kanal
—r©—— gepl. RW-Kanal mit Stuizen, Leitung und HA-Schacht

—————————
_________

—&—— worh. SW-Kanal
—rD— gepl. SW-Kanal mit Abzweiger, Leitung und HA-Schacht

gepl. Rigolenflllkérper (Kunststoff)

B
. [
— - Schachtbezeichnung
il il Schachtdeckelhihe Bestand
] R Flieksohlenhohe
O T T TN O T T - peswsn  Schachideckelhthe
S0% —  Flielsohlenhahe Planung

Ing.-Blro Heinzelmann (23.02.2021): Entwasserungskonzept, ErschlieBung B-Plan Nr. 91 1 ,Allgemeines Wohngebiet in Nuttel, Ammerskamp - Erweiterung®. Projektnr.: 1587.

Wiefelstede, 8 S. + Anlagen.




Entwasserung

Prinzipskizze M. 1:25
1. 2. 3.
Schacht Rigolenfiillkérper HA-Schacht
. aur Ve"s:':“""'“g Notiiberlaufkante .
1 0K Gelande i I
I — it g i
! A 20.25 iIberdeckung ! 20.25 :
1 L mind, 0.55 | 1 I
| 05 - - .05 1 2 !
| DN 160 b . oN 160 [ J1 : L] DN 160 *_w | !
: M{ | | - " : DN 160 |
b . - e ]
— - o= !
= Il !
. = =
Filterviies —
Tauchwand aus I 2 ;
Fsdﬂli“h' an L #1.00 |_ [ 100 . |Anzahl der mg!alenwllhﬁrperl, 1.00 | |, / #100 I
chachtwand +f 1 7 em. hydr. t Berechnung Lol B A
befestigh Rigolenfillkrper gem fyer-y 9
(2.B. FRANKISCHE 80xB0x35cm, [ Stauwand aus Edelstahl
REHAU oder glw.) an Schachtwand befestigh

Beispiele fiir mdgliche Varianten mit Rigolenfiillkérpern aus Kunststoff.
Baukastensystem bxlxh=0,80mx0,80x0,30m (je nach Hersteller).

2.60 5.00 4.00 2.40

5.60

1.20

3.20

£.00

Ing.-Blro Heinzelmann (23.02.2021): Entwasserungskonzept, ErschlieBung B-Plan Nr. 91 1 ,Allgemeines Wohngebiet in Nuttel, Ammerskamp - Erweiterung®. Projektnr.: 1587. 22
Wiefelstede, 8 S. + Anlagen.



M Baugrunderkundung

S Erkundung des Baugrundes:
WA| | « September 2020: zwei Erkundungsbohrungen
03 | e (Kleinrammbohrungen)
o | A\
T | = * Ab Gelandeoberkante sandiger Mutterboden:
(A ) 3 - bautechnisch nicht zu verwenden.
'?8&‘:"?,,2}2;25 o 3  entsprechend auszuheben und fachgerecht
.00 m /7 O
TN =D zu verwerten.
= D g %0 /690 m? O
T~ . ) « Decksande:
o\ 122 272 N / * grundsatzlich tragfahig.
N\ 4 690 m?* S .
Ll SRR * Lehmbdden:
: /A A * Dbei einer steifen Konsistenz tragfahig.
" « im Vergleich zu nichtbindigen Sanden
e S RB2 weisen sie ein hoheres Setzungspotential
Kompensation/ &
= A auf, N
.\ | * abschlieBend vorliegende Sande sind ausreichend
X 3 tragfahig.
N\ 180
v 0. Grundwasserin 3,0 m - 3,3 m Tiefe.
@ = Kleinrammbohrung (KRB)
& = Hdhenbezugspunkt (OK Schachtdeckel)

Baugrund Ammerland GmbH — Ingenieurbliro fir Bodenmechanik, Erd- und Grundbau
(22.09.2020): Gemeinde Wiefelstede, Bebauungsplan Nr. 91 | Baugebiet Nuttel —
Geotechnischer Bericht. Projektnr.: 20.429-1. Edewecht, 14 S. + Anlagen.




M Bestehendes Planrecht: Flachennutzungsplan-Darstellung

SV
N \

26. FNP-Anderung

/
NS

FNP-Ausschnitt

89. FNP-Anderung

Stamershof

-

 Nutteler Kamp
T U, ==

122. FNP-Anderung




& Bestehendes Planrecht: angrenzende Bebauungsplane

WA &
1 1

W 03 e
41 e | Nuttel h
sy v S
MAT LU R Y
Nl/!fe/ 3
B-Plan 58 > Béko 5 4,
A
21
[GRZ 03 |
B-Plan 91
WA
GRZ 0.3 O
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«,;.‘q’ Stamershof
@ :
B-Plan 38, 2. e B o
Anderung S S~V GR2
/é(/ & = e
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Luftbild

Quelle: Google Earth
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GroRRe des
Plangebietes
ca. 0,9 ha



