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VHB-Plan 6 und 52. FNP-Anderung von 2003
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. Fesisetzungen zum Larmy

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Dor Vorhabenbezogena Bebauungsplan  dient
Bauuniernehmen. Folgende Anlagen sind rulissig:
- Baustoffhalle
- Gebaude fir Verwaltung
- Garagen fir LKW
- Bauhef
Sielipldiire

zum Zwacke aines Befristes fir ein

Mai der baulichen Nutzung

Die  Flachen im  Gellungsbersich  des  Vorhabenberogenen
(Belriebsgrundstick) dorfen bis zu B0°% versiegell werden,

Bebauungsplanes

Hohe baulicher Anlagen

Die: Hidhe: baulicher Anlagen wird wie folgh begrenzt:

- Baustoffhale maximal 12,0 m,

- Warwaltu uda maximal 12, 0m

- LKW-Garagen maximal 5.0 m.

Unigrer  Bezugspunkt st die  Oberkante der  jeweiigen  Erschlielungssiralle, in
ErschiaungssiraBenmitie gemessen, Oberer Bezegspunkt ist der hichste Punkt des Daches, in
Fassadenmitle gemessen.

Die Hihe darl ausnahmsweise fir technisch bedingle Anlagen wie 2z B. Schornsigine
Lofungsaniagen etc. Gbarscheitlen werden,

Bauwsise

Als abweichende ige wird
sind. Im Obrigen gilt die offene Bavweise.

dass Gi

gen bis maximal B0 m rukissig

Baugrenze

Die Baugrenze darf inneshalb der Bauverbotszone Tor Dachibersidnde am Gebdude bis zu 1 50
o Dibersehiitien werden.

Garagen, Uberdachte Stellplitze und Nabananlagen

Aul den  pichl Obesbaubaren GrundsiDcksfachen rwischen der Baugrenze wnd  der
Tannenkampsirale (K 137) sind innerdhalb der Bauverbotsrone Garagen und dberdachie
Stellplatze im Sinng von § 12 BauNvD und Mebenanlagen im Sinne won § 14 BauNVD nicht
zZuldssig.

Wallheckenschutz

Innerhall der als Flache
Boden, Netur und Landsc
Wikdkrautssurmn in 5 m Bral
Bis zwaimal im Jahr gemah]

Vorhabenbezogener
B-Plan fur Firma
Hoppmann wurde
nicht umgesetzt,
Aufhebung
erforderlich

Pllanzfliichen

Innarhalt dar gemal §
nigdrigwiichsige Straucher|
Geeignete Arten kénnen d
il zweireihig, versetzt

worzunehmen. Der Anbeil 8
bel den Laubbaumen Hod
wermenden. Abgange sind

Im Bereich der Stellplaize
Pllanzibests won mindests)
Geeignate Arten sind 2.8

Festsetzungen zum Sichiy
An dar sDostiichen Grenzy

Die zur Tannenkampsirally

des  Verwaltungsgebaudes  Sind 0 SLI!!LIEHI'!H dass  sie  den ﬂ.ﬁnﬂderungen des

Larmpegederaichs IV entsprechend der DIN 4108 gendgen [gamai2 § 3 {1) Nr. 24 BauGB).




Entwurf Aufhebung VHB 6

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 des
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetzes (NkomVG) hat der Rat der Gemeinde
Wiefelstede die Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungspianes Nr. 6,

Ge m e i n d e Wi e‘fe. I ste d e _Westerholtsfelde, Firma Hoppmann* beschlossen

Landkreis Ammerland Wiefelstede, den Biirgermeister

§1  Geltungsbereich

Die Satzung umfasst den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6,
der in nachfolgender Karte dargestelit ist

§2  Festsetzungen

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Satzu ng zZur Nr. 6 werden aufgehoben

§3 Inkrafttreten

Diese Satzung uber die Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 tritt mit
der Bekanntmachung in Kraft.

Aufhebung des Vorhabenbezogenen A
Bebauungsplanes Nr. 6 '

-Westerholtsfelde, Firma Hoppmann*

Aufhebung
Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 6

Entwurf November 2021
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Ubersichtsplan

Ziel:

Angebotsplan fir

Gewerbegebiet

| Langfristig Anbindung

| weiterer GE-Fléichen iiber
Blohweg
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Bestand

Legende

Biotoptyp
Intensivgriinland

~ Versiegelte Lagerflache
| Sonstiger Offenbodenbereich

w Strauch - Baumhecke
Versiegelte Fahrbahn
Versiegelter Radweg
Verwallung mit Siedlungsgeholz

| Wallhecke

Sonstiges

CJ Geltungsbereich

Graben

3 i —
Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Ammerland
Bebauungsplan Nr. 155
"Gewerbegebiet Westerholtsfelde/Blohweg"

| Bestandsplan Biotoptypen
April 2022, Erfassung April 2022 1:1.000 (im Original DIN A3)

=y

Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen“
Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2021 LGLN




M Vorentwurf B-Plan 155

Es gilt die BauNVO 2017 | _
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VHB 6 Ausbauplan Einmindung
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Textliche Festsetzungen

1. Gewerbegebiet

(1) Im Gewerbegebiet GE sind Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art als aligemein
zulassige Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Ausnahmsweise kdénnen Einzelhandelsbetriebe, die in raumlichem und funktionalem Zusam-
menhang mit dem ansassigen Handwerks- und Gewerbebetrieb stehen (nutzungsbezogener
Einzelhandel), zugelassen werden. Die Ausnahme ist nur zulassig, wenn keine grof¥flachige
Agglomeration entsteht.

(2) Im Gewerbegebiet GE kénnen gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Vergnugungsstatten gemal § 8
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zugelassen werden.

2 Héhe baulicher Anlagen
(1)  Die Hohe baulicher Anlagen wird auf 12,0 m begrenzt:

(2) Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der jeweiligen ErschlieBungsstral®e, in ErschlieBungsstra-
Renmitte gemessen. Oberer Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Daches, in Fassadenmitte
gemessen.

(3) Die Hohe darf ausnahmsweise fir technisch bedingte Anlagen wie z.B. Schornsteine Luftungs-
anlagen etc. Uberschritten werden.

3. Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, die Gebau-
delange darf jedoch 50 m Giberschreiten.

4. Garagen, Uiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflaichen zwischen der Baugrenze und der Tannenkamp-
stralRe (K 137) sind innerhalb der Bauverbotszone Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne
von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nicht zulassig.




Textliche Festsetzungen

9 Wallheckenschutz

Innerhalb der als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gekennzeichneten Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ist ein Wildkraut-
saum in 5 m Breite parallel zur Wallhecke anzulegen. Der Wildkrautsaum darf nur ein- bis zweimal
im Jahr gemaht und sonst in keiner Weise genutzt werden.

6. Pflanzflachen

Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 25 a) und b) BauGB festgesetzten Flache sind standortgerechte
niedrigwichsige Straucher und hochkronige Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Geeignete Arten kénnen der Pflanzliste in der Begriindung entnommen werden. Die Pflanzung
ist zweireihig, versetzt auf Licke, mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,50 m vorzuneh-
men. Der Anteil an Laubbaumen darf 15 % nicht unterschreiten. Als Pflanzqualitat sind bei den
Laubbdaumen Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 12 — 14 cm zu verwenden.
Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Im Bereich der Stellplatze sind mindestens flnf standortgerechte hochstammige Laubbaume in
Pflanzbeete von mindestens 2,00 m x 2,00 m GréRe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ge-
eignete Arten sind z.B. Sandbirke (Betula pendula) und Eberesche (Sorbus aucuparia).

Die vorhandenen Graben am westlichen und stdlichen Gebietsrand sind in ihrem Bestand zu
erhalten.

y Festsetzungen zum Sichtschutz
An der stidostlichen Grenze ist ein Sichtschutzzaun zu errichten.

8. Festsetzungen zum Larmschutz

Die zur TannenkampstraBe (K 137) ausgerichteten AuBenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tr)
des Verwaltungsgebaudes sind so auszufuhren, dass sie den Anforderungen des Larmpegelbe-
reichs |V entsprechend der DIN 4109 gentigen (gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB).




Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit




VHB 6 Entwasserungskonzept

o % i vor A \
< ! RS vorh. 8,50 by . So. ca. 8,20
’ So. vorh. 8,37 :’,j" /' s
’ ’II
L 4
)
e ¥ |
~ & ."3 /‘ ch :
Bt { [Betrieb eines 1
N ) Bauunternehmens| |I
~ i
¢ |
: R 06 | 4.0 -
. / RS, vorh. 8,20 A :
2 / So. vorh. 8,18 A% a i
AN / . worh. B, \ :
) ST J So. verh. 8,08 A H
/ ¢°¢‘\ S ™ / \ |
/ S N Fnﬂerl\gm !
s NS f \ﬁ\ Ny !
/ RN N nach 3 \\ %f :
S AN DN 600 \& R i I
/! N 2 8.0 Ay \\ % ) evil. Gebaudeerweiterung H
/ R | i/, \
f NN RSA 003 (/s \) A /l o
SO . v '\ / |
£, NN A N\ / i
2, A % g5 \ VR 1
AN i/ \G% 1
RS 3 Y, ! » 1
AR S / o, ¢ H
S : s S/ 7 Y7 N |
s o 74 74 A ; '
S ,/ s ]
// AR qgepl, Rcvnrii;l;l‘;al'!!b«kcn i !
o Y/ 4 ’ 1= m I
3 /W AT s e ‘
f
T ey Z\ 7 e/, VTS gam 206%, €
vor R RN A oA P =
vorh. So. 8,28 RN N vorh I
X Rohroberhkante ca. 6,15 i
g -
Gemarkung Bad Zwischenahn / 3 i;
g
Flur 42 ! R > 4"
/ . > D ¢
g o S\ nglg | 5
it ) ‘ R NP 07 varh RS =3
. e s & % “FRcKo 99 zum Zeitpunkt Iz
o J/ % S8 3 der ortl. Aufnahmen .Y
P 7 et v 5 nicht messbar l g
S ! 3 S o, 1 .5
~. / -~ > NAX%aA ek 74 1%




& Stellungnahmen zu VHB 6

StralRenbauamt Ol vom 02.05.2002

Forderung Linksabbiegstreifen in K 137

Ausbauplan fur Vereinbarung erforderlich

Bauverbotszone kennzeichnen, dort Uberdachte Stellplatze + Garagen ausschliel3en
Sichtfelder eintragen

Landkreis Ammerland vom 15.11.2002

Linksabbiegespur muss mit Erschliel3ung der Gewerbeflache hergestellt werden

StralRenbauamt Ol vom 25.10.2002

Linksabbiegespur muss mit Erschlie3ung der Gewerbeflache hergestellt werden

Ausbauplan fur Vereinbarung erforderlich




