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Von folgenden Tragern wurden Hinweise/Anregungen gegeben:
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Von folgenden Tragern wurden folgende Hinweise/Anregungen gegeben:

1 OOWV

09.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

wir haben die Aufstellung des oben genannten Be-
bauungsplanes zur Kenntnis genommen und geben
folgende Stellungnahme dazu ab:

Im anliegenden Bereich des Bebauungsgebietes be-
finden sich Versorgungsanlagen des OOWYV. Diese
durfen weder durch Hochbauten noch durch eine ge-
schlossene Fahrbahndecke, auRRer in Kreuzungsberei-
chen, Uberbaut werden.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die be-
reits vorhandenen Versorgungsleitungen als teilweise
erschlossen angesehen werden. Wann und in wel-
chem Umfang diese Erweiterung durchgefihrt wird,
mussen die Gemeinde und der OOWYV rechtzeitig vor
Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten gemein-
sam festlegen. Sofern eine Erweiterung notwendig
werden sollte, kann diese nur auf der Grundlage der
AVB Wasser V des OOWV durchgefiihrt werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemafl
DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstdnde zu
den Versorgungsleitungen einzuhalten. Auferdem
weisen wir darauf hin, dass die Versorgungsleitungen
weder (Uberpflanzt noch mit anderen Hindernissen
Uberbaut werden durfen. Um fur die Zukunft sicher-
zustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht
stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fiir die be-
troffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht einzutragen.

Fir die ordnungsgemale Unterbringung der Versor-
gungsleitungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen im Baugebiet, sollte ein durchgehender seit-
licher Versorgungsstreifen angeordnet werden. Die-
ser darf, wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhal-
tungs- und Erneuerungsarbeiten, weder bepflanzt
noch mit anderen Hindernissen versehen werden.
Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1
wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der
Herstellung von Hausanschlissen zu vermeiden,
sollte der Freiraum fiir die Versorgungsleitungen erst
nach 75%iger Bebauung der Grundstiicke endgiltig
gepflastert werden.

Wir bitten vor Ausschreibung der Erschlieungsar-
beiten um einen Besprechungstermin, an dem alle be-
troffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Aktuell reicht der Versorgungsdruck an heilen Som-
mertagen in der Abendspitze entsprechend DVGW
W 400-1 nicht aus, um eingeschossige Bebauung
druckgerecht mit Trinkwasser zu

Die Hinweise werden im Zuge der ErschlieBungspla-
nung beachtet.

Die Ausflihrungen zu den Versorgungsleitungen wer-
den zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine Abstim-
mung im Zuge der ErschlieBungsplanung. In der Plan-
zeichnung werden keine Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte festgesetzt.

Die Hinweise werden im Zuge der ErschlieSungspla-
nung beachtet.
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versorgen. Im Bereich des B-Plan 76 II ,,Ammerland-
straBe" der Gemeinde Wiefelstede ist eine Drucker-
héhungsanlage durch den Kunden in seiner Trink-
wasserinstallation vorzusehen damit an allen Entnah-
mestellen im Regelfall jederzeit ausreichend Druck
zur Verfligung steht.

Der Hinweis zu potentiellen Druckerhdhungsstationen
wird im Zuge der ErschlieBungsplanung geprift. Es
findet eine Abstimmung mit dem OOWV (ber das
konkrete Erfordernis statt.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden
Brandschutz {Grundschutz) weisen wir ausdrticklich
darauf hin, dass die Léschwasservorhaltung kein ge-
setzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversor-
gung ist. Die Offentliche Wasserversorgung als Auf-
gabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzli-
chen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht berihrt,
sondern ist von der kommunalen Léschwasserversor-
gungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicher-
stellung der Ldschwasserversorgung Uber das 6ffent-
liche Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) be-
steht durch den OOWV nicht.

Da unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung
und der Gefahr der Brandausbreitung unterschiedli-
che Richtwerte fiir den Ldschwasserbedarf bestehen
(DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist frihzeitig beim
OOWYV der mdgliche Anteil (rechnerischer Wert) des
leitungsgebundenen Ldschwasseranteils zu erfragen,
um planungsrechtlich die ErschlieRung als gesichert
anerkannt zu bekommen.

Laut DVGW W405 umfasst der Ldschbereich samt-
liche Léschwasserentnahmemdglichkeiten in einem
Umkreis von 300m um das Brandobjekt. Bestands-
hydranten in diesem Umkreis um das Plangebiet kon-
nen bei Einzelentnahme 48 m3/h Léschwasser aus der
Trinkwasserversorgung fir den Grundschutz des
Plangebietes bereitstellen. Fiir die Planung der Ab-
wasser- und Trinkwasseranlagen im Baugebiet, ist
ein verbindlicher Deckenhdhenplan des Stralienend-
ausbaus erforderlich.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten
kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den
Kostenregelungen bestehender Vertrdge durchge-
flhrt werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Aus-
flihrungen Behinderungen bei der ErschlieBung des
Baugebietes eintreten, lehnen wir fir alle hieraus ent-
stehenden Folgeschaden und VVerzégerungen jegliche
Verantwortung ab.

Die Hinweise zum Brandschutz und zur Léschwasser-
versorgung werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge der Erschliefungsplanung beachtet.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungslei-
tungen in dem anliegenden Plan ist unmafRstablich.
Die genaue Lage gibt lhnen der Dienststellenleiter
Herr Kaper von unserer Betriebsstelle in Wes-
terstede, Tel: 04488 845211, in der Ortlichkeit an.
Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Sat-
zung wird um eine Ausfertigung eines genehmigten
Bebauungsplanes, gerne auch digital, gebeten.

Der Hinweis wird Zuge der ErschlieBungsplanung be-
achtet.

Der Hinweis wird beachtet.
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2 Landbehorde fur StraRenbau und Verkehr

22.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

der Geltungsbereich liegt ca. 1120,00m nérdlich von
der L 824 ,Metjendorfer LandstraB3e entfernt und
das Gebiet befindet sich innerhalb einer gem.§ 4 (2)
NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt. Das Ziel ist die
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes, damit
eine Nachverdichtung im Siedlungsbereich erfolgen
kann. Die neue ErschlieBung wird durch den An-
schluss an die Gemeindestraf3e ,,Ammerlandstraf3e*
gewadhrleistet.

Das Land Niedersachsen, vertreten durch die Nieder-
sachsische Landesbehdrde fir Stralenbau und Ver-
kehr - Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV - OL),
ist als StraBenbaulasttrager der L 824 , Metjendorfer
Landstraf3e nicht betroffen.

Es sind keine Vorgaben, Hinweise oder Anmerkun-
gen vorzutragen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug
auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum
BauGB um Ubersendung von zwei Ablichtungen der
gultigen Bauleitplanung einschlieflich Begriindung.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet und der Landesbehodrde
werden entsprechende Unterlagen tibersandt werden.
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3 Landkreis Ammerland

23.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Zur Umsetzbarkeit dieser Bauleitplanung hat die un-
tere Bauaufsichtsbehdrde - Sachgebiet Bauaufsicht -
folgende Anregungen:

1. Die Festsetzung einer Traufhohe bis zu 6,00m
bei eingeschossiger Bauweise sowie einer ortli-
chen Bauvorschrift, wonach Pultdécher nicht
zuléssig sind, ist als Kombination aus fachlicher
Sicht nicht logisch und lasst auf Zulassungs-
ebene unnétige Diskussionen mit Bauherren und
Planern beflirchten. Deswegen sollte entweder
die zulédssige Traufhthe per Festsetzung redu-
ziert werden oder es sollten Pultdacher durch
Korrektur der 6rtlichen Bauvorschrift Nr. 1 zu-
lassig sein.

2.  Die Zufahrtsbreite soll laut Planentwurf auf ei-
nem Teilstlick nur 3,0 m betragen. An dieser
Stelle muss der gesamte Verkehr fir dieses Ge-
biet vorbei. Diese Breite erscheint fiir Feuer-
wehr, Rettungsdienst und Mullabfuhr zu gering.
Auch wird in der Begriindung hierzu nichts aus-
geflhrt, was eine Zufahrt von 3,0 m begriinden
wirde.

Die untere Bauaufsichtsbehdrde - Sachgebiet Immis-
sionsschutz - hat hinsichtlich der Umsetzbarkeit die-
ser Bauleitplanung folgende Bedenken:

In der Begriindung werden keine Aussagen beziiglich
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse getroffen.
Die Ammerlandstralle weist nach Z&hlung im Jahr
2018 einen DTV von ca. 3500 KFZ/24 h auf, wobei
ein Schwerlastanteil von ca. 5,8 % ermittelt worden
ist. Nach den Diagrammen im Anhang des Entwurfs
zur DIN 18005-1:2022-02 kann aus der Verkehrs-
starke im Bereich der Baugrenze ein Beurteilungspe-
gel Tags von ca. 63,0 dB(A) und nachts von ca. 55,5
dB(A) ermittelt werden. Hieraus ergibt sich eine
Uberschreitung der Orientierungswerte Tags von bis
zu 8 dB(A) und nachts von bis zu 10,5 dB(A). Passive
SchallschutzmaRnahmen sind daher straRenseitig er-
forderlich. Zur genaueren Analyse ist hierzu eine
schall-technische Prognose mit entsprechendem
Prognosehorizont zu erstellen.

Es wird der Anregung gefolgt und die Traufhéhe auf
nunmehr 4,5 m reduziert. Die Planzeichnung wird ent-
sprechend redaktionell gedndert.

Es handelt sich um die 6stlich angedachte potentielle
FuBwegeanbindung. Da sie aus eigentumsrechtlichen
Griinden nicht umsetzbar ist, wird auf sie verzichtet.
Die Planzeichnung wird entsprechend redaktionell ge-
andert.

Der Hinweis wird beachtet. Es wurde bereits eine Ver-
kehrslarmberechnung durchgefihrt, die Planunterla-
gen werden um die Festsetzung von Larmpegelberei-
chen entsprechend ergénzt.
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Die untere Wasserbehdrde hat zur Umsetzbarkeit die-
ser Bauleitplanung folgende Anregungen:
Angrenzend an das Gebiet befinden sich Entwasse-
rungsgrében, die der Entwdasserung der Gartenfla-
chen der bestehenden Bebauung dienen. Das Entwas-
serungskonzept der K&R Ingenieure sieht vor, als Er-
satz Regenwasserleitungen DN 200 auf dem Grund-
stlick des Investors zu verlegen. Fir jeden angrenzen-
den Eigenttimer soll eine Anschlussmdglichkeit mit
einem Regeneinlauf erstellt werden. Die Unterhal-
tung dieser Rohrleitungen ist zukiinftig durch die Ge-
meinde Wiefelstede sicherzustellen.

Hierfur sind im Bebauungsplan entsprechende Lei-
tungsrechte zeichnerisch festzusetzen, damit die pri-
vaten Leitungen langfristig auch rechtlich gesichert
sind. Das durch den Investor herzustellende unterir-
dische System zur Regenriickhaltung ist ebenfalls mit
einer Planfestsetzung rechtlich zu sichern.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
entsprechenden zusatzlichen Leitungsrechte zugunsten
der Gemeinde Wiefelstede werden in den Planunterla-
gen entsprechend redaktionell ergénzt.

Das unterirdische System zur Regenrtickhaltung wird
nunmehr unterhalb des Wendehammers angeordnet.
Dieses verbleibt im Eigentum des Investors, eine wei-
tergehende Planfestsetzung eriibrigt sich damit.

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutz-
zone I A der Trinkwassergewinnung Alexanders-
feld. Dieser Hinweis ist in den Bebauungsplan noch
aufzunehmen.

Die StraBenverkehrsbehérde hat folgende Anregun-
gen:

Aus der Planzeichnung ist ersichtlich, dass die Er-
schlieBungsstralle als verkehrsheruhigter Bereich
ausgewiesen werden soll.

Aus dem gesamten Kreisgebiet erreichen die Ver-
kehrsbehérde immer wieder Beschwerden Uber zu
schnelles Fahren in verkehrsberuhigten Bereichen.
Haufig hangt dies mit der baulichen Gestaltung der
Verkehrsflachen zusammen. Aus diesem Grund wird
auf die Ausfiihrungen in der Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift zur StralRenverkehrs-Ordnung (VwV-
StVO) zum Thema verkehrsberuhigter Bereich hin-
gewiesen.

Ein verkehrsberuhigter Bereich (Verkehrszeichen
325.1 und 325.2) kann fiir einzelne Stral’en oder Be-
reiche in Betracht kommen. Die StralRen oder Berei-
che dirfen nur von sehr geringem Verkehr frequen-
tiert werden und sie missen Uber eine tiberwiegende
Aufenthaltsfunktion verfiigen. Solche Stralen oder
Bereiche kénnen auch in Tempo 30-Zonen integriert
werden. Die mit Zeichen 325.1 gekennzeichneten
Strallen oder Bereiche missen durch ihre besondere
Gestaltung den Eindruck vermitteln, dass die Aufent-
haltsfunktion Uberwiegt und der Fahrzeugverkehr
eine untergeordnete Bedeutung hat. In der Regel wird
ein niveaugleicher Ausbau fur die ganze StraBRen-
breite erforderlich sein. Das Verkehrszeichen 325.1
darf nur angeordnet werden, wenn Vorsorge fiir den
ruhenden Verkehr getroffen ist.

Der Hinweis zur Wasserschutzzone 111 A der Trink-
wassergewinnung Alexandersfeld wird in die Planun-
terlagen aufgenommen.

Der Hinweis wird im Zuge der Erschlieungsplanung
beachtet.
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Die untere Naturschutzbehdrde/Waldbehdrde hat fol-
gende Anregungen:

Im Hinweis Nr. 4 auf dem Planentwurf sowie im Ka-
pitel 8.4 der Begriindung ist die Behdrdenbezeich-
nung (Landkreis Leer) zu korrigieren (Landkreis Am-
merland).

Kapitel 6.3 der Begrundung ist unvollstandig und ent-
sprechend der Daten aus dem biologischen Fachbei-
trag Uber die vorkommenden Biotoptypen zu ergén-
zen.

Es wird darauf hingewiesen, dass beziiglich der Er-
satzaufforstung ein entsprechender Vertrag zwischen
dem Forstamt der Landwirtschaftskammer und dem
Vorhabentrdger geschlossen wurde, der dem Land-
kreis zur Kenntnis vorliegt. Mit den Niederséachsi-
schen Landesforsten wurde kein Vertrag geschlos-
sen. Der letzte Absatz des Kapitels 6.3.2 der Begriin-
dung (Seite 13) ist daher zu &ndern.

Fur die Beurteilung der Fledermausfauna ist das Ver-
zeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng
geschitzten Arten vom 01.01.2015 zu verwenden.
Der biologische Fachbeitrag ist diesbeziglich zu an-
dern.

Anregungen oder Bedenken werden vom Abfallwirt-
schaftsbetrieb nicht vorgetragen, da die Gemeinde
Wiefelstede fir die dstlich des Wendehammers gele-
genen Grundstiicke eine planungsrechtlich abgesi-
cherte Stellflache fur Abfallbehélter vorsieht.

Der Hinweis wird korrigiert.

Das Kapitel 6.3 wird gemé&R des Biologischen Fachbei-
trages erganzt.

Die Begriindung wird entsprechend geéndert.

Bei dem Hinweis handelt es sich um eine veraltete Fas-
sung, daher muss der Biologische Fachbeitrag nach
Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde
nicht korrigiert werden.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht der Bauleitplanung ergehen folgende An-
regungen:

Die textliche Festsetzung Nr. 1 ist sprachlich 8 1 Abs.
6 BauNVO (werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans) sowie § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Anlagen
flr Verwaltungen) anzupassen.

Die redaktionellen Fehler in den textlichen Festset-
zungen Nr. 5 ("abweichenden Bauweise") sowie Nr.
6 (doppeltes Wort "sind") sind zu korrigieren.

Es soll eine Gebdudehdhe (GH) festgesetzt werden.
Nach Ziffer 2.8 der Anlage zur Planzeichenverord-
nung wird die Firsthohe (FH) oder die Oberkante der
baulichen Anlagen (OK) bestimmt. Die Abweichung
von der PlanZV 1990 waére insofern erlduterungsbe-
durftig.

Die textlichen Festsetzungen werden sprachlich ange-
passt.

Die Legende in der Planzeichnung wird entsprechend
angepasst.
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Im stdostlichen Plangebiet weicht die zeichnerische
Festsetzung der Baugrenze (durchgezogene schwarze
Linie) von der Planzeichenerklarung entsprechend
Ziffer 3.5 der Anlage zur Planzeichenverordnung ab.
Das sollte korrigiert werden.

Eine farbliche Signatur (Permanentgrin hell) ent-
sprechend der Planzeichenerklarung "Stralenbegren-
zungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung" (s. Ziffer 6.2 der Anlage zur
Planzeichenverordnung) ist auf der Planzeichnung
nicht erkennbar.

In der Praambel fehlt die Rechtsgrundlage fiir die ort-
lichen Bauvorschriften, § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO).

Zu den ortlichen Bauvorschriften fehlt noch eine
Vorschrift gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, um Verstole
auch ahnden zu koénnen.

Es erfolgt eine Anpassung der Darstellung.

Es erfolgt eine Anpassung der Darstellung.

Die Prdambel wird entsprechend ergénzt.

Die ortlichen Bauvorschriften werden entsprechend er-
ganzt.

Kapitel 2.1 der Begriindung fiihrt die Gemeinde Wie-
felstede als Grundzentrum auf. Der Ort Metjendorf ist
eines der beiden Grundzentren (neben dem Ort Wie-
felstede) in der Gemeinde Wiefelstede (RROP, D 1.6
02).

Im letzten Satz des dritten Absatzes des Kapitels 4.2
der Begrindung muss das Wort "Wohngebaude"
durch das Wort "Einzelhaus" ersetzt werden, um mit
dem zweiten Satz der textlichen Festsetzung Nr. 4
kompatibel zu sein.

Der letzte Satz des sechsten Absatzes des Kapitels 4.2
der Begriindung (unter dem Wort "Héhen) muss er-
satzlos gestrichen werden, um mit dem dritten Satz
der textlichen Festsetzung Nr. 2 kompatibel zu sein.

Kapitel 6.3.1 beinhaltet verfahrenstechnische Aus-
flhrungen zu § 13 b BauGB. Die Gemeinde hat sich
aber entschieden, ein Bauleitplanverfahren nach § 13
a BauGB durchzuflihren. Die Begrundung ist inso-
weit anzupassen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wie-
felstede hat den Auslegungsbeschluss ausweislich
der Bekanntmachung in der NWZ vom 17.01.2022
am 11.10.2021 gefasst. Daher sollte vorsorglich die
falsche Jahreszahl 2022 im zweiten Absatz des Kapi-
tels 9 der Begriindung angepasst werden.

Die Begriindung wird entsprechend der Anmerkungen
angepasst.
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Es wird empfohlen, farbliche Signaturen fiir eventu-
elle zukiunftige farblose Abschriften in schwarz/weif3
zu erganzen. Im Verfahrensvermerk zur Plangrund-
lage ist ein Wort zu korrigieren (Landesvermessung
statt Landvermessung).

Auf das der Gemeinde vorliegende Priifkonzept zur
Sicherstellungsverpflichtung geméR Telekommuni-
kationsgesetz (TKG) sowie auf die der Gemeinde
ebenfalls vorliegende Handreichung flr ein Material-
konzept zur Umsetzung wird hingewiesen (s. a. § 146
Abs. 2 S. 2 TKG).

Eine vollumfangliche redaktionelle Uberpriifung al-
ler Planunterlagen wurde absprachegeméf nicht vor-
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anmerkung bezieht sich auf das offizielle LGLN-
Logo, dieses kann daher nicht ge&dndert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die
Begriindung mit aufgenommen.

4 EWE Wasser GmbH

25.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Bezuglich des Planfalls Bebauungsplan Nr. 76 11 "Am-
merlandstralRe™ haben wir stellvertretend fir die EWE
Wasser GmbH die zur Verfligung stehenden Unterla-
gen fachtechnisch geprift und nehmen wie folgt Stel-
lung:

Seitens der EWE Wasser GmbH bestehen gegeniber
der hier dargestellten Planung bzgl. der Schmutzwas-
serentsorgung mittels privater Schmutzwasserhebean-
lage keine Einwénde.

Ergdnzend dazu mochten wir lhnen im Auftrag der
EWE Wasser GmbH mitteilen, dass die betroffene
Klaranlage aktuell schon zu 100 % ausgelastet ist.
Auch das bestehende Kanalnetz wird bei zukinftigen
zusétzlichen Einleitungen seine Kapazitatsgrenzen er-
reichen. Dies bedeutet, unter der Annahme einer zu-
kinftigen Zunahme von zusétzlichen Einleitungen in
die bestehende Abwasserinfrastruktur, dass diese zu-
klinftig entsprechend erweitert werden muss.

Die EWE Wasser GmbH ist im weiteren Planungsver-
lauf mit einzubinden. Ansprechpartner hierfur ist Herr
Abbas (E-Mail: Mouhamad.Abbas@ewe.de).

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Nach Auffassung der Gemeinde kann das Plangebiet
noch mit an die Kléranlage angeschlossen werden,
ohne dass die Kapazitétsgrenzen iberschritten werden.
Die Gemeinde steht bereits mit der EWE Wasser
GmbH in Kontakt, um tUber Mdoglichkeiten der Kapa-
zitatserweiterung der Abwasserreinigungsanlage Wie-
felstede zu sprechen.

10
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5 Bund Kreisgruppe Ammerland 25.02.2022

Stellungnahme Abwagungsvorschlag

In dem Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 76 1l "Am-
merlandstraBe” durch die Gemeinde Wiefelstede,
KirchstralRe 1, 26215 Wiefelstede, geben wir im Na-
men des BUND, Kreisgruppe Ammerland, vertreten
durch den Vorstand, Zu den Wischen 5, 26655 Wes-
terstede, folgende Stellung-nahme ab.

Eine Mdglichkeit, aus Griinden des Klima-, Boden-
und Naturschutzes den Flachenverbrauch im Aufen-
bereich zu reduzieren, ist eine Verdichtung im Innen-
bereich. Der Gesetzgeber wollte mit der Einfiihrung
des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB die
Nachverdichtung des Innenbereichs erleichtern, um
den fortschreitenden Flachenverbrauch durch Uberpla-
nung von AuBenbe-reichsflachen zu reduzieren. Die
hier vorgelegte Planung verfolgt diesen Ansatz. Aller-
dings ist nicht zu erkennen, dass die Gemeinde Wie-
felstede im Gegenzug die Uberplanung des AuRenbe-
reichs reduziert, wenn man das groRe Neubaugebiet
,»@rote Placken* und die zahlreichen kleinen geplanten
Baugebiete in den Dorfern wie Nuttel, Borbeck, Met-
jendorf u. a. betrachtet.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

AuBRerdem ist aus Naturschutzsicht grundsétzlich zu
kritisieren, dass durch die VVorgaben des § 13 a BauGB
eine Flachenversiegelung ohne Ausgleich sowie eine
unzureichende Beachtung der Umweltbelange ermdg-
licht wird. Dies ist nachzuvollziehen und auch durch-
aus zu begrifen (wenn dadurch Flachenverbrauch im
AuRenbereich vermieden wird) bei vorgenutzten, (teil-
)versiegelten oder auf andere Weise verdnderten
Standorten. Im vorliegenden Fall handelt es sich aber
nicht um vorbelastete Flachen, die in Anspruch ge-
nommen werden sollen, sondern um unversiegelte FI&-
chen, Wald, Gebiische und Ruderalfluren, die durch
die Vorgaben des § 13a BauGB ersatzlos ver-loren ge-
hen. Die aktuellen Roten Listen fiir Vgel und Amphi-
bien zeigen beispielhaft, dass mittlerweile auch die
ehemals héufigen Arten wie Star, Fitis-Laubsanger,
Grasfrosch und Erdkrote bei uns seltener werden. Ge-
rade die nicht so anspruchsvollen Arten kdnnten durch
Ausgleichsmalinahmen im besiedelten Bereich erhal-
ten werden. Dass das Gebiet von Tieren recht intensiv
genutzt wird, zeigt der biologische Fachbeitrag, auch
wenn dieser einiges zu winschen ubriglésst, wie wei-
ter unten aufgezeigt wird.

Auch wenn nach § 13 a BauGB keine Ausgleichs-
pflicht fir Eingriffe in Natur und Landschaft besteht,
gilt das Minimierungsgebot nach § 15 Abs. 1
BNatSchG, der allgemeine und besondere Ar-ten-
schutz gem. §§ 39 ff. BNatSchG sowie der Status ge-
schiitzter Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbindung
mit § 24 NAGBNatSchG.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Zur Entwasserung:

Aus unserer Sicht ist die Frage der schadlosen Entwas-
serung — auch vor dem Hintergrund der in-folge der
Klimakrise verdnderten Niederschldge — nicht ab-
schlieend geklart. Zu erwarten ist bis 2050 bis zu 20
% mehr Niederschlag im Winter (auerhalb der Vege-
tationszeit, so dass die Vegeta-tion kein Wasser auf-
nehmen kann und praktisch alles abgefiihrt werden
muss). Aber auch im Sommer flihren die Folgen der
Klimakrise bei voraussichtlich gleichbleibender Nie-
derschlagsmenge zu einem verdnderten Nieder-
schlagsregime, d. h. der Niederschlag féllt dann immer
Ofter an wenigen Tagen. Die Folge ist eine Zunahme
von Starkniederschlagen und Uberschwemmungen.

Das Plangebiet liegt deutlich tiefer als die stdlich,
westlich und nérdlich angrenzenden Grundstiicke. Das
zeigen die folgenden Auszige aus den topografischen
Karten des Umweltkartenservers Niedersachsen. Mit
14 mNN und darunter findet sich sogar ein Tiefpunkt
des Geldndes. Aullen-herum steigt das Gelande leicht
an.

Hier ein vergroferter Ausschnitt:

Das bedeutet, das Plangebiet wirkt derzeit wie ein Pol-
der, was auch auf dem nachfolgenden Foto gut zu er-
kennen ist, weil es nach den Regenféllen der letzten
Wochen blank stand:

Dieser ,,Retentionsraum® nimmt ja bisher auch das
Niederschlagswasser der nordostlich  gelegenen
Grundstlicke am Sandweg auf, siehe Entwasserungs-
konzept des Ing.-Biliros K&R, Ziff. 2. Nach den Anga-
ben aus dem Entwésserungskonzept soll das Gebiet in
nordwestlicher Richtung in das RRB am Heidkamper-
felder Weg entwassern. Wenn die Grundstiicke am
Sandweg derzeit Uber die rlickwartigen Grenzgraben
entwassern, ist es allein aufgrund der Topografie nicht
maoglich, in das RRB am Heidkamperfelder Weg zu
entwassern, weil das Gelande nach Nordwesten deut-
lich ansteigt. Dagegen ist auf den weiter obenstehen-
den Karten gut zu erkennen, dass das Gel&dnde nach
Sud-osten auf etwa gleichem Niveau verbleibt und
eine passive Entwasserung nur in diese Richtung
er-folgen kann. Laut Ing.-Blro K&R ist eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers wegen des hoch anste-
henden Grundwassers nicht mdglich (siehe Entwasse-
rungskonzept, Ziff. 3).

Das bedeutet, dass das Plangebiet faktisch nicht — wie
unter Ziff. 5 des Entwasserungskonzeptes unterstellt —
auf die Bemessung des RRB am Heidkamperfelder
Weg angerechnet werden kann, sondern neu zu be-
rechnen ist. Hinzu kommt, dass durch die geplante Be-
bauung existierender Retentionsraum beseitigt wird,
der in die Bemessung ebenfalls einfliefen muss.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Entwésserungskonzept beachtet. Die Plan-
zeichnung wird entsprechend ergénzt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76
Il hat die Gemeinde Wiefelstede ein Oberflachenent-
wasserungskonzept aufgestellt. Hier wurde das Plange-
biet Nr. 76 11 und die Nachbarbebauung berlicksichtigt,
sowie Vorgaben aus der Nachbarschaft bertcksichtigt.
Zur Umsetzung wurden im Bebauungsplan eine unter-
irdische Speicherbox und Regenwasserkandle fir die
Verrohrungen von Grenzgraben festgesetzt. Durch die
unterirdische Rickhaltung wird gesichert, dass das
Oberflachenwasser im Plangebiet zwischengespeichert
wird und gedrosselt weitergeleitet werden kann. Auf
Grundlage des Entwasserungskonzeptes werden im
Plangebiet fir die Verrohrungen der Grenzgrében ent-
sprechende Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde
belastet. Die Funktionsfahigkeit wird somit von der
Gemeinde dauerhaft gesichert. Die Flache fur die ge-
planten Speicherbox ist zugunsten der Eigentlimerge-
meinschaft belastet.

Details werden abschlielend im wasserrechtlichen An-
tragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren Was-
serbehdrde des Landkreises festgelegt.
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Den Ansatz eines 10-jahrigen Regenereignisses flr die
Bemessung des Stauvolumens halten wir vor dem o. g.
Hintergrund des sich verdndernden Niederschlagge-
schehens infolge der Klimakrise fiir unzureichend. Un-
ter den beengten Platzverhéltnissen sollte schon aus
Griinden der Sicherheitsvorsorge von einem 50-jahri-
gen Regenereignis fir die Bemessung des Stauvolu-
mens ausgegangen werden. Die Frage ist auch, wie
solche Starkregenereignisse von geschlossenen Re-
genwassersystemen aufgenommen werden sollen.
Dies wére klar zu stellen.

Im Entwasserungskonzept werden die aktuell giiltigen
Regenereignisse zugrunde gelegt. Laut Baugrundun-
tersuchung ist einer Versickerung nicht moglich. Das
Oberflachenwasser muss gedrosselt abgeleitet werden.
Die geplante Regenriickhalteanlage wird mit dem 10-
jahrigen Regenereignis bemessen.

Zum Biotopschutz

Im Biologischen Fachbeitrag des Buros fiir Biologie
und Umweltplanung werden die Biotoptypen
be-schrieben (siehe Ziff. 2). Im Bereich der Halbru-
deralen Gras-und Staudenflur mittlerer Standorte
(UHM) wird nicht ausreichend differenziert. In einem
Teilbereich hat sich ein Flutrasen entwickelt, der nach
8 30 BNatSchG in Verbindung mit 8 24 NAGB-
NatSchG geschiitzt ist. In dem Gutachten werden die
kennzeichnenden Arten, wie Potentilla anserina,
Lythrum salicaria in Verbindung mit Deschampsia ce-
spitosa, Elymus repens genannt, aber nicht in den rich-
tigen Zusammenhang gebracht. Aullerdem wurde Ag-
rostis stolonifera nachgewiesen. Diese Arten kommen
in einem rdumlich definierbaren Areal vor, das als
Sonstiger Flutrasen (GFF) nach DRACHENFELS
(2021) angesprochen werden kann.

Vor diesem Hintergrund ist die Aussage unter Ziff. 2.2
des Biologischen Fachbeitrags nicht korrekt, wonach
keine geschutzten Biotoptypen gefunden wurden und
bei der Umsetzung der Planung keine Verstdl3e gegen
den Biotopschutz zu erwarten waren.

Nach Prifung und Ricksprache mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde handelt es sich um keinen Flutrasen.
Die Aussagen im Fachbeitrag sind korrekt.

Zum Artenschutz

Obwohl im Verfahren nach § 13 a BauGB kein Um-
weltbericht erforderlich ist, wird dieser — allerdings in
sehr minimalistischer Form —mit der Begriindung vor-
gelegt. Danach sollen keine VerstéRe gegen 8§ 39 ff.
BNatSchG vorliegen. Das sehen wir anders.

Eine sachgerechte Beurteilung eines Lebensraumes fir
Brutvdgel ist mit nur vier Begehungen nach der eigent-
lichen Brutsaison heimischer Vdgel nicht mdglich.
Aussagen zur Bedeutung des Plangebietes als Brutvo-
gellebensraum kdnnen daraus nicht abgeleitet werden.
Fakt ist, dass sich hier noch ein Refugium fur Brutvo-
gel von lichten Gehdélz-und Parklebensrdumen befin-
det und auch genutzt wird, dass durch die Planung ver-
loren geht. Es ist bitter, dass § 13a BauGB es ermdég-
licht, diese Lebensraumfunktionen ohne Ausgleich zu
zerstoren.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Es handelt sich um eine Potentialabschatzung, dafur
sind die 4 Begehungen vor Ort ausreichend.
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Auch die Erfassungszeitrdume flr die Fledermauser-
fassung decken nicht den ganzen Aktivitatszyklus der
Fledermé&use ab. Aber selbst anhand der rudimentéren
Erfassung wird deutlich, dass das Plangebiet vollstén-
dig genutzt wird und als Refugium fir die vorkom-
menden Arten angesehen werden muss. Darlber hin-
aus ist auch bei der Bewertung unter Ziff. 4.3 die Aus-
sage falsch, es seien keine natlrlichen Baumhohlen
vorhanden und deshalb bestiinde ,,keine Gefahr eines
VerstoBles gegen § 44 BNatSchG*. Nachfolgend fin-
den sich Fotos von Baumhdhlen, die selbstverstandlich
als Quartiere genutzt werden kénnen.

Mit der Beseitigung der Baume werden zumindest po-
tenzielle Quartiere zerstort. In der ndheren Umgebung
gibt es keine Strukturen, die Ersatzquartiere darstellen
kdnnen. Ersatzquartiere in Form von Nistkasten wer-
den nicht aufgehangt. Damit werden durch die Planung
Lebensstédtten zerstort und VerstdRe gegen Arten-
schutzrecht generiert.

Bei den Ortsbegehungen wurden alle Baumhdohlen
Uberpruft, sie waren als Quartiere flr Fledermduse
nicht geeignet. Insofern ist die Aussage in der Bewer-
tung zu Fledermédusen bei Ziffer 4.3 korrekt.

Zu den Festsetzungen

Um die negativen Folgen des Klimawandels abzumil-
dern, sind bei den textlichen Festsetzungen zu ergén-
zen:

Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Die Geb&ude sind so auszurichten, dass mindestens 50
% der Dachflachen mit Photovoltaikanla-gen ausge-
stattet werden kdnnen. Die Ausstattung der Dachfla-
chen mit Photovoltaik ist verpflichtend in die Festset-
zungen aufzunehmen. Werden auf einem Dach solar-
thermische Anlagen installiert, kann die hiervon bean-
spruchte Flache darauf angerechnet werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Es werden die gesetzlichen Vorschriften zur Ausstat-
tung der Gebaude mit Solaranlagen im Zuge der Bau-
genehmigungen beachtet.

Geb&udebegrunung

Es sind mindestens 80% der Dachflachen von Garagen
und Uberdachten Stellplatze mit einer Dachneigung
von weniger als 20° dauerhaft und flachenhaft zu be-
grinen. Es ist eine fachgerechte, stark durchwurzel-
bare Substratschicht von min. 10 cm anzulegen und ex-
tensiv zu begriinen, so dass dauerhaft eine geschlos-
sene Vegetationsdecke gewdhrleistet ist. Die Pflicht
kann auch durch die eine addquate Fassadenbegriinung
auf gleicher Quadratmeterzahl in boden- oder fassa-
dengebundener Ausfiihrung erfillt werden. Es sind
standortgerechte Saat-und Pflanzguter regionaler Her-
kunft zu verwenden, fiir Dachbegriinungen insbeson-
dere niedrige, trockenheitsresistente Pflan-zen (z.B.
Graser oder Wildkrauter). Bei Abgang oder Beseiti-
gung sind entsprechende Arten innerhalb der Dachfla-
che oder der Fassade nachzupflanzen.

Gemal der ortlichen Bauvorschrift Nr. 1 sind nur
Dachneigungen groRer 30 Grad zuléssig. Insofern wer-
den die Ausfihrungen zur Kenntnis genommen. Im
Plangebiet werden keine Auflagen fir Dach- und Fas-
sadenbegrunungen festgesetzt.
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Wassermanagement

Jegliche Mdglichkeit, das anfallende Niederschlags-
wasser auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versi-
ckern, ist zu nutzen. Dazu dient auch die naturnahe Ge-
staltung der nicht berbauten Flachen. Es ist aufzuneh-
men, dass die Anlage von ,,Schottergérten® oder Ahn-
lichem auBerhalb von Zufahrten, Wegebeziehungen
und Anlagen des ruhenden Verkehrs unzuldssig ist.
Um eine moglichst hohe Versickerung anfallender
Niederschlége auf dem Gelénde selbst zu gewéhrleis-
ten und die ausreichende Versorgung der umgebenden
Geholzbestande mit Niederschlagswasser auch in kli-
matisch bedingten Trockenzeiten zu sichern, sollten
auch Zufahrten, Wegebeziehungen und Anlagen des
ruhenden Verkehrs nicht vollstandig versiegelt wer-
den. Auch zur Unterstiitzung der Grund-wasserneubil-
dung und verzdgerten Abflihrung von Niederschlags-
wassern (v.a. bei Starkregenereignissen) soll die Ver-
sickerung der Niederschlage auf den Grundstiicken
noch starker gefordert werden. In Anbetracht der in-
folge des anthropogenen Klimawandels zunehmenden
Starkregenereig-nisse regen wir deshalb an, in die
Bauvorschriften auch eine wasserdurchléssige Anlage
von Zufahrten, Wegebeziehungen und Anlagen des ru-
henden Verkehrs auf dem jeweiligen Grundstiick ein-
zubeziehen (Rasengittersteine, Pflastersteine mit Si-
ckerfugen, begrinbare Pflasterdecken oder Plattenbe-
lage mit besonders breiten Fugen oder Ldchern in den
Pflastersteinen oder Platten). Formulierungsvorschlag
fur die textliche Festsetzung: Es ist eine versickerungs-
fahige Ausfihrung der Zufahrten auf den Grundsti-
cken und der Stellplatze einzubauen; Wasser- und
Luftdurchl&ssigkeit wesentlich mindernde Befestigun-
gen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierun-
gen und Betonierungen sind unzul&ssig.

Wir regen eine intelligente Regelung von Stellplatzen
an. Es konnte eine Reduzierung der Versiegelung er-
reicht werden, wenn weniger Stellplatze nachgewiesen
werden mussen. Dies kann geschehen, indem z. B. die
Anschaffung eines gemeinsam nutzbaren Autos (Car-
sharing) bei der Nutzung der Grundstiicke verankert
wird. Oder ein Teil der Wohnungen wird an eine auto-
freie Nutzung gebunden.

Laut Baugrunduntersuchung muss das Oberflachen-
wasser gedrosselt abgeleitet werden, da eine ausrei-
chende Versickerung nicht méglich ist.

Es wird auf den 8 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bau-
ordnung (NBauO) verwiesen, der fir alle Grundstiicke
gilt: Die nicht Uberbauten Fléchen der Baugrundsti-
cke missen Grunflachen sein, soweit sie nicht fur eine
andere zuléssige Nutzung erforderlich sind.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Durch das Konzept zur Drosselung des Oberflachen-
wassers und Ableitung in vorhandene Regenruickhalte-
anlagen wird dem Anliegen in ausreichender Form be-
reits nachgekommen.

Beleuchtung

Hinweis Nr. 4 ist folgendermalien zu erganzen (kur-
siv): Im Plangebiet sind ,,insektenfreundliche* Leuch-
ten im StraBenraum und im Aulenbereich der Grund-
stiicke zu verwenden. Zur Verringerung der Umwelt-
belastungen fiur Tiere, insbesondere aus artenschutz-
rechtlichen Erwégungen (u.a. Schutz nachtaktiver In-
sekten und Fledermduse), zur Energieeinsparung und
zur Ricksichtnahme auf Nachbarschaft ist die 6ffent-
liche und private AulRenbeleuchtung an Gebauden und
Freiflachen

Der Hinweis zur insektenfreundlichen Beleuchtung
wird im Sinne der Anregung prazisiert.
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(z.B. Wege, Parkplatze) energiesparend, blend- und
streulichtarm sowie arten-und insektenfreundlich zu
gestalten. Sie darf nicht Gber den Bestimmungsbereich
bzw. die Nutzflache hinaus strahlen und ist zur Erfil-
lung dieser Aufgaben nach dem aktuellen Stand der
Technik auszustatten. Es wird empfohlen, Steuerungs-
geréte wie Schalter, Zeitschaltuhren, Dammerungs-
schalter, Bewegungsmelder oder ,,smarte” Steuerung
einzusetzen. Dunkelrdume sind zu planen und vorhan-
dene zu erhalten.

Festsetzungsmoglichkeiten bestehen gemali 8§ 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB, 88 9 Abs. 1 Nr. 20, 23a, 24 Var. 3 und
25 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB. Auch aus dem
BImSchG ergibt sich im Rahmen des Vorsorgeprin-
zips eine Vermeidungs-und Minimierungspflicht (§ 22
BImSchG). Wir weisen darauf hin, dass das Anbringen
von fir Insekten schadlichen Lichtquellen einen Ein-
griff im Sinne des § 14 bis § 17 BNatSchG darstellen
kann, der vermieden werden kann und muss.

Ausgleich fur Wald

Der Ort des vorgesehenen Ausgleichs fiir die Beseiti-
gung des Waldes ist konkret zu benennen.

Fir Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Susanne Grube BUND Kreisgruppe Ammerland

Der Waldausgleich wird als Ersatzaufforstung nachge-
wiesen. Es wurde ein entsprechender Vertrag zwischen
dem Forstamt der Landwirtschaftskammer und dem
Vorhabentrager geschlossen wurde, der dem Landkreis
zur Kenntnis vorliegt.

16




Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 76 II ,,Ammerlandstrae®, - Abwagungsvorschlage zur 6ffentlichen Auslegung

Von folgenden Blirgern wurden folgende Hinweise/Anregungen gegeben:

1 Einwender/in 1

05.02.2022

Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Wir sind Anlieger am Sandweg in Ofenerfeld. Unser
Regenwasser wird in den Grenzgraben abgeleitet. Laut
B-Plan 76 1l sollen die Grenzgrében "verrohrt" wer-
den.

Meine Fragen dazu:

1. Wird die "Verrohrung" von der Gemeinde gereinigt/
gespult, von Wurzelwerk befreit?

2. Werden die Regenrohre der Anlieger, die das Re-
genwasser in die Grenzgraben leiten, von der Ge-
meinde an die neu verlegten Regenrohre angeschlos-
sen?

Meiner Auffassung nach eine Selbstverstandlichkeit.

Wie sieht es mit der Traufhéhe von geplanten 6 m aus?
Die seit vielen Jahren um die Bebauungsflache stehen-
den Hauser weisen eine Traufhohe von nicht mehr als
4,5 m aus. Soll die neue Bebauung sich nicht in das
Vorhandene einfiigen? Sondern schon von Anfang an
Arger heraufbeschworen! Jeder wiinscht sich doch
eine gute Nachbarschaft.

In diesem Sinne und auf eine Antwort hoffend ver-
bleibe ich.

1. Alle Grenzgrabenverrohrungen und die zugehdrigen
Ablaufleitungen in Richtung Regenwasserkanal Hah-
nenfulweg liegen in der Unterhaltung der Gemeinde
Wiefelstede. Die Leitungen v.a. innerhalb der Plan-
stralRe liegen in der Unterhaltung der neuen Eigenti-
mergemeinschaft/\VVorhabentréger. Im Plangebiet wer-
den entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu-
gunsten der Gemeinde belastet. Die Funktionsfahigkeit
wird somit von der Gemeinde dauerhaft gesichert

2. Regenrohre der Anlieger werden soweit fur die Ent-
wasserung erforderlich durch den Investor an die Re-
genwasserleitungen im Plangebiet angeschlossen.

Es wird der Anregung aus Rucksichthahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhéhe auf 4,5 m reduziert.
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2 Einwender/in 2

07.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Ich wohne seit 58 Jahren am Sandweg 37. Das Bauge-
biet 7611 stand schon mehrmals auf dem Plan und
wurde von seitens der Gemeinde immer wieder abge-
lehnt (wegen den Entwésserung Problemen)

Punkt 1.)

Das Problem der Oberwasserentwésserung im Bauge-
biet 76 Il ist nach meiner Ansicht nicht richtig geregelt
nach dem Bauplan sollen die Graben verrohrt werden.
Es steht aber nicht im Plan wie unser Oberwasser am
Sandweg, der Haus Nr. 33-43 entwassert werden soll,
wird die Gemeinde eine Verrohrung vornehmen?

Kommen da Schéchte in die Rohre, damit das Oberfla-
chenwasser ablaufen kann oder wie ist das geplant?
Wer halt die Entwésserungsrohre sauber? Verbleibt
die Verantwortlichkeit bei der Gemeinde? Da sehe ich
die Gemeinde in der Pflicht, sie muss dafiir sorgen dass
das Oberflachenwasser von den Grundsticken lang-
fristig jederzeit zuverlassig abflieRen kann.

Wenn ich auf meinem Grundstiick nicht Abflussmég-
lichkeiten geschaffen héatte wiirde bei Starkregen das
Oberflachenwasser vom Sandweg bei mir durch die
Waschkiiche und in meinen Stall laufen.

1. Die Planung wurde im Sinne der Anregung umge-
setzt. Im Plangebiet werden entsprechende Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde belastet.
Alle Grenzgrabenverrohrungen und die zugehdérigen
Ablaufleitungen in Richtung Regenwasserkanal Hah-
nenfulweg liegen in der Unterhaltung der Gemeinde
Wiefelstede. Die Funktionsfahigkeit wird somit von der
Gemeinde dauerhaft gesichert. Die Gemeinde ist fur die
Instandhaltung und Reinigung der Leitungen zusténdig.
Die Leitungen. innerhalb der Verkehrsflache dienen
v.a. dem Neubaugebiet, sie liegen in der Unterhaltung
der neuen Eigentlimergemeinschaft/\Vorhabentrager.

2. Regenrohre der Anlieger werden soweit fur die Ent-
waésserung erforderlich durch den Investor an die Re-
genwasserleitungen im Plangebiet angeschlossen.

Punkt 2.) '

Auf den Grundstiicken am Sandweg im Hahnenful3-
weg und in der AmmerlandstraRe sind alles Wohnh&u-
ser mit etwa 9 Meter Firsthohe mit 3-4 Meter Trauf-
hoéhe und mit Dachformen wie Sattel, Walm, oder
Kriippelwalm gebaut worden.

Mir gefallt nicht, dass flr die Baugrundstiicke im Plan
7611 Traufhéhen von 6 Metern erlaubt sind. Ich méchte
als Anwohner nicht auf eine 6 m Meter hohe Wand
schauen, Solche Héuser fuigen sich nicht in das beste-
hende Siedlungsgebiet ein.

Ich wiinsche, dass die Planung noch einmal zu tberar-
beitet wird.

Es kann nicht sein, dass alle Anwohner vom Sandweg,
Hé&hnenfulweg und Ammerlandstrale ihre vorge-
schriebenen Héhen ihrer Wohnhauser einhalten mus-
ten und im Baugebiet 7611 entfallt diese Vorschrift!

Es wird der Anregung aus Ricksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhohe auf 4,5 m reduziert.
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3 Einwender/in 3

07.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

1. Entwasserung:

Bisher wird unser Oberflachenwasser Uber einen Gra-
ben, der am Ende unserer Grundstiicke am Sandweg
verlduft, entwassert. Hier soll laut Plan eine Verroh-
rung erfolgen.

Offenbar ist es beabsichtigt, dass die Verrohrung im
Plangebiet, also auf dem Eigentum der zukinftigen
Grundstiicksbesitzer, verlaufen soll - in einem Bereich
auf dem laut B-plan bislang Uberbauung und Bepflan-
zung zulissig ist. Hier muss eine Anderung erfolgen.
Die Gemeinde muss die Oberflachenentwésserung der
angrenzenden Grundstiicke langfristig zuverlassig si-
cherstellen und darf dies nicht dem Investor oder zu-
kinftigen Besitzern tbertragen.

Die Gemeinde muss sich fiir die Unterhaltung der ge-
planten Entwésserungsrohre, die Instandhaltung und
Reinigung, einen Zugang rechtlich und praktisch si-
cherstellen.

Die Planung wurde im Sinne der Anregung umgesetzt.
Im Plangebiet werden entsprechende Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde belastet. Alle
Grenzgrabenverrohrungen und die zugehdrigen Ab-
laufleitungen in Richtung Regenwasserkanal Hahnen-
fuBweg liegen in der Unterhaltung der Gemeinde Wie-
felstede. Die Funktionsfahigkeit wird somit von der Ge-
meinde dauerhaft gesichert. Die Gemeinde ist fir die
Instandhaltung und Reinigung der Leitungen zusténdig.
Die Leitungen. innerhalb der Verkehrsflache dienen
v.a. dem Neubaugebiet, sie liegen in der Unterhaltung
der neuen Eigentlimergemeinschaft/\Vorhabentrager.
Regenrohre der Anlieger werden soweit fir die Entwas-
serung erforderlich durch den Investor an die Regen-
wasserleitungen im Plangebiet angeschlossen.

Traufhohe

Eine Innenverdichtung sollte sich nach Art, Mal} und
Bauweise ans Umfeld anpassen. Das geht nicht einher
mit der im B-plan festgesetzten Traufh6éhe von 6 m.
Hier muss eine Anderung erfolgen und die Traufhdhe
deutlich herabgesenkt werden.

Samtliche Anlieger des Plangebiets fordern eine
TraufhOhe deutlich unter 6m, damit das Plangebiet
sich in die umliegende Bebauung einfugt.

Die Anwohner erwarten, dass die Gemeinde sich nicht
dem Investor unterordnet, sondern der Vielzahl der
Forderungen aus den Reihen der Gemeindemitglieder
Gehor schenkt.

Ein Grofiteil der angrenzenden Grundstiicke befindet
sich in nord-6stlicher Ausrichtung. Hier misste bei ei-
ner zuldssigen Traufhdhe von 6 Metern davon ausge-
gangen werden, dass im Abstand von drei Metern zur
Grenze der Eindruck einer zweigeschossigen Bau-
weise entstehen kann.

Wenn 6 Meter Traufhdhe im B-pLan vermerkt werden,
hat dies zukunftig Gultigkeit fir alle Grundstucke, der
Investor kann seine Plane und Vorhaben jederzeit &n-
dern und behélt sich dartiber hinaus auch vor, auch
Grundstlicke zu veraufRern.

Es wird der Anregung aus Rucksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhohe auf 4,5 m reduziert.
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3. Hohen

Im Entwurf des Begriindungsschreibens zum Bebau-
ungsplan 7611 sind einige redaktionelle Fehler vorzu-
finden, unter anderem bei Punkt 4.2 Art der baulichen
Nutzung bei dem Unterpunkt Hohen ein.

Dort heil3t es korrekterweise zunéchst, ,,die Oberkante
des Erdgeschossfulbodens darf 0,2 m nicht Gber-
schreiten", aullerdem aber auch noch, ,,die Oberkante
darf 0,6 m nicht tberschreiten*. Hier wurde versaumt,
die urspriingliche Angabe 0,6 m zu entfernen.

Im B-plan wurde korrekterweise 0,2 m festgeschrie-
ben. Aber hier fehlt der Vermerk einer Bezugshdhe.
Dem Entwasserungsplan (und Ihren AuRerungen auf
der Einwohnerversammlung am 07.02.) ist zu entneh-
men, dass die Bezugshohe fiir die fertige Straenhdhe
von 15,1 m ist bzw. die Hohe der Schachtabdeckun-
gen. Diese Angabe ist allerdings nicht im B-plan ver-
merkt. Verbindliche Hohen, die flr die umliegenden
Anwohner/die Entwésserung aufgrund der besonderen
topographischen Lage von grofler Bedeutung sind,
sollten auch im B-plan vermerkt werden. Da B-plan
und Entwésserungsplan offenbar nicht gemeinsam be-
schlossen werden und sich demnach nur einseitig be-
dingen, muss fir die Verbindlichkeit auch im B-plan
ein Hohenbezug vermerkt werden.

Die Begriindung wird entsprechend dem Sachstand an-
gepasst.

Verbindliche Hohen werden im Rahmen der Erschlie-
Rungs- und Entwasserungsplanung im Detail festgelegt.
Sie werden mit dem Bauamt und der Unteren Wasser-
behdrde abgestimmt. Insofern sind die Hohenfestset-
zungen im Bebauungsplan als ausreichend anzusehen.
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4, Okologische Belange

Die Gemeinde befindet sich in einer Vorbildfunktion
und muss durch Festsetzungen mafRgeblich dazu bei-
tragen, auch in der Baubranche in der Gemeinde Wie-
felstede richtungsweisend zu sein. Zur erfolgreichen
Bewidltigung der Klimakrise auf Bundesebene sind
auch viele kleine Schritte nicht nur auf privater, son-
dern auch auf kommunaler Ebene notwendig.

Im B-plan sind jedoch bislang keine 6kologischen
Werte vermerkt. Es wurden z.B. keine zu erhaltenden
Baume eingetragen. Das Gebiet weist aber durchaus
einige erhaltenswerte Baume auf. Auch wurden z.B.
flr die Versiegelung der Grundstiicke keine Rasengit-
tersteine vorgeschrieben, ebenso keine Behalter zur
Brauchwassernutzung, Vorrichtungen zur Stromge-
winnung 0.4.

Andere Gemeinden haben ihre Verantwortung bereits
erkannt und gehen diesbeziglich richtungsweisend
vor. Auch die Gemeinde Wiefelstede muss im Besitz
der Planungshoheit hier handelnd titig werden und
darf nicht fortwahrend 6kologische Belange ignorie-
ren.

4.1 Natur- und Artenschutz

Es verbleibt Befremden bei dem Vorgehen, das Areal
einer Okologischen Uberpriifung zu unterziehen, dies
aber nur oberflachlich auszuwerten. Zunéchst wurde
ein biologischer Fachbeitrag vorgelegt, welcher un-
vollstandig war und Luicken aufwies. Diverse Nachfra-
gen der Anliegerinnen konnten damals in der Bauaus-
schusssitzung am 04.10.2021 nicht beantwortet wer-
den. Nun versucht man im Entwurf des Begriindungs-
schreibens die Licken des biologischen Fachgutach-
tens zu legitimieren, ohne dass entsprechende Nachun-
tersuchungen erfolgten. Teilbereiche werden im Be-
grindungsschreiben aufgenommen, ohne tberhaupt in
Augenschein genommen zu sein. Ohne eine Untersu-
chung der neu zu betrachtenden Umweltbereiche
kommt man zu dem Entschluss, dass Natur und Arten
ungeféhrdet seien. Die Einschatzungen zur Geféhr-
dung von Natur und Arten sollten auf wissenschaftli-
chen Untersuchungserkenntnissen und nicht auf per-
sonlichen Vermutungen beruhen. Weiterhin sind die
Aussagen beziiglich der Fledermausfauna fragwirdig.
Im biologischen Fachgutachten wird zur Beurteilung
der Gefahrdung auf die Rote Liste aus dem Jahr 2009
verwiesen. Bei der Einwohnerversammlung am
07.02.2022 wurde durch das Planungsbiiro versucht,
diese Nutzung der veralteten Liste zu begrinden und
dennoch wird sich im Entwurf des Begrindungsschrei-
bens auf die aktualisierte Fassung der Roten Liste aus
dem Jahr 2015 bezogen. Weiterhin wird trotz der Be-
rufung auf die aktualisierte Fassung aus 2015 keine
neue Einstufung der Gefahrdung der Fledermausfauna
vorgenommen. Diese widerspriichlichen Aussagen er-
wecken den Anschein, dass die Uberpriifungen zum
Natur- und Artenschutz nicht sorgfaltig durchgefihrt

Die allgemeinen Ausfilhrungen zur Okologie werden
zur Kenntnis genommen. Bei der Planung handelt es
sich um eine wohnbauliche Innenverdichtung, die einen
entsprechenden Versiegelungsgrad zur Folge hat. Da-
her wurde nach Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde der Wald auf Grundlage des Waldgeset-
zes beseitigt.

Aus Sicht der Gemeinde sind die getroffenen Festset-
zungen fiir das Plangebiet hinreichend.

Die Unterstellung wird zuriickgewiesen, Das Plange-
biet wurde von dem Fachgutachter mehrfach mit Bege-
hungen aufgenommen und Uberprift. Dies ist dem Bio-
logischen Fachbeitrag zu entnehmen, der Bestandteil
der Begriindung ist.

Im vorliegenden biologischen Fachbeitrag wurden die
derzeit gultigen Roten Listen (Niedersachsen, Deutsch-
land) verwendet. Der Hinweis auf neuere Veroffentli-
chungen beruht auf einem Missverstandnis, dass durch
eine irritierende Datumsangabe des NLWKN "2015"
verursacht wird. Hierbei handelt es sich aber nicht um
eine Rote Liste, sondern um eine Zusammenstellung
verschiedener Artengruppen, die im Rahmen von Ar-
tenschutzprifungen berlicksichtigt werden missen. Die
hierbei zusatzlich angefiihrten Angaben zum Geféhr-
dungsgrad selbst sind allerdings stark veraltet.
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wurden. Letztendlich nutzte man den selbst herbei ge-
flhrten Umstand, dass eine Umweltuntersuchung
Uberhaupt gar nicht nétig sei aufgrund des beschleu-
nigten Verfahrens. Auch der Gedanke, ob méglicher-
weise ein beschleunigtes Verfahren beschlossen wurde
um einer Umweltprifung aus dem Weg zu gehen,
bleibt bestehen.

Wir fordern -auch wenn rechtlich nicht notwendig-
eine sorgféltige, wissenschaftlich korrekt fundierte
und alle Schutzglter umfassende Untersuchung des
Plangebiets. Da deutlich wird, dass es sich bei dem
Plangebiet 76 Il um einen besonderen Lebensraum
handelt - es konnten u.a. Balzquartiere der Fledermaus
nachgewiesen werden und einige geféhrdete Brutvigel
werden erwartet - fordern wir dariiber hinaus, dass
grundsatzlich keine Ausnahmegenehmigungen zur
Abholzung des Gebiets zwischen dem 1. Mérz und
dem 30. September erteilt wird!

Die Planung dient der Nachverdichtung im Siedlungs-
bereich. Daher kann das Bebauungsplanverfahren der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB i.V.m § 13a
Abs. 1 kann durchgefiihrt werden, wenn folgende Vo-
raussetzungen erfullt werden:

Die Uberbaubare Grundstiicksflache hat i.S.v. § 13a
Abs. 1 Satz 2 BauGB weniger als 20.000 m2 Grund-
flache zu betragen,

die Planflache muss im Innenbereich liegen,

das Vorhaben darf keine Anhaltspunkte fir die Beein-
trachtigung der Natura 2000 Gebiete liefern,

es dirfen keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorberei-
tet werden.

Im vorliegenden Fall wird eine Garten- und Waldflache
im Innenbereich gelegen, Gberplant. Sie ist direkt von
Wohnsiedlungen eingeschlossen. Da es sich bei dem
Plangebiet um eine Innenbereichslage handelt und der
potentielle Versiegelungsgrad deutlich unter 20.000 m?
liegt, wird das beschleunigte Verfahren gemal § 13a
BauGB - angewandt. Bei einem Verfahren gemaR § 13a
BauGB ist keine Umweltpriifung erforderlich.

Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets
und einer Grundflachenzahl von 0,4 wird eine tiberbau-
bare Netto-Bauflache von rd. 3.500 m? erméglicht, wo-
mit der Grenzwert des § 13a BauGB eingehalten wird.
Weiterhin wird kein Vorhaben mit UVP-Pflicht vorbe-
reitet und Eingriffe in die Schutzgiter der Natura 2000
sind nicht ersichtlich.

Dem Fachbeitrag ist zu entnehmen, dass keine arten-
schutzrechtlichen VerstoRe zu erwarten sind. Weitere
Untersuchungen sind aus fachlicher Sicht nicht erfor-
derlich. Ausnahmegenehmigungen kénnen nur von der
Unteren Naturschutzbehdrde erteilt werden, nach
Kenntnis der Gemeinde werden seitens des VVorhaben-
tragers keine Ausnahmegenehmigungen beantragt.
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4 Einwender/in 4

20.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

1.Traufhéhe

Da es sich um eine Innenverdichtung handelt, sollte
sich die Bauweise an die herumliegenden Grund-
stiickssiedlungen anpassen, welches schon von vielen
Gemeinden und Stadten gehandhabt wird.

In dem B-Plan ist leider eine Traufhohe von 6 m fest-
gesetzt, welches sich meiner Meinung nicht mit den
umliegenden bebauten Grundstiicken vertragt.

Da ich meine Terrasse sehr nahe an dem Plangebiet
habe, wirde ich voraussichtlich bei einer Traufhéhe
von 6 m nur noch auf Wéande schauen und kaum noch
Sonne haben, zumal ich direkt an der Ecke liege (an
dem Hintergrundstiick Sandweg 43 und auf der ande-
ren Seite Hintergrundstlick HahnenfuRweg 11).

Daher fordere ich eine deutliche Traufhdhe unter 6 m.

Die Gemeinde sollte sich meiner Meinung nicht auf
die Forderung des Investors festlegen, sondern auch
auf die Belange der Nachbarn eingehen. Zumal der In-
vestor auch Grundstiicke verkaufen kénnte und wenn
die Traufhohe von 6m erstmal festgelegt ist, kdnnte der
neue Besitzer danach bauen. Zusagen von dem jetzi-
gen Investor héatten dann keine Giltigkeit mehr.

Es wird der Anregung aus Ricksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhohe auf 4,5 m reduziert.
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2. Entwasserung und Héhen

Beim Kauf meines Grundstlickes wurde verlangt, dass
die bestehenden Gréaben fir die Oberflachenentwésse-
rung erhalten und gepflegt werden mussen.

Nun soll eine Verrohrung erfolgen, die auf den Grund-
stlicken der zukinftigen Besitzer liegt und somit bei
Problemen nicht mehr die Gemeinde Ansprechpartner
ist. Sollte es Probleme mit der Entwésserung geben
(z.B. Rohrreinigung, Instandhaltung u.&.), mdchte ich
mich nicht mit Privatbesitzer auseinandersetzen, son-
dern mit der Gemeinde, so wie es urspriinglich festge-
legt war.

Da mein Grundstiick nur eine Ecke des B-Plan betrifft,
bitte ich zu berlicksichtigen, dass mein Grundstlck
wesentlich héher zum Sandweg liegt und durch einen
Wall getrennt ist.

Daher meine Bedenken, dass sich in der Ecke zum Be-
bauungsgrundstiick viel Wasser sammeln wird und so
meine Grundstiicksecke unterspiilt wird und absackt.

Von alten Anwohnern ist bereits seit 30 Jahren be-
kannt, dass die Entwésserung ein groRes Problem ist
und die Gemeinde bisher keine Lésung gefunden hat,
damit eine Bebauung stattfinden kann.

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Entwasserungskonzept beachtet. Die Planzeich-
nung wird entsprechend erganzt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76
Il hat die Gemeinde Wiefelstede ein Oberflachenent-
wasserungskonzept aufgestellt. Hier wurde das Plange-
biet Nr. 76 11 und die Nachbarbebauung beriicksichtigt,
sowie Vorgaben aus der Nachbarschaft beruicksichtigt.
Zur Umsetzung wurden im Bebauungsplan eine unter-
irdische Speicherbox und Regenwasserkanéle fir die
Verrohrungen von Grenzgraben festgesetzt. Durch die
unterirdische Rickhaltung wird gesichert, dass das
Oberflachenwasser im Plangebiet zwischengespeichert
wird und gedrosselt weitergeleitet werden kann.

Im Plangebiet werden entsprechende Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde belastet. Alle
Grenzgrabenverrohrungen und die zugehdrigen Ab-
laufleitungen in Richtung Regenwasserkanal Hahnen-
fuBweg liegen in der Unterhaltung der Gemeinde Wie-
felstede. Die Funktionsfahigkeit wird somit von der Ge-
meinde dauerhaft gesichert. Die Gemeinde ist fur die
Instandhaltung und Reinigung der Leitungen zusténdig.
Die Leitungen. innerhalb der Verkehrsflache dienen
v.a. dem Neubaugebiet, sie liegen in der Unterhaltung
der neuen Eigentiimergemeinschaft/\Vorhabentrager.
Details werden abschlielend im wasserrechtlichen An-
tragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren Wasser-
behdrde des Landkreises festgelegt.

24




Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 76 II ,,Ammerlandstrae®, - Abwagungsvorschlage zur 6ffentlichen Auslegung

3. Natur — und Artenschutz

Im biologischen Gutachten wird zur Gefahrdung auf
die Liste aus dem Jahr 2009 verwiesen. Jedoch gibt es
aktuelle Fassung der roten Liste aus dem Jahre 2015.
Das vermutet, dass keine neue Uberpriifung der Ge-
fahrdung der Fledermausfauna vorgenommen wurde.
Die Aussage, dass eine Umweltuntersuchung aufgrund
des beschleunigten Verfahrens iberhaupt nicht notig
sei, kommt mir schon sehr komisch vor und es kommt
der Gedanke auf, ob eine Uberpriifung sorgfaltig
durchgeflhrt wurde.

Ebenso wurden keine erhaltenswerten Bdume im Bau-
plan eingetragen, was ich mir nicht vorstellen kann, da
auch auf meinem Grundstiick (Wall zum Sandweg 43)
Béume eingetragen sind und nicht ohne Genehmigung
des Landkreises Ammerland gefallt werden diirfen.

Da der Klimawandel immer mehr Einzug erhalt, ver-
stehe ich nicht das auf die 6kologischen Werte nicht
eingegangen wird, welches anderen Gemeinden und
Stédte bereits mit in ihre Planung einbeziehen. Dieses
erwarte ich auch von der Gemeinde Wiefelstede.

Da bald die Brutzeit beginnt, erwarte ich, dass es keine
Ausnahmegenehmigung zur Abholzung zwischen dem
1. Mérz und dem 30. September gibt. Denn an diese
Gesetze missen wir uns auch halten-

Es wurde eine Uberpriifung des Fledermausvorkom-
mens durchgefiihrt, wie dem biologischen Fachbeitrag
zu entnehmen ist. Es wurde gemall § 13a BauGB als
,»Bebauungsplan der Innenentwicklung® eine Umwelt-
vorprifung durchgefiihrt, die Ergebnisse liegen vor.

Wie den Planunterlagen zu entnehmen ist, handelt es
sich im Gebiet groRenteils um Wald gemalR Waldge-
setzt. Der Wald wird daher entsprechend kompensiert.

Die Ausfihrungen zum Klimawandel werden zur
Kenntnis genommen.

Die Rechtsvorschriften zum Artenschutz werden be-
achtet, es gibt kein Erfordernis oder Anlass zur Ertei-
lung von Ausnahmegenehmigungen.

4. Wertminderung

Ebenfalls sollte bedacht werden, dass unsere Grund-
stiicke (HahnenfuBweg/Sandweg) auch an Wert verlie-
ren, wenn im Baugebiet Hauser mit einer Traufhthe
von 6 m entstehen und man nur noch auf hohe Hauser-
wande schaut und kaum noch Sonne abbekommt.

Es wird der Anregung aus Ruicksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhéhe auf 4,5 m reduziert.
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5 Einwender/in 5

22.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Zu dem Bebauungsplan 76 Il - Ammerlandstralle -
nehme ich wie folgt Stellung und bitte um Berticksich-
tigung folgender Hinweise, Anregungen und Beden-
ken.

Mit der Aufstellung des B-Planes 76 1l soll eine natiir-
liche Niederung erschlossen werden, die teilweise mit
einer Waldflache bestanden ist und auf der sich in wei-
teren Teilbereichen, aufgrund der mangelnden Ent-
wasserungsverhdltnisse, ein Feuchtbiotop entwickelt
hat. Die Niederung dient derzeit bei erhdhten Abflis-
sen als Riickhalteraum fiir die angrenzenden Grundstu-
cke am Sandweg und AmmerlandstraBe, sowie tlw. fiir
den HahnenfuRRweg.

Wald- und Feuchtbiotopflachen stellen wertwolle Be-
reiche fir Natur und Landschaft dar, u.a. als Brut-,
Nist- und Riickzugsgebiete, sowie Standort fiir Fauna
und Flora.

Mit der vollstdndigen ErschlieBung des Geléndes ge-
hen die v.g. Bereiche fur Natur, Landschaft und Orts-
bild verloren. Es wird angeregt, das Plangebiet nur teil-
weise zu erschlielen und v.g. wertvolle Bereiche von
einer Bebauung auszuschlieRen.

Die Ausfuhrungen zur Gebietsbeschreibung werden zur
Kenntnis genommen.

Der Anregung fir nur eine TeilerschlieBung des Plan-
gebietes wird nicht gefolgt. Im Sinne der Innenverdich-
tung und des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
dens wird das komplette Plangebiet Gberplant.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht eine Wohnbe-
bauung mit Einzel- und Doppelh&user in eingeschossi-
ger Bebauung mit Geb&udehdhen bis 9,50 m und einer
Traufhdhe von 6,0 m vor. Gegen die Festsetzung einer
zuléssigen Traufhohe von 6,0 m bestehen erhebliche
Bedenken, da diese Bauweise sich nicht in die Eigenart
der naheren Umgebung einfugt und das Ortshild
dadurch beeintréchtigt wird. Die sémtlich das Plange-
biet umgebene vorhandene Bebauung weist Traufho-
hen bis ca. 3,0 m und entsprechenden Dachformen auf.
Lediglich zwei Gebdude in der néheren Umgebung
weichen hiervon ab, die nach vorheriger Priifung und
Abstimmung der Interessen, mdglicher Beeintrachti-
gungen der direkten Umgebung als Einzelfélle in Be-
reichen ohne Bebauungspldne genehmigt wurden.

Es wird der Anregung aus Ruicksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhéhe auf 4,5 m reduziert.
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Eine im B-Plangebiet allgemein zuldssige Traufhthe
von 6,0 m ermdglicht eine Bauweise, die mind. an
zwei bis drei Gebédudeseiten durchgehend senkrechte
Wénde bis zu einer Hohe von 6,0 m zul&sst, mit anschl.
Dachformen bis zu einer Gesamtgebdudehdhe von 9,5
m. Diese Bauweise beeintréchtigt das Ortsbild der n&-
heren Umgebung erheblich und fuhrt zudem zu einer
direkten Beeintrachtigung der angrenzenden Grund-
stiicke am Sandweg, Ammerlandstrale und Hahnen-
fulweg bei Errichtung der senkrechten Geb&udewéande
mit 6,0 m Traufhdhe direkt an den Baugrenzen (3,0 m
Abstand zur Grundstlicksgrenze).

Gegen eine allgemeine Festsetzung der Traufhéhe von
6,0 m spricht d.w., dass hierdurch kein zusétzlicher
Wohnraum gegentiber der klassischen Bauweise mit
Traufhdhen von ca. 3,0 m und entspr. Dachformen ge-
schaffen wird. Die zuldssigen Geschossflachen in Erd-
und Obergeschoss sind in beiden Fallen gleich. Es wird
darauf hingewiesen, dass der Investor in einem Ge-
sprach mit Anliegern am 08.12.2021 Entwurfszeich-
nungen von Doppelhdusern vorgestellt hat, die er in
dem Plangebiet beabsichtigt zu errichten. Danach sind
Doppelhduser mit Satteldach und Dachgauben mit ei-
ner Traufhdhe von ca. 3,0 m geplant. Eine Festsetzung
einer Traufhdhe von 6,0 m ist fur diesen Baustil nicht
erforderlich.

Im Bebauungsplan ist die Traufhéhe auf 3,0 m festzu-
setzen. Abweichende Bauweisen sind im Einzelfall zu
prifen und zu genehmigen.

Es wird der Anregung aus Rucksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhohe auf 4,5 m reduziert.

Das Entwasserungskonzept des Ing.-Biiro K&R Inge-
nieure ist grundsatzlich geeignet, die Entwasserung
des Bebauungsplangebietes Nr. 76 Il und angrenzen-
der Bereiche bis zur ostlichen Plangebietsgrenze zu si-
chern. Die geplante Bebauung und die hieraus erfor-
derlichen wasserwirtschaftlichen Manahmen stellen
dennoch einen erheblichen Eingriff in die derzeitige
Entwésserung dar, da die Entwasserungsrichtung aus
dem Plangebiet und angrenzender Bereiche (Hinter-
grundstiicke Ammerlandstrale, Sandweg, HahnenfuR3-
weg) umgekehrt und gemall dem Entwurf des Ing-
Biro Frilling aus dem Jahr 1991 auf das Regenriick-
haltesystem am Wehnerfelder Weg ausgerichtet wer-
den soll. Dies erfordert eine sorgféaltige Planung,
Durchfiihrung und langfristig gesicherte Unterhaltung
der geplanten wasserwirtschaftlichen Manahmen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Weiterhin ungelést ist die mangelhafte Entwasserung
des Einzugsgebietes wischen Sandweg, Randweg und
Ammerlandstrale ostlich des Bebauungsplangebietes
Nr. 76 11 bis zur Einmiindung des Gewassers I1l. Ord-
nung in das Verbandsgewasser Il. Ordnung Alexand-
ershéke an der Ammerlandstrae, einschl. der Gemein-
destralBe Sandweg.

Nach Prufung des 0.g. Entwésserungskonzeptes erge-
ben sich folgende Anmerkungen, Hinweise und Forde-
rungen.

Vorhandene Entwasserungssituation

Seite 1, Ziff. 2, Absatz 4 und 5:

Aussage E-Konzept: Die Grundstiicke Sandweg Nr. 33
bis Nr. 43 entwassern uber rickwértige Grenzgréaben.
Die aktuelle Entwasserungsrichtung des Grenzgrabens
lasst sich nicht eindeutig beurteilen.

Die riickwartige Bebauung Ammerlandstrale Nr. 15
bis 21 entwaéssert in den riickwértigen Grenzgraben.
Die Vorflut von diesem Grenzgraben sollte in westli-
cher Richtung zum riickwartigen Grenzgraben Hah-
nenfuBweg, mit Anschluss an den RWK im Hahnen-
fulweg erfolgen. Hier ist aber die Richtung nicht ein-
deutig zu beurteilen.

Die Entwasserungsrichtung der vorhandenen Grenz-

graben ist laut Hohenbestandsplan des Ing.-Biro K&R

z.Zt. eindeutig in Richtung Alexandersbéke (Richtung

Ofenerdiek) ausgerichtet.

Das Gefélle der Grabensohle des Grenzgrabens im

stidlichen und mittleren Planbereich ist wie folgt:

- Grundstiick HahnenfuBweg 19, Grabensohle
13,92 mNHN,

- Grundstick Hahnenfullweg 17, Grabensohle
13,88 mNHN

- Grundstick Ammerlandstralle 19B, Grabensohle

13,78 mNHN (=

Einlaufhohe in eine vorhandene Rohrleitung).
- Das Gefélle der Grabensohle des Grenzgrabens
im nordlichen Planbereich ist wie folgt:

- Grundstick Sandweg 43, Grabensohle
14,63 mNHN

- Grundstick Sandweg 37, Grabensohle
13,99 mNHN

Die weitere FlieRrichtung v.g. Grenzgrabens ist

Richtung Privatweg Sandweg 31 etc. ausgerichtet.

in

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Entwésserungskonzept beachtet. Die Planzeich-
nung wird entsprechend ergénzt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76
Il hat die Gemeinde Wiefelstede ein Oberflachenent-
wasserungskonzept aufgestellt. Hier wurde das Plange-
biet Nr. 76 Il und die Nachbarbebauung beriicksichtigt,
sowie Vorgaben aus der Nachbarschaft beruicksichtigt.
Zur Umsetzung wurden im Bebauungsplan eine unter-
irdische Speicherbox und Regenwasserkanéle fir die
Verrohrungen von Grenzgrében festgesetzt. Durch die
unterirdische Rickhaltung wird gesichert, dass das
Oberflachenwasser im Plangebiet zwischengespeichert
wird und gedrosselt weitergeleitet werden kann. Auf
Grundlage des Entwdsserungskonzeptes werden im
Plangebiet fur die Verrohrungen der Grenzgraben ent-
sprechende Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde
belastet. Die Funktionsfahigkeit wird somit von der Ge-
meinde dauerhaft gesichert. Die Flache fir die geplan-
ten Speicherbox ist zugunsten der Eigentiimergemein-
schaft belastet.

Die ausflhrlichen fachlichen Angaben und Einschét-
zungen werden vom Grundsatz zustimmend zur Kennt-
nis genommen.

Die Details werden abschlieBend im wasserrechtlichen
Antragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises festgelegt, dabei wer-
den die Hinweise im Rahmen der Fachplanung beach-
tet.
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Die riickwartigen Mulden Grundstiicke HahnenfuR-
weg 9 - 11 entwassern in 0.g. Grenzgraben und somit
ebenfalls in Richtung Alexandersbéke.

Die Aussagen zur vorh. Entwdsserungssituation sind
entspr. zu Korrigieren.

Absatz 6:

Aussage E-Konzept: Die bisher unbebaute Flache vom
B-Plangebiet entwassert z.Zt. in Grenzgrében die Uber
einen Grenzgraben hinter den Grundstiicken Ammer-
landstrale Nr. 11 und 9 an den Regenwasserkanal im
HahnenfuRweg angeschlossen sind.

Die unbebaute Flache vom sudlichen B-Plangebiet
(wie auch das Ubrige Plangebiet) entwdssert eindeutig
in Richtung Alexandersbéke, s.a. v.g. Stellungnahme
zu Absatz 4 und 5.

Ein Abfluss des Oberflachenwassers der Grundstiicke
Ammerlandstrale 7 - 11 und der Grinlandflache west-
lich des HahnenfuRweges in den RWK HahnenfuRweg
(Einlauf in Hohe des Nebengebdudes Sandweg 19) er-
folgt erst bei steigendem Einstau des Grenzgrabens
Ammerlandstralie 9 - 11.

Malgebliche Gewdasserhéhen:
Grabensohle stdostliche Ecke HahnenfuBweg 19:

Auf Grundlage des Entwasserungskonzeptes werden im
Plangebiet entsprechende Leitungsrechte zugunsten der
Gemeinde belastet. Die Funktionsfahigkeit wird somit
von der Gemeinde dauerhaft gesichert.

Details werden im wasserrechtlichen Antragsverfahren
in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises festgelegt.

+ 13,92 mNHN
Grabensohle HahnenfuBweg 17/15 (i.H. geplanter
Schacht R2): + 13,88 mNHN
Einlauf Rohrleitung mit Rechen Ammerlandstralie
19B: + 13,78 mNHN
Einlauf RWK Hahnenfuweg 19: + 13,59 mNHN
Grabensohle Sandweg 43: + 14,63 mNHN
Grabensohle Sandweg 37: + 13,99 mNHN
Regenentwasserung:
Seite 2, Ziff. 5,

Das im B-Plan 76 auf dem Grundstiick HahnenfulRweg
17 dargestellte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zuguns-
ten der Gemeinde Wiefelstede ist eine Plandarstellung
und nach Aussage des Grundstiickseigentiimers im
Grundbuch nicht dinglich gesichert.

Die Aussage im Entwasserungskonzept ist entspr. an-
zupassen. Zur Sicherung der Oberflachenentwésse-
rung geman Entwasserungskonzept ist das im B-Plan
76 dargestellte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zuguns-
ten der Gemeinde Wiefelstede zwingend dinglich zu
sichern.

Auf Grundlage des Entwasserungskonzeptes werden im
Plangebiet entsprechende Leitungsrechte zugunsten der
Gemeinde belastet. Die Funktionsfahigkeit wird somit
von der Gemeinde dauerhaft gesichert.

Details werden im wasserrechtlichen Antragsverfahren
in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises festgelegt.
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Rickhaltung
Absatz 3:

Aussage E-Konzept: Die Flache der riickwértigen Be-
bauung Ammerlandstralie 15 bis 21 entwassert in den
rickwartigen Grenzgraben. Fir diese Bebauung steht
z.Zt. ein Retentionsraum auf dem nicht bebauten
Grundstlick vom Vorhabentrager zur Verfligung. Mit
der geplanten neuen Bebauung und dem daraus resul-
tierenden Verlust vom Retentionsraum ist hierfir Er-
satz zu schaffen.

Der z.Zt. vorhandene Retentionsraum steht nicht aus-
schlieBlich fir die rickwartigen Grundsticke Ammer-
landstralle 15 - 21, die Uber den rickwértigen Grenz-
graben in dstlicher Richtung in die Alexandershéke
entwassern, zur Verfigung. Die Grundstlicke Sand-
weg 33 - 43 entwaéssern ebenfalls Uber riickwartige
Grenzgraben in dstlicher Richtung in die Alexanders-
béke. Bei erhdhten Abfliissen und mangelnder Vorflut
in den Grenzgraben erfolgt in beiden Fallen ein Uber-
lauf/Einstau in den Retentionsraum auf dem nicht be-
bauten Grundstiick.

Fir die gesamten v.g. Grundstiicke ist aus dem Verlust
von Retentionsraum Ersatz zu schaffen.

Die vorhandenen Grenzgraben stellen flr die v.g. An-
liegergrundstlicke an der Ammerlandstrale und Sand-
weg derzeit die einzige Mdglichkeit zur Oberflachen-
entwésserung dar, da zum einen der Regenwasserkanal
im Sandweg bei ErschlieBung der B-Pléane 76 und 62
in den 1980er/1990er Jahren nicht vollstandig herge-
stellt wurde und zum anderen ein Anschluss an den Re-
genwasserkanal in der AmmerlandstraRe hdhentech-
nisch nicht maéglich ist. Dies ist auch fiir die spatere
Regelung zum Betrieb und Unterhaltung der geplanten
Verrohrungen von Bedeutung, s.u.

Seite 3, Absatz 3:

Aussage E-Konzept: Das Stauvolumen kann in unter-
irdischen Anlagen geschaffen werden. Es wird der
Einbau von Speicherboxen vorgeschlagen.

Das Entwadsserungskonzept empfiehlt den Bau von un-
terirdischen Anlagen, s.g. Speicherboxen.

Ein Entwasserungskonzept zeigt die Machbarkeit ei-
ner ordnungsgemalen Entwasserung des Bebauungs-
plangebietes auf, es ist noch nicht abschlieBend und
verbindlich. Die endgiiltige Festlegung uber die Bau-
weise des erf. Retentionsraumes, Genehmigung zur
Verfillung der Grenzgrében und Herstellung von Ver-
rohrungen etc., bleibt dem gesonderten wasserrechtli-
chen Verfahren zur Genehmigung der wasserwirt-
schaftlichen Anlagen und Einleitungsgenehmigung in
offentliche Gewdsser vorbehalten.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Entwasserungskonzept beachtet. Die Planzeich-
nung wird entsprechend erganzt.

Hier wurde das Plangebiet Nr. 76 1l und die Nachbar-
bebauung beriicksichtigt, sowie Vorgaben aus der
Nachbarschaft berlcksichtigt. Zur Umsetzung wurden
im Bebauungsplan eine unterirdische Speicherbox und
Regenwasserkanale fur die Verrohrungen von Grenz-
grében festgesetzt. Durch die unterirdische Ruckhal-
tung wird gesichert, dass das Oberflachenwasser im
Plangebiet zwischengespeichert wird und gedrosselt
weitergeleitet werden kann. Auf Grundlage des Ent-
wasserungskonzeptes werden im Plangebiet fir die
Verrohrungen der Grenzgraben entsprechende Lei-
tungsrechte zugunsten der Gemeinde belastet. Die
Funktionsfahigkeit wird somit von der Gemeinde dau-
erhaft gesichert. Die Flache flr die geplanten Speicher-
box ist zugunsten der Eigentiimergemeinschaft belastet.

Die ausflihrlichen fachlichen Angaben und Einschét-
zungen werden vom Grundsatz zustimmend zur Kennt-
nis genommen.

Die Details werden abschliefend im wasserrechtlichen
Antragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises festgelegt, dabei wer-
den die Hinweise zur Fachplanung beachtet.
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Die Herstellung von Retentionsraum und Verrohrun-
gen sind wesentliche Bestandteile zur geplanten Rege-
lung der Entwdsserungsverhdltnisse im Bebauungs-
planverfahren. Das wasserrechtliche Verfahren zur
Genehmigung wasserwirtschaftlicher Anlagen und
Einleitung von Oberflachenwasser in offentliche Ge-
wasser ist daher parallel zum Bebauungsplanverfahren
durchzuftihren und vor Beschlussfassung zur Geneh-
migung des Bebauungsplanes 76 1l abzuschlief3en.
Aus dem wasserrechtlichen Verfahren sich ergebene
Auflagen und Hinweise, die fur den Bebauungsplan
von Belang sind, sind im Bebauungsplan aufzunehmen
und zu bericksichtigen.

Grenzgrében

Seite 3, Absatz 1

Aussage E-Konzept: Die riickwartigen Grenzgraben
der bestehenden Bebauung AmmerlandstraBe Nr. 15
bis 21, Sandweg Nr. 33 bis 43 und HahnenfuRweg Nr.
11 bis 19 sollen verrohrt werden. Die bisherigen
Grenzgrében sollen zukiinftig als Mulde mit Ablaufen
zur Ableitung des oberflachig zulaufenden Nieder-
schlagswassers aus den Gartenbereichen ausgestattet
werden.

Laut Darstellung B-Plan ist auf den ruckwértigen 3,0
m breiten nicht Uberbaubaren Grundstiickflachen die
Errichtung von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und
Nebenanlagen zuléssig.

Laut Entwurfszeichnungen des Entwéasserungskonzep-
tes sollen in diesen Flachen in einem Abstand von ca.
1,0 m von der Grundstiicksgrenze auf dem B-Plange-
biet die Verrohrungen der riickwartigen Grenzgrében
und die Herstellung von Mulden und Abléufen des
oberflachigen Niederschlagswassers hergestellt wer-
den.

Hier liegt ein Widerspruch vor, denn die zul&ssige Er-
richtung von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und
Nebenanlagen lasst nicht gleichzeitig die Herstellung
von Verrohrungen und Mulden in der 3 m breiten nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache zu. Eine Uberbauung
von Verrohrungen und Mulden der Oberflachenent-
wadsserung ist nicht zuldssig.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass das Ent-
wasserungskonzept und die Ubernahme von Leitungen
in die Planzeichnung mit der Unteren Wasserbehdrde
des Landkreises abgestimmt worden sind.

Auf Grundlage des Entwasserungskonzeptes werden im
Plangebiet entsprechende Leitungsrechte zugunsten der
Gemeinde belastet. Die Funktionsfahigkeit wird somit
von der Gemeinde dauerhaft gesichert.

Die Details werden abschlieBend im wasserrechtlichen
Antragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises festgelegt, dabei wer-
den die Hinweise zur Fachplanung beachtet.

Die Hinweise werden zustimmend zur Kenntnis ge-
nommen. Diese werden in der Planzeichnung und der
textlichen Festsetzung Nr. 7 aufgenommen bzw. be-
rucksichtigt.
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Der Bebauungsplan ist dahingehend zu &ndern, dass in
den riickwartigen 3,0 m breiten nicht (iberbaubaren
Grundstiickflachen zur Sicherstellung einer ordnungs-
geméaRen Oberflachenentwésserung die Errichtung
von Garagen, tiberdachten Einstellplatzen und Neben-
anlagen nicht zuldssig ist. Eine entspr. Regelung sieht
der Bebauungsplan bereits fir die straBenseitigen 3,0
m breiten nicht Uberbaubaren Grundstiickflachen vor
(s. textl. Festsetzung Nr. 6).

Aussage B-Plan: Da die ErschlieBung des Baugebietes
Uber Privatstralien erfolgen soll wirde auch die Ent-
wasserungsanlage wie die Riickhalteanlage die Leitun-
gen in Privateigentum verbleiben. Der Betrieb und die
Unterhaltung der Hebeanlage obliegt ebenso der Ei-
gentimergemeinschaft.

Fur die Grundstiicke am Sandweg und Ammerland-
stralBe stellen die jetzigen rlckwartigen Grenzgraben
und zukinftigen Verrohrungen die einzige Mdglich-
keit zur Ableitung deren Oberflachenwassers dar (s.a.
auch o.g. Ausfuhrungen), dies gilt auch fir die ruck-
waértigen Géarten am HahnenfuRweg.

Fir sémtliche an das Bebauungsplangebiet angrenzen-
den Grundstiicke (Sandweg, Ammerlandstrale, Hah-
nenfullweg) ist jeweils ein Anschluss von Entwasse-
rungseinrichtungen an die geplanten Verrohrungen
vorzusehen (Aufnahme und Ableitung von Oberflé-
chenwasser, z.B. durch Sickerschachte, Drénagen,
Entwaésserungsrinnen, Mulden etc.).

Die Verpflichtung zum Betrieb und Unterhaltung
sédmtlicher Entwésserungsanlagen ist langfristig recht-
lich abzusichern (z.B. Eintragung eines Leitungsrechts
und der Unterhaltungspflicht im jeweiligen Grund-
buch, Betrieb und Unterhaltung durch die Gemeinde
Wiefelstede).

Die Hinweise werden zustimmend zur Kenntnis ge-
nommen. Diese werden in der Planzeichnung und der
textlichen Festsetzung Nr. 7 aufgenommen bzw. be-
riicksichtigt. In dem ruckwértigen Bereich wird ein 2 m
breites Leitungsrecht zur Oberflachenentwésserung zu-
gunsten der Gemeinde festgesetzt.

Auf Grundlage des Entwasserungskonzeptes werden im
Plangebiet entsprechende Leitungsrechte zugunsten der
Gemeinde belastet. Die Funktionsféhigkeit wird somit
von der Gemeinde dauerhaft gesichert.

Die Details werden abschlieRend im wasserrechtlichen
Antragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises festgelegt, dabei wer-
den die Hinweise zur Fachplanung beachtet.
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Der im Zusammenhang mit der ErschlieBung der Be-
bauungsplangebiete 76 (Sandweg) und 62 (Ofener-
feld-Sandweg) vorgesehene Regenwasserkanal im
Sandweg, s.a. Entwurf des Ing.-Buro Frilling vom
06.06.1991 und dazugehdriger wasserrechtlicher Ge-
nehmigung, wurde von der Einmundung Ofenerfelder
Ring/Sandweg bis ca. Einmindung Lerchen-
straBe/Sandweg seitens der Gemeinde Wiefelstede bis-
lang nicht hergestellt. Fir die Anlieger Sandweg be-
steht somit keine Anschlussmdglichkeit an den im v.g.
Entwurf vorgesehenen und genehmigten offentlichen
Regenwasserkanal Sandweg. Das Oberflachenwasser
des Sandweges und der stdlich angrenzenden Grund-
stlicke muss vielmehr ungeordnet tiber die 0.g. Grenz-
grdben und Rohrleitungen in Richtung Alexanders-
béke abgeleitet werden.

Die geplanten Verrohrungen der Grenzgrédben im B-
Plan 76 11 stellen insofern eine Teilumsetzung der was-
serwirtschaftlichen MalRhahmen zur Ausrichtung der
Entwésserung des Sandweges auf das Regenriickhalte-
system am Wehnerfelder Weg dar (s.a. 0.g. Entwurf
des Ing.-Biiro Frilling, 1991). Die Herstellung eines
ordnungsgemalen Entwésserungssystems (RWK) im
Sandweg liegt im Zustandigkeitsbereich der Gemeinde
Wiefelstede. Eine Ubernahme der Unterhaltungs-
pflicht der Verrohrungen im B-Plangebiet 76 II, als
vorweg genommene Teilumsetzungsmalinahme zur
Neuordnung und -ausrichtung der Entwdsserung in
Richtung RRHB Wehnerfelder Weg, durch die Ge-
meinde Wiefelstede kommt daher in Betracht und ist
in der wasserrechtlichen Genehmigung entspr. festzu-
setzen.

In den Erléuterungen zu den Grenzgrében ist der Be-
trieb und die Unterhaltung der Hebeanlage durch die
Eigentimerschaft beschrieben worden.

Fur die Oberflachenentwésserung ist nach jetzigem
Planungsstand Oberflachenentwasserung keine Hebe-
anlage mehr erforderlich. Eine Hebeanlage ist nur
noch im Zusammenhang mit der Schmutzwasserkana-
lisation erforderlich.

Grundsétzliche Anmerkung zum Entwésserungskon-
zept:

Das Entwasserungskonzept sieht eine ungedrosselte
Ableitung des Oberflachenwassers aus den geplanten
Verrohrungen der Grenzgrében an dem Retentions-
raum vorbei direkt in den Regenwasserkanal Hahnen-
fuweg vor. Das Oberflachenwasser aus dem Bebau-
ungsplangebiet soll Uber Regenwasserkanéle in einen
Retentionsraum eingeleitet und Uber ein Drosselbau-
werk mit einem Abfluss von 1,5 I/sxha gedrosselt in
den RWK HahnenfulRweg eingeleitet werden. Hierge-
gen bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken.

Auf Grundlage des Entwasserungskonzeptes werden im
Plangebiet entsprechende Leitungsrechte zugunsten der
Gemeinde belastet. Die Funktionsféhigkeit wird somit
von der Gemeinde dauerhaft gesichert. Details werden
im wasserrechtlichen Antragsverfahren in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises fest-
gelegt.

Fur die Oberflachenentwésserung ist keine Hebeanlage
erforderlich.

Der Betrieb und die Unterhaltung der Hebeanlage fur
die Schmutzwasserkanalisation obliegt der Eigenti-
mergemeinschaft.
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Es ist zwingend auf eine Trennung und Einleitung der
geplanten Regenwasserkanéle mit Rickhaltespeicher
und Drosselbauwerk von den Verrohrungen der riick-
wartigen Grenzgraben zu achten, da bei max. Einstau

der geplanten Speicherboxen bis  + 14,46 mNHN
(Schachtsohle Ablauf Speicherbox =
+ 13,80 mNHN
zzgl. Hohe Speicherbox = 0,66 m

OK Einstau Speicherbox = + 14,46 mNHN)

die Regenwasserkanéle in der ErschlieBungsstrale in
gleicher Hohe eingestaut werden.

Die ruckwaértigen Gelandeoberkanten (GOK)
Ammerlandstrae  17A und 19B liegen auf
+ 14,19 mNHN
bzw. + 14,39 mNHN,
Sandweg 35A bis 43 auf
+ 14,76 mNHN,
und somit tiefer oder im Bereich des max. Einstau
Speicher-box/Regenwasserkanal.

Jeglicher Einfluss bzw. Gefahr einer Uberflutung aus
einem voll eingestauten Speicherraum und Regenwas-
serkanal aus Riickstauereignissen auf die angrenzen-
den Grundstiicke Ammerlandstrale, Sandweg und
HahnenfuRweg ist auszuschlieBen bzw. zu vermeiden.

Rickhalteeinrichtungen sollen i.d.R. einen Notiber-
lauf aufweisen, die bei auRergewdhnlichen Ereignis-
sen, Storfallen etc. fur eine Entlastung des Entwasse-
rungssystems sorgen. Zur Sicherstellung eines ausrei-
chenden Hochwasserschutzes ist die Herstellung eines
Notuberlaufs aus dem Retentionsraum B-Plan 76 Il in
Richtung Regenwasserkanal Ammerlandstrae durch
Herstellung einer Rohrleitung in der Erschlieungs-
stralRe vorzusehen.

Das Entwasserungskonzept und die in dieser Stellung-
nahme getroffenen Annahmen beruhen auf eine Stra-
RBenoberkante ErschlieBungsstrae von + 15,10
mNHN.

Die OK ErschlieBungsstrale ist auf + 15,10 mNHN im
Bebauungsplan festzulegen.

+ 14,30 mNHN bis

Details werden im wasserrechtlichen Antragsverfahren
in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde des
Landkreises festgelegt.

Auf Grundlage des Entwasserungskonzeptes werden im
Plangebiet entsprechende Leitungsrechte zugunsten der
Gemeinde belastet. Die Funktionsféhigkeit wird somit
von der Gemeinde dauerhaft gesichert. Details werden
im wasserrechtlichen Antragsverfahren in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehorde des Landkreises fest-
gelegt.

Die geplante Regenriickhalteanlage wird mit dem 10-
jahrigen Regenereignis bemessen. Die Herstellung ei-
nes Notiberlaufs ist nicht zwingend erforderlich. Die
Anregung wird mit der Wasserbehorde im Zuge des
wasserrechtlichen Verfahrens erortert.

Das Entwasserungskonzept und die in dieser Stellung-
nahme getroffenen Annahmen beruhen auf eine Stra-
Renoberkante ErschlieungsstraBe von + 15,10 mNHN.
Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erforder-
lich, da die Hohenfestsetzung tber die Fachplanung er-
folgt und damit abgesichert ist. Die Fachplanung wird
der Gemeinde zur Abstimmung vorgelegt.

Vor dem Hintergrund der zunehmenden Verénderun-
gen beim Klima und Wetter weist der Bebauungsplan
keinerlei Festsetzungen bzw. VVorgaben zur Anpassung
an den damit verbundenen Folgen und Auswirkungen
auf. Dabei kdnnen MalRnahmen im Kleinen letztend-
lich in deren Gesamtsumme einen Beitrag zur Abmil-
derung extremer Ereignisse und zur Bewirtschaftung
verschiedener Schutzguter leisten.

Die allgemeinen Ausfuhrungen zum Klimaschutz wer-
den zur Kenntnis genommen.
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Wasserdurchlassige Befestigungen (Auffahrten, Geh-
wege etc.) mindern den Oberflachenwasserabfluss,
reichern das oberfldchennahe Grundwasser an, entlas-
ten Regenwasserkandle und Gewadsser. In unterirdi-
schen Zisternen und Regenwassertanks gesammeltes
Oberflachenwasser von befestigten Flachen (Dach-,
Vordachflachen etc.) fiihren zu den gleichen v.g. Ent-
lastungen und kann verschiedenen Nutzungen im und
auler Haus zugefiihrt werden. In den zunehmenden
Extremwetterlagen kann es bei Trockenperioden ins-
besondere zur Bewdsserung von Gartenbereichen ge-
nutzt werden und fiihrt bei Starkregenereignissen zur
Abflachung von Abflusswellen. Die vielfaltige Nut-
zung von gesammeltem Oberflachenwasser mindert
gleichzeitig den Verbrauch von wertvollem Trinkwas-
ser.

Bei Ausweisung von neuen Bebauungsplangebieten,
insbesondere bei Nachverdichtungen kommt es insbe-
sondere darauf an, Abflussspitzen zeitlich zu strecken.
Das kann nur durch entsprechende Riickhaltungsmaf3-
nahmen erreicht werden. Dezentrale Wasserriickhal-
tungsmafnahmen, s.0., mussen auch von privaten Bau-
herren, Investoren etc. vorgesehen und betrieben wer-
den. Entsprechende Forderprogramme kdnnen Anreiz
und Entlastung zu deren Einrichtung leisten.

Der Bebauungsplan ist um entspr. Vorgaben und Fest-
setzungen zu erganzen.

Laut Baugrunduntersuchung ist einer Versickerung
nicht modglich. Das Oberflachenwasser muss gedrosselt
abgeleitet werden.

Die allgemeinen Ausfiihrungen zum Sammeln des
Oberfldchenwassers u.a. zur Bewésserung der Garten
werden zustimmend zur Kenntnis genommen. Diese
Aspekte kdnnen im Rahmen des Bebauungsplanes
nicht geregelt werden, sie unterliegen der Eigenverant-
wortung der Bauherren.

Auf Grundlage des Entwésserungskonzeptes werden im
Plangebiet VVorgaben getroffen und die Funktionsfahig-
keit von der Gemeinde dauerhaft gesichert. Details wer-
den im wasserrechtlichen Antragsverfahren in Abstim-
mung mit der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises
festgelegt.

6 Einwender/in 6

22.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nachdem ich bereits den groiten Teil meiner Stellung-
nahme zum geplanten Bebauungsplan 7611 fertigge-
stellt hatte, erhielt ich eine an mich weitergeleitete an
die Anlieger gerichtete Mail des Investors auf dem be-
troffenen Gebiet, welches fur den 21.Februar eine Ab-
holzung des Baumbestandes ankdindigte, er beruft sich
auf die GroRe des betroffenen Gebietes mit unter 1 ha
GrolRe, dass er fir die MalRnahme keine Genehmigung
bendtige. Inzwischen ist der Baumbestand abgeholzt,
sodass ein wesentlicher Teil meiner Stellungnahme
dazu bedauerlicherweise entfallen muss. Ein wesentli-
cher in rund 200 Jahren entstandener ortspragender
Teil Ofenerfelds ist entfernt bzw. zerstort worden,
ohne dass die Fachausschisse des Rates und der Rat
selbst auf die Anregungen aus der Birgerversammlung
zum Bebauungsplan sowie die Anregungen und Ein-
gaben der dort dazu aufgeforderten Birgerinnen und
Burger eingehen bzw. in Beratungen und Beschluss-
fassung einbeziehen konnten oder gar ein Beschluss
des Rates dazu bisher erfolgt ist.

Die Beseitigung des Waldes ist im Vorfeld mit der Un-
teren Naturschutzbehorde des Landkreises abgestimmt
worden. Von dort wurde bestétigt, dass unabhangig
vom Vorhaben des Investors eine Abholzung ohne Ge-
nehmigung zul&ssig sei (forstwirtschaftliche Nutzung).
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Es stellt sich die Frage ,,wozu die Biirgerversamm-
lung* wozu ,,die Aufforderung zu einer Biirgerbeteili-
gung, wozu eine Kartierung mit Benennung von 5 vor-
kommenden, auf der ,,Roten Liste™ aufgefiihrten Fle-
dermausarten, die aus meiner Sicht als Biologe frag-
wirdige Angaben zum Wohnraum derselben enthielt;
(Fledermduse als S&ugetiere bekommen ihre Jungen
z.B. auch in Nistkdasten, ohne dass dies eine Begriin-
dung fur den Erhalt/Nichterhalt eines Waldnaturrau-
mes fir sie bedeuten kann). Ich mdchte daher den Rat
bitten, die Verwaltung darin zu informieren, dass ihm
vor einer Beschlussfassung alle vorliegenden Einga-
ben von Birgerinnen und Burgern vor einer anste-
henden Beschlussfassung vorgelegt werden, damit
er sie in seine Entscheidungen einbeziehen kann,
sonst dréngt sich der Eindruck auf, dass hier schon
mdgliche Absprachen ohne Beteiligung der gewahlten
Ratsvertreter getroffen wurden.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
Vor der Beschlussfassung werden alle eingegangenen
Stellungnahmen dem Rat vorgelegt.

Im Folgenden beschrénke ich meine Anregungen jetzt
im Wesentlichen auf die geplante Entwasserung des
Baugebietes und stehe dabei unter dem Eindruck der
in den letzten Tagen erfolgten Niederschlage, die wie
vor zwei Jahren schon wieder zu erheblichen Wasser-
einbrichen in unserem Keller fiihrten (Sandweg 17,
Ahnliches hére ich auch aus der Nachbarschaft (Sand-
weg 19 und 211)., d.h. Ich muss zurzeit alle zwei Stun-
den in den Keller zum Wasser schopfen!

Die geplante Entwasserung:

Die geplante Ausweitung der Bebauung von einem
einfachen Wohnhaus auf eine groRe Zahl von Haus-
dachflachen sowie einer groReren befestigten Wege-
flache fuhrt zu einer groRen Versiegelungsflache von
der alle Niederschlage abgefiihrt werden missen. Ein
Ruckhalten durch eine Pflanzenflache erfolgt kaum
noch. Technisch ist das Abfiihren von Regenwasser
der Dachflachen Gber Rohrleitungen sicher moglich.
Fragen bleiben jedoch offen zum Abflihren des Was-
sers von den anderen Oberfldchen. Das Anlegen von
Mulden an den Grenzflachen statt einem Grabensys-
tem in Verbindung eines abflihrenden offenen Grabens
wirft Fragen auf, wie, was passiert, wie zurzeit bei gro-
Reren Niederschldgen? Die dargestellten Vorschlage
sind hier recht unklar und lésen das Problem nicht.
Auch eine unterirdische Auffangbox zum Ausgleich
ist eigentlich schon bei einem Zusatzniederschlag von
geschatzt 4-5 mm Uberfordert. Wartungsfragen vor al-
lem flr langere Zeiten des Betriebes sind noch vollig
ungeklart. Dabei ist die Flache sogar zur Zeit an das
offene System in Richtung Alexanderbéke angeschlos-
sen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Entwésserungskonzept beachtet. Die Planzeich-
nung wird entsprechend erganzt.

Es wurde das Plangebiet Nr. 76 11 und die Nachbarbe-
bauung beriicksichtigt, sowie Vorgaben aus der Nach-
barschaft berticksichtigt. Zur Umsetzung wurden im
Bebauungsplan eine unterirdische Speicherbox und Re-
genwasserkanéle fur die Verrohrungen von Grenzgré-
ben festgesetzt. Durch die unterirdische Riickhaltung
wird gesichert, dass das Oberflachenwasser im Plange-
biet zwischengespeichert wird und gedrosselt weiterge-
leitet werden kann. Auf Grundlage des Entwésserungs-
konzeptes werden im Plangebiet fir die Verrohrungen
der Grenzgréaben entsprechende Leitungsrechte zuguns-
ten der Gemeinde belastet. Alle Grenzgrabenverrohrun-
gen und die zugehoérigen Ablaufleitungen in Richtung
Regenwasserkanal HahnenfuBweg liegen in der Unter-
haltung der Gemeinde Wiefelstede. Die Funktionsfa-
higkeit wird somit von der Gemeinde dauerhaft gesi-
chert. Die Gemeinde ist fiir die Instandhaltung und Rei-
nigung der Leitungen zustandig.

Die Leitungen. innerhalb der Verkehrsflache dienen
v.a. dem Neubaugebiet, sie liegen in der Unterhaltung
der neuen Eigentliimergemeinschaft/\Vorhabentrager.
Die Details werden abschlieRend im wasserrechtlichen
Antragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises festgelegt.
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Hauptproblem ist hier, dass auf eine private Aufreini-
gung durch die Anlieger vertraut wird, was nicht im-
mer, wie zurzeit auch, nicht ausreicht. Da alle soge-
nannten ,,.Unterlieger” eine Abnahmepflicht fiir das
Wasser der ,,Oberlieger haben, sie aber héufig liber-
fordert erscheinen oder von ihrer Pflicht nichts wissen,
mdchte ich anregen, dass hier eine wirksame Regelung
durch die Gemeinde getroffen wird, z.B. eine jahrliche
(oder nach Bedarf) Kontrolle und wenn notwendig,
Aufforderung zur Aufreinigung mit Aufzeigen von
moglichen Konsequenzen. Dies ist in den letzten 50
Jahren nicht erfolgt mit den Konsequenzen, die zur
Zeit im ganzen Gebiet zwischen Ammerland Strale
und Sandweg zu beobachten sind: Uberflutete Grund-
stlicke, was weit mehr als mit den starken Niederschlé-
gen der letzten Tage begriindet werden kann, mit
Rickstaus bis in die Keller in Sandweg und anliegen-
den Flachen. Weshalb sollen Regelungen wie bei He-
cken, die in StraBen hineinwachsen, nicht auch fiir
Wasser abfiihrende Graben mdglich sein kdnnen, zu-
mal hier auch zahlreiche Schadigungen die Folgen sein
kénnen. Der schon 1991 beschlossene Bau der Regen-
wasserleitung im Sandweg I8st natirlich nicht die der-
zeitigen Probleme, kann sie aber abmildern. Fir den
anstehenden Bebauungsplan wéren offene Graben un-
ter Einbeziehung des ganzen Gebietes zwischen Am-
merland Strale und Sandweg auf Dauer die deutlich
preiswertere Ldsung, verhindern hier unnétige Ein-
griffe Richtung HahnenfuBweg und waren fur das
Oberflachenwasser eine deutlich zukunftsfahigere Lo-
sung und fur die betroffenen Biozénosen(Lebensge-
meinschaften) 6kologisch wesentlich wertvoller. Da in
den letzten Jahren hohere Niederschldge auch bei uns
zunehmen, der letzte mit uberfluteten Kellern und da-
mit verbundenen entsprechenden Kosten fand hier im
Marz 2000 statt, davor seltener (z.B. eine Rieseniiber-
flutung vor ca. 25-30 Jahren -damals standen unsere
Gérten noch wesentlich hoher unter Wasser, auch das
Gelénde am Heinrich Kunst- Haus wurde stark in Mit-
leidenschaft gezogen!) missen als Folgerung auch in
unserem Falle Klimaveranderungen beriicksichtigende
Losungen fur die Zukunft als stabiler bevorzugt wer-
den.

Die Ausflihrungen zur Entwasserungsproblematik im
Umfeld des Plangebietes werden zur Kenntnis genom-
men. Die Entwasserung im Plangebiet wird so geregelt,
dass es zu keiner Verschlechterung sondern tendenziell
zu einer Verbesserung im unmittelbaren Umfeld
kommt.

Auf Grundlage des Entwasserungskonzeptes werden im
Plangebiet entsprechende Leitungsrechte zugunsten der
Gemeinde belastet. Die Funktionsféhigkeit wird somit
von der Gemeinde dauerhaft gesichert. Details werden
im wasserrechtlichen Antragsverfahren in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehorde des Landkreises fest-
gelegt.

Ich mdchte mit dieser Stellungnahme an Sie appellie-
ren, den anstehenden Bebauungsplan 7611 einerseits
noch einmal sehr grindlich auf seine Auswirkungen,
nicht nur auf die Nachbarschaft, zu Uberpriifen, son-
dern dabei auch zu berlcksichtigen, wie MafRnah-
men/Auswirkungen auch fiir das Gebiet zwischen
Sandweg HahnenfuBweg und Ammerland Stralle,
letztlich auch fir den Ort Ofenerfeld und die Ge-
meinde Wiefelstede haben. Bitte berticksichtigen Sie
dabei die Anregungen der Blrgerinnen und Biirger.

Alle Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen
und ggf. bei der Planung beriicksichtigt, dies betrifft
hier insbesondere die Entwasserungsplanung und die
Reduzierung der Traufhéhe.
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Ich wirde mich freuen, wenn Ihnen meine Stellung-
nahme und die Anregungen darin bei lhren Entschei-
dungen hilfreich sein kdnnen. Naturgemaf konnte ich
nicht alles ausfuhrlich darlegen.

Ich schreibe auch aus dem Wissen, das ich im Rahmen
meiner wissenschaftlichen Arbeit gewinnen konnte,
die zwar schon etwas l&nger zuriickliegt, aber deren
Ergebnisse und Aktualitdt sich nicht verandert haben.
Damals halfen sie bei den Beratungen, die den Erhalt
der Otterbéke betrafen, heute hoffe ich, dass sie aktuell
noch hilfreich sein kénnen. Zu Riickfragen stehe ich
Ihnen natiirlich gerne zur Verfugung. Im Ubrigen ver-
folge ich die Beratungen und deren Ergebnisse auch
als Ortsteilvertreter fur Ofenerfeld im Ortsbiirgerver-
ein Metjendorf-Heidkamp-Ofenerfeld sehr aufmerk-
sam.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Anlage:

a) Kopie der Luftaufnahme des betroffenen Wald-
chens aus den Unterlagen zum Bebauungsplan
Fotos der Uberschwemmungen am Sandweg, vor
Sandweg 21,17 und 19

b)

7 Einwender/in 7

23.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Wir sind direkte Anlieger zu dem geplanten Neubau-
gebiet und aus den Entwirfen des geplanten B-Plan
Nr. 76 Il ergeben sich fiir uns einige Widerspriiche.

Wir mussten seinerzeit mit der Bebauung einen Grenz-
abstand von 8 Metern einhalten. Dadurch wurde die
Nutzung des Grundstiickes sehr stark eingeschrénkt.
Im neuen B-Plan Nr. 76 Il wird ein Grenzabstand von
nur 3 Metern beantragt. Hatten wir seinerzeit auch
diese Mdglichkeit gehabt wére auch der Neubau eines
grolReren Doppelhauses oder auch zwei Einfamilien-
héuser flir Familienangehorige moglich gewesen.

Auf unserem Grundstiick befand sich niemals eine
Wallhecke und ein Grenzabstand von 3 Metern hétte
uns andere bzw. bessere Planungsmaglichkeiten ge-
waéhrleistet.

Mir ist unverstandlich warum nunmehr andere MaR-
stibe angesetzt werden.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es
wird darauf hingewiesen, dass sich die Anforderungen
an das Bauen in den letzten Jahren deutlich verdndert
haben. Heute sind die gesetzlichen Vorgaben des Bau-
gesetzbuches zur Innenverdichtung und zum sparsamen
Umgang mit Boden zu beachten. Dies spiegelt sich in
den Festsetzungen des Bebauungsplanes u.a. mit gerin-
geren Abstianden der Bebauung zu den Grenzen wider.
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Alle aus dem Baugebiet HahnenfuRweg hatten sich
seinerzeit an den ublichen Baustil der anliegenden
Héuser gehalten und keiner hat eine Traufhéhe von 6
Metern benotigt oder gefordert. Eine Traufhdhe von 6
Metern gibt es auch nicht in unmittelbarer N&he des
Sandweges und der Ammerlandstrale - in direkter
Grenzlinie zum geplanten Neubaugebiet.

Dieses ist meiner Meinung nach auch nicht mdéglich,
da sich die Neubauten nicht wesentlich in der Geb&u-
deform und Hohe unterscheiden sollen.

Eine Traufhéhe von 6 Metern verbunden mit 3 Meter
Grenzabstand ermdglicht Neubauten die einem Wohn-
block &hneln. Es ist bestimmt nicht schon auf eine 9
Meter hohe Wand zu schauen - bei einer Traufhthe
von 6 Metern ist dieses im Bereich des Mdglichen. Zu-
sétzlich entstiinde eine Schattenbildung, da das Neu-
baugebiet in siiddstlicher Lage entsteht.

Da der Investor, Herr Deharde, mir und einigen zu-
kiinftigen Nachbarn eine kurze Einsicht in die geplan-
ten Doppelhduser gegeben hat, ist zu erkennen, dass
eine Traufhohe von 6 Metern flir diese Art der Bebau-
ung nicht erforderlich ist. Zugegen bei diesem Ge-
sprach war auch der Bauunternehmer und Ratsherr
Ralf Kipker. Von Ihm wurde direkt bestétigt, daf die
geplante Traufhdhe nicht erforderlich ist.

Also frage ich mich, ob nicht doch andere H&user ge-
plant werden.

Grundsétzlich sind wir mit einer Innenverdichtung bei
Neubauten schon einverstanden, allerdings sollten be-
reits im B-Plan die vorhandenen Bauten der direkten
Nachbarschaft berlcksichtigt werden.

Dies sind die Zeilen eines besorgten Ehepaares aus der
direkten Nachbarschaft, die damals voller Vertrauen in
die Gemeinde und deren Bauvorgaben (B-Pléne) ein
Grundstiick von der Gemeinde erworben haben.

Es wird der Anregung aus Rucksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhohe auf 4,5 m reduziert.
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8 Einwender/in 8

23.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

anbei Ubersenden wir, Hahnenfulweg 11 als angren-
zende Anlieger des 0.g. Bebauungsplanes, unsere Fra-
gen und Einwénde, mit der Bitte um Kenntnisnahme,
Beantwortung und Berlicksichtigung bei den fort-
schreitenden Planungen.

Entwasserung

Aufgrund der in Zukunft zu erwartenden extremen
Wetterereignissen und zunehmenden Starkregenereig-
nissen (Stichwort Klimawandel), ist die Entwasserung
des Bebauungsplangebietes und der angrenzenden Be-
bauung unzureichend geklart.

Die ruckwaértigen Grenzgraben der bestehenden Be-
bauung AmmerlandstraBe Nr. 15 bis 21, Sandweg Nr.
33 bis 43 und HahnenfuBweg Nr. 11 bis 19 sollen ver-
rohrt werden. Die bisherigen Grenzgraben sollen zu-
kinftig als Mulde mit Abldaufen zur Ableitung des
oberflachig zulaufenden Niederschlagswassers aus
den Gartenbereichen ausgestattet werden.

Laut Darstellung B-Plan ist auf den riickwértigen 3,0
m breiten nicht Gberbaubaren Grundstickflachen die
Errichtung von Garagen, uberdachten Stellplatzen und
Nebenanlagen zulé&ssig.

Laut Entwurfszeichnungen des Entwéasserungskonzep-
tes sollen in diesen Flachen in einem Abstand von ca.
1,0 m von der Grundstiicksgrenze auf dem B-Plange-
biet die Verrohrungen der riickwartigen Grenzgraben
und die Herstellung von Mulden und Abléufen des
oberflachigen Niederschlagswassers hergestellt wer-
den.

Hier liegt ein Widerspruch vor, denn die zul&ssige Er-
richtung von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und
Nebenanlagen lasst nicht gleichzeitig die Herstellung
von Verrohrungen und Mulden in der 3 m breiten nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache zu. Eine Uberbauung
von Verrohrungen und Mulden der Oberflachenent-
wadsserung ist nicht zuldssig.

Der Bebauungsplan ist dahingehend zu &ndern, dass in
den rickwartigen 3,0 m breiten nicht Uberbaubaren
Grundstiickflachen zur Sicherstellung einer ordnungs-
gemalen Oberflachenentwasserung die Errichtung
von Garagen, uberdachten Einstellplatzen und Neben-
anlagen nicht zul&ssig ist. Eine entspr. Regelung sieht
der Bebauungsplan bereits fur die stralenseitigen 3,0
m breiten nicht tiberbaubaren Grundstiickflachen vor.

Es wurde das Plangebiet Nr. 76 11 und die Nachbarbe-
bauung berlicksichtigt, sowie Vorgaben aus der Nach-
barschaft beriuicksichtigt.

Zur Umsetzung wurden im Bebauungsplan eine unter-
irdische Speicherbox und Regenwasserkanéle fur die
Verrohrungen von Grenzgrében festgesetzt. Durch die
unterirdische Rickhaltung wird gesichert, dass das
Oberflachenwasser im Plangebiet zwischengespeichert
wird und gedrosselt weitergeleitet werden kann. Auf
Grundlage des Entwasserungskonzeptes werden im
Plangebiet fur die Verrohrungen der Grenzgraben ent-
sprechende Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde
belastet. Die Funktionsfahigkeit wird somit von der Ge-
meinde dauerhaft gesichert. Die Flache fur die geplan-
ten Speicherbox ist zugunsten der Eigentlimergemein-
schaft belastet.

Die Details werden abschlieBend im wasserrechtlichen
Antragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises festgelegt.
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Aussage B-Plan: Da die ErschlieBung des Baugebietes
Uber PrivatstraBen erfolgen soll, wirde auch die Ent-
wasserungsanlage wie die Riickhalteanlage die Leitun-
gen in Privateigentum verbleiben. Der Betrieb und die
Unterhaltung der Hebeanlage obliegt ebenso der Ei-
gentimergemeinschaft.

Fir die Grundsticke am Sandweg und Ammerland-
stralBe stellen die jetzigen ruckwartigen Grenzgraben
und zukunftigen Verrohrungen die einzige Mdoglich-
keit zur Ableitung deren Oberflachenwassers dar, dies
gilt auch fir die rickwartigen Gérten am HahnenfuR-
weg.

Fur sémtliche an das Bebauungsplangebiet angrenzen-
den Grundstiicke (Sandweg, Ammerlandstralie, Hah-
nenfulBweg) ist jeweils ein Anschluss von
Entwasserungseinrichtungen an die geplanten Verroh-
rungen vorzusehen (Aufnahme und Ableitung von
Oberflachenwasser, z.B. durch Sickerschéchte, Drana-
gen, Entwésserungsrinnen, Mulden etc.).

Die Verpflichtung zum Betrieb und Unterhaltung
sdmtlicher Entwésserungsanlagen ist langfristig recht-
lich abzusichern (z.B. Eintragung eines Leitungsrechts
und der Unterhaltungspflicht im jeweiligen Grund-
buch).

Die Planung wurde im Sinne der Anregung umgesetzt.
Im Plangebiet werden entsprechende Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde belastet. Alle
Grenzgrabenverrohrungen und die zugehdrigen Ab-
laufleitungen in Richtung Regenwasserkanal Hahnen-
fuBweg liegen in der Unterhaltung der Gemeinde Wie-
felstede. Die Funktionsféhigkeit wird somit von der Ge-
meinde dauerhaft gesichert. Die Gemeinde ist fir die
Instandhaltung und Reinigung der Leitungen zusténdig.
Die Leitungen. innerhalb der Verkehrsflache dienen
v.a. dem Neubaugebiet, sie liegen in der Unterhaltung
der neuen Eigentlimergemeinschaft/\Vorhabentrager.

Bebauung

Warum wird eine Traufhéhe von 6,00 Metern geplant?
Durch eine Traufhdhe von 6,00 Metern wird nach der
uns bekannten Planung des Investors nicht mehr
Wohnraum geschaffen. Wir befiirchten, dass auch un-
ter Berlcksichtigung der 2/3-Regelung, Staffelge-
schossen etc., Gebaude mit 6 m hohen, durchgéngigen
AuBenwaénden an mehreren Gebdudeseiten entstehen
und somit den Charakter einer zweigeschossigen Be-
bauung aufweisen.

Die Bebauung im geplanten Baugebiet sollte sich der
Umgebung anschlieBen und deshalb zwingend auf eine
Traufhdhe von 4,00 Meter begrenzt werden. Samtliche
Bebauungsplangebiete in der Umgebung (Nr. 45, 57,
571, 76, 761, 96 und 97) sehen die Bauweise von Ein-
familien-und Doppelhdusern im klassischen Stil vor
die i.d.R. eine Traufhdhe bis 4,00 Meter aufweisen.
Eine Bebauung mit 6,00 Meter Traufh6hen entspricht
nicht der Eigenart der ndheren Umgebung und ist da-
mit nicht zul&ssig. Wir lehnen diese Bauweise ent-
schieden ab und firchten einen Wertverlust unseres
Hauses und Grundstiickes.

Es wird der Anregung aus Rucksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhohe auf 4,5 m reduziert.
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Natur- und Klimaschutz

Den langfristigen Wetterprognosen zufolge wird sich
der Klimawandel auch in unseren Breiten zunehmend
bemerkbar machen. Vorhergesagt sind heile Sommer,
lange Trockenperioden im Frihjahr oder sogar im No-
vember. Der Grundwasserspiegel sinkt, Seen und
Flisse fuhren Niedrigwasser. Durchschnittlich ver-
braucht jeder Einwohner Deutschlands pro Tag 35 Li-
ter sauberes Trinkwasser allein durch die Betatigung
der Toilettenspulung. Jahrlich ergibt dies eine Wasser-
menge von 12.775 Liter pro Person.

Warum leistet nicht auch unsere Gemeinde einen An-
teil am Klimaschutz? Sie kdnnten bei allen Neubauten
in der Gemeinde die Auflage machen, dass diese mit
entsprechenden Anlagen fiir die Regenwassernutzung
von Toiletten und Waschmaschinen ausgertistet wer-
den. Dasselbe gilt fir klimafreundlichen Solarstrom.

Vor fast 30 Jahre gab es flir unser Grundstiick eine
Bauline von 8,00 Metern, die keinerlei Abweichung zu
der damals schon vorhandenen, nicht geschitzten
Hainbuchenhecke erlaubte. Im B-Plangebiet 7611 ist
lediglich ein baulicher Abstand von 3,0 m zur Grund-
stlicksgrenze und damit ein geringerer Abstand zur
vorhandenen Hecke vorgesehen. Wir werden durch die
Abstandsregelung im B-Plan 76 und dem zugelassenen
baulichen Abstand im B-Plan 7611 deutlich benachtei-
ligt, und deshalb fordern wir eine entsprechende Bau-
grenze in Verlangerung der geschiitzten Wallhecke aus
dem B-Plan 76 auf der dstlichen Seite (FI-stck. 65/15),
somit 8,0 m von unserer Grundstlicksgrenze.

Dass das Wéldchen dem Baugebiet weichen muss ist
klar, aber warum kdnnen erhaltenswerte einheimische
Arten, wie z.B. der Spitzahorn (Acer platanoides) nicht
erhalten werden?

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es
wird darauf hingewiesen, dass sich die Anforderungen
an das Bauen in den letzten Jahren deutlich veréndert
haben. Heute sind die gesetzlichen VVorgaben des Bau-
gesetzbuches zur Innenverdichtung und zum sparsamen
Umgang mit Boden zu beachten. Dies spiegelt sich in
den Festsetzungen des Bebauungsplanes u.a. mit gerin-
geren Abstéanden der Bebauung zu den Grenzen wider.

Bei der relativ verdichteten Bebauung konnte kein Be-
wuchs erhalten bleiben.
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9 Einwender/in 9

24.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

L.

Als direkt betroffener Anwohner des neuen Bebau-
ungsgebietes, bitte ich um Klarung und schriftliche
Bestatigung einiger Fragen.

Entwésserungskonzept
a) Wie erfolgt meine zukinftige Oberflachenent-
wasserung
b) Wer ist zustdndig (Gemeinde, Investor)
¢) Instandhaltung, Regressanspriiche
d) Dauer der Herstellung

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Entwasserungskonzept beachtet. Die Planzeich-
nung wird entsprechend erganzt.

a) Es wurde das Plangebiet Nr. 76 Il und die Nachbar-
bebauung beriicksichtigt, sowie Vorgaben aus der
Nachbarschaft beruicksichtigt. Zur Umsetzung wurden
im Bebauungsplan eine unterirdische Speicherbox und
Regenwasserkandle fiur die Verrohrungen von Grenz-
grében festgesetzt. Durch die unterirdische Ruckhal-
tung wird gesichert, dass das Oberflachenwasser im
Plangebiet zwischengespeichert wird und gedrosselt
weitergeleitet werden kann. Auf Grundlage des Ent-
waésserungskonzeptes werden im Plangebiet fur die
Verrohrungen der Grenzgrében entsprechende Lei-
tungsrechte zugunsten der Gemeinde belastet. Die
Funktionsfahigkeit wird somit von der Gemeinde dau-
erhaft gesichert. Die Flache fur die geplanten Speicher-
box ist zugunsten der Eigentimergemeinschaft belastet.
Die Details werden abschliefend im wasserrechtlichen
Antragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises festgelegt.

b + c¢) Die Gemeinde ist zustandig.

d) Die Entwésserungsanlagen werden in einem Zuge im
Rahmen der Erschlieung des Baugebietes friihzeitig,
vor Bezug der ersten Wohnhduser, erstellt.

Bauliche Nutzung

Ich bitte darum, die angesetzte Obergrenze der
Traufenhohe zu Giberdenken und von 6m nach unten zu
korrigieren.

Alle umliegenden Hauser haben nicht annahert solch
eine Hohe.

Fast alle Hauser wiirden dadurch mit Sonnenlicht stark
eingeschrankt. Bei einer vollen Ausnutzung des Be-
bauungsplans wuirden viele Anwohner gegen eine
6m+Dach Hauswand schauen und das auf mehrmals
20m Lange.

Fur das, nach Aussage des Investors geplante Bauvor-
haben, wirde eine Hohe von 3,5-4m Traufenhdhe vél-
lig ausreichen.

Mein Vorschlag ware, keine 6m Traufenhdhe fiir alle
neu entstehenden Hauser.

Vielleicht eine Sondergenehmigung im Einzelfall, z.B.

sehr groRes Grundstiick, Absprache mit dem Nach-
barn, Mindestabstand usw.

Es wird der Anregung aus Ruicksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhéhe auf 4,5 m reduziert.
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10 Einwender/in 10

24.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Als Bewohner der AmmerlandstraBe 15 zéhlen wir zu
den direkten Anwohnern und sind unmittelbar betrof-
fen von zukinftigen Bauvorhaben in dem Bereich.

Generell ist an einer Bebauung innerhalb eines Wohn-
gebietes nichts zu kritisieren. In diesem konkreten Fall
haben wir jedoch mehrere Bedenken beziiglich des
vorgestellten Bebauungsplans.

Entwaésserung der Grundstlcke:

Die uneingeschrankte Entwésserung aller Grundstiicke
ist notwendig um Sachschaden abzuwenden.

Es ist ein Verantwortlicher flr den Betrieb der Rohr-
leitungen des Entwésserungssystems zu benennen.

Zum jetzigen Zeitpunkt wird wenigstens von dem
Grundstiick Ammerlandstrae 15 samtliches Ober-
flachenwasser welches nicht auf Dachflachen nieder-
geht durch das Gefélle in den riickwértigen Grenz-
graben geleitet. Laut dem Entwésserungskonzept ist
nur ein Teil des Grundstiicks einberechnet.

Regenwasser des Grundstiicks Ammerlandstralie 17
wird Uber einen Graben zwischen den Grundstiicken
AmmerlandstraBe 15 und 17A in den riickwartigen
Grenzgraben geleitet. Ein Anschluss des Grabens an
die Verrohrung muss beriicksichtigt werden.

Es ist durch den B-Plan zu gewahrleisten, dass die
geplanten Mulden zur Sammlung des Wassers und
Zufuhrung in die Verrohrung weder durch Hauptge-
b&ude noch durch Nebengebaude berbaut werden
dirfen.

Auf der Birgerversammlung wurde vorgestellt, die
Planung basiert auf aktuellen VVorschriften. In Anbe-
tracht der immer starker und héaufiger auftretenden
Regenereignisse und der Tatsache, dass Teile der
Grundsticksflachen nicht berlicksichtigt sind, ist zu
prifen, ob die Planung langfristig Bestand hat.

Die Ausfiihrungen zur Entwdsserungsproblematik im
Umfeld des Plangebietes werden zur Kenntnis. Die Ent-
wasserung im Plangebiet wird so geregelt, dass es zu
keiner Verschlechterung sondern tendenziell zu einer
Verbesserung im unmittelbaren Umfeld kommt.

Es wurde das Plangebiet Nr. 76 11 und die Nachbarbe-
bauung ber(cksichtigt, sowie Vorgaben aus der Nach-
barschaft beriicksichtigt. Zur Umsetzung wurden im
Bebauungsplan eine unterirdische Speicherbox und Re-
genwasserkandle flr die Verrohrungen von Grenzgré-
ben festgesetzt. Durch die unterirdische Rickhaltung
wird gesichert, dass das Oberflachenwasser im Plange-
biet zwischengespeichert wird und gedrosselt weiterge-
leitet werden kann. Auf Grundlage des Entwasserungs-
konzeptes werden im Plangebiet fur die Verrohrungen
der Grenzgraben entsprechende Leitungsrechte zuguns-
ten der Gemeinde belastet. Die Funktionsfahigkeit wird
somit von der Gemeinde dauerhaft gesichert. Die Fla-
che fir die geplanten Speicherbox ist zugunsten der Ei-
gentlimergemeinschaft belastet.

Die Details werden abschlieBend im wasserrechtlichen
Antragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises festgelegt.

Es wird auf die Planzeichnung und die textliche Fest-
setzung Nr. 7 verwiesen.

Larmbeléstigung durch Verkehrsflache:

Durch die geplante Verkehrsflache ist eine Larmbe-
lastigung zu erwarten, die erheblich von den bisheri-
gen Verhéltnissen abweicht. Hier sind entsprechende
Malinahmen zu treffen um einen Schutz vor L&rm zu
gewihrleisten (StraRenbelag, Bepflanzung 0.A.)

Gleiches gilt fir die geplante Schmutzwasserhebean-
lage. Da diese dauerhaft in Betrieb sein wird, muss
hier der Larmschutz gewahrleistet sein.

Es besteht durch den Verkehrslarm der Ammerland-
stralle mit etwa 3,500 Kfz/24 h bei einem Lkw-Anteil
von 5,8 % eine erhebliche Vorbelastung durch Ver-
kehrslarmimmissionen. Der Zusatzbeitrag durch die
WohnstraRe ist als sehr gering einzustufen. Details zur
ErschlieBungsplanung (Gestaltung der Wohnstrale)
sind im weiteren Verlauf zwischen VVorhabentrager und
Gemeinde abzustimmen.

Von der Schmutzwasserhebeanlage gehen keine rele-
vanten La&rmimmissionen aus.
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Erscheinungsbild und Charakteristik des Wohnge-
biets:

Das Wohngebiet wird dominiert von Einfamilienh&u-
sern im norddeutschen Stil. Damit einher geht eine
geringe Traufhdhe. Wie bereits im Rahmen der Biir-
gerversammlung angesprochen, ist die Traufhéhe
von 6m wie im Entwurf vorgesehen nicht mit der (ib-
rigen Bebauung vereinbar.

-Samtliche StraBen im Bereich (Ammerlandstrale,
Sandweg, HahnenfuBweg etc.) zeichnen sich dadurch
aus, dass groRziligige Griunflachen und Baumbe-
stdnde in unmittelbarer Nahe vorhanden sind. Wir
mdchten an dieser Stelle darauf hinweisen, dass bei
zu dichter Bebauung des Gebiets diese Eigenschaft
verloren gehen wird.

Es wird der Anregung aus Rucksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhohe auf 4,5 m reduziert.

11 Einwender/in 11

24.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nachfolgend meine Stellungnahme zum Entwurf des
B-Plans Nr. 76 Il incl. zugehériger Begrindung und
Fachplanungen. Bitte sehen es mir nach, dass ich kein
Fachmann fiir dieses Themengebiet bin und nur meine
Sicht als Birger und Anrainer darlegen kann.

Vorab aber noch eine grundsatzliche Bemerkung zum
B-Plan 76 1l. Es geht hier nicht darum, den B-Plan und
damit die Bebauung auf der Planflache zu verhindern.
Die Leute wollen bauen und wohnen und dann ist es
sicherlich sinnvoller, Licken in der Bebauung zu
schlieRen bevor sich die Ortschaften weiter nach auf3en
vergroRern.

Es geht darum, einen B-Plan unter Berticksichtigung
der Interessen der neuen Bewohner und unter Beach-
tung der Bedurfnisse der vorhandenen Nachbarn zu er-
stellen. Denn gem. BauGB sind hierfiir die Belange,
die fur die Abwagung von Bedeutung sind, zu ermit-
teln und zu bewerten. Dann sind die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwégen und aus stadtebaulichen Griinden die
Bedingungen firr den B-Plan festzuschreiben.

Die allgemeinen Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen.
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1) Fehler/Unklarheiten

Die etwas fliichtige Erstellung des B-Plans bzw. der
Begriindung, z.B. unterschiedliche Héhenangaben zur
Oberkannte EG im selben Absatz, wurde in der Bir-
gerversammlung schon ausgefiihrt und soll hier nicht
weiter erléutert werden. Ich gehe von einer gewissen-
haften Priifung und Uberarbeitung aus.

Aber es bestehen in der Begriindung noch inhaltliche
Unklarheiten. Die Héhenangaben beziehen sich auf die
néchstgelegene fertige Fahrbahn-Mittelachse. Wenn
jetzt im Rahmen des Ausbaus des Plan-Gebiets nur
eine Baustrafle vorhanden ist, ware der Bezug die Am-
merlandstralle. Wobei man bei einer strengen Ausle-
gung des Begriffs ,,nichstgelegene als Luftlinie fiir
die hinteren Héauser auch evtl. den Sandweg in Erwa-
gung ziehen misste. Nach Fertigstellung der neuen
PlanstraRe ware der Bezug dann aber die Planstralie.
Wirde diese also nach hinten ansteigend gebaut wer-
den, so waren H&user im hinteren Bereich, welche in
Bezug auf die AmmerlandstraRe zuvor evtl. zu hoch
errichten wurden, plétzlich korrekt. Um diese Fehlin-
terpretationen oder nachtrégliche Korrektur einer feh-
lerhaften Bauweise durch den privaten ErschlielRer zu
vermeiden, sollte als fester Bezug die Ammerland-
stralRe im Bereich der Einmiindung der Planstrale ge-
wahlt werden. Denn alle Diskussionen uber Héhenan-
gaben zu den geplanten Gebduden beruhen auf der An-
nahme eines solchen Bezugs.

Der Hohenbezug ist die Oberkante der Planstrae. Die
Hoéhen werden im Deckenhdhenplan zur Erschlie-
Rungsplanung in Abstimmung mit der Gemeinde und
auch der Unteren Wasserbehorde konkret festgelegt.
Diese jeweiligen Plan-Hohen sind flr alle Gebaude im
Gebiet bindend.

Auch ist es m.E. irrefiihrend, dass unter Pkt. 5.2 VVor-
gaben zur Einfriedung nur zu 6ffentlichen Verkehrs-
flachen gemacht werden. Da die Planstralle aber als
Privatstrale geplant ist, gelten diese Vorgaben dann
nur fir das zukinftige erste Grundstlick an der Ecke
Planstralie zur Ammerlandstralie und nicht fur die rest-
lichen geplanten Grundstiicke gegenuber der Plan-
straBe. Diese soll zwar Offentlich zugénglich, aber
nicht dem offentlichen Verkehr gewidmet werden.
Womit diese nicht der Definition einer &ffentlichen
Verkehrsflache entspricht.

Die ortliche Bauvorschrift wird entsprechend des Hin-
weises prazisiert, sodass sie auch eindeutig fur die pri-
vate Verkehrsflache gilt, das Wort ,,6ffentliche* wird
gestrichen.

Auch ist m.K.n die Angabe in der Begriindung als auch
dem Entwésserungskonzept falsch, dass fiir das
Grundstiick Hahnenfulweg 17 ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht flir ein Entwéasserungsrohr besteht und
dariiber das Plangebiet in den Regenwasserkanal Hah-
nenfullweg entwéssern kann. Dieses ist lediglich im B-
Plan 76 von 1991 eingetragen, was aber nicht zu einer
dinglichen Sicherung im Grundbuch oder einen Ein-
trag ins Baulastenverzeichnis geflhrt hat. Wobei ich
gegenuber der Verwaltung meine grundsétzliche Be-
reitschaft zur Duldung und dinglichen Sicherung eines
Entwasserungsrohrs erklart habe. Die endgliltige Zu-
stimmung hangt dabei selbstverstandlich von einem
belastbaren Entwésserungskonzept ab, Details dazu
siehe unten unter 3).

Hinsichtlich des Leitungsrechtes und der dinglichen Si-
cherung steht die Gemeinde mit den Einwender in Kon-
takt.

Im Plangebiet werden entsprechende Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde belastet. Alle
Grenzgrabenverrohrungen und die zugehdrigen Ab-
laufleitungen in Richtung Regenwasserkanal Hahnen-
fuweg liegen in der Unterhaltung der Gemeinde Wie-
felstede. Die Funktionsfahigkeit wird somit von der Ge-
meinde dauerhaft gesichert. Die Gemeinde ist fir die
Instandhaltung und Reinigung der Leitungen zusténdig.
Die Leitungen. innerhalb der Verkehrsflache dienen
v.a. dem Neubaugebiet, sie liegen in der Unterhaltung
der neuen Eigentlimergemeinschaft/\Vorhabentréger.
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2) Traufhdhe

Im B-Plan wird eine max. Traufhéhe (TH) von 6 m
vorgegeben. Dazu gebe ich Folgendes zu bedenken.
Obwohl es sich hier um die Aufstellung eines B-Plans
handelt und damit fiir eine Priifung nach § 34 BauGB
juristisch gesehen kein Raum ist, so sollten die dort
enthaltenen Kriterien auf Grund der geringen raumli-
chen Ausdehnung des B-Plans trotzdem Beachtung
finden. Jedes Grundstiick im neuen B-Plan hat Beriih-
rung zu einem Grundstlick aulerhalb des B-Plans. Alle
liegen am duBeren Rand, keines allein im inneren des
B-Plans. Die im § 34 BauGB angefiihrten Kriterien
fordern ein Einfiigen in die Eigenart der ndheren Um-
gebung und es gibt keinen Grund, bei einem solch klei-
nen Baugebiet diese Anforderung nicht auch zu be-
ricksichtigen. Abweichungen davon sind nur zuléssig,
wenn dieses u.a. stddtebaulich vertretbar und auch un-
ter Wirdigung der nachbarrechtlichen Interessen mit
den offentlichen Belangen vereinbar ist. Eine TH von
6 m ist das nicht.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes wird bei
der Beurteilung von Vorhaben nicht auf den § 34
BauGB abgestellt.

Es wird der Anregung aus Rucksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhohe auf 4,5 m reduziert.

Alle in der ndheren Umgebung bestehenden B-Pléne,
welche eine Angabe zur TH machen (die neueren B-
Plane), begrenzen diese auf 4 m. Auch aus Sicht der
Nutzung der neuen Grundstiicke gibt es keinen Grund
fur eine TH von 6 m. Es ergibt sich unter Bericksich-
tigung der anderen Vorgaben des B-Plans dadurch
keine nennenswerte Verbesserung der Nutzungsmog-
lichkeit der Grundstlicke zur Bebauung mit Wohnun-
gen. Dementsprechend muss man sich fragen, warum
hier bis an die Grenzen der niedersachsischen Bauord-
nung (NBauO) beziglich der zuldssigen TH bei einem
Grenzabstand von 3 m gegangen werden soll. Fir die
umgebenden Héuser hat dieses nur eine hohere Belas-
tung durch héhere Geb&udewdande an den AuRenkan-
ten des Plangebiets in Richtung NO und NW zur
Folge. Verbunden ist dieses flr die Anrainer auf Grund
der Verschlechterung der Nutzungsmdglichkeiten der
anliegenden Grundstiicke mit dem Risiko eines unver-
haltnismalkigen Wertverlustes.

Wie angefihrt, wurde gerade bei den neuere B-Plédnen
in der Umgebung eine max. TH von 4 m definiert. Aus
diesem Grund ergibt auch das in der Birgerversamm-
lung seitens der Veranstalter angefiihrte Argument, der
Grund fir eine héhere TH ergebe sich aus einem geén-
derten Baustil gegentiber dem Zeitpunkt der Bebauung
in den direkt angrenzenden B-Plénen, keinen Sinn.
Da die TH von 6 m, wie erldutert, nur eine VVerschlech-
terung fur die umgebenden Grundstiicke ohne eine ob-
jektiv nennenswerte Verbesserung der Nutzung im B-
Plan ergibt, sollte die TH hier entsprechend der umge-
benden neueren B-Plane auf 4 m begrenzt werden.
M.E. ist dieses die einzig mdgliche Entscheidung nach
der im BauGB geforderten gerechten Abwégung der
oOffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander.

Es wird der Anregung aus Rucksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhohe auf 4,5 m reduziert.
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3)  Entwaésserungskonzept

Das vorgelegte Entwésserungskonzept hat m.E. Fehler
in der Darstellung und flr uns umgebenden Anwohner
keine befriedigende Antwort auf unseren Bedarf an ei-
ner verniinftigen Entwésserung.

Bei der Entwésserung wurde das Plangebiet Nr. 76 Il
und die Nachbarbebauung berticksichtigt, sowie Vorga-
ben aus der Nachbarschaft berucksichtigt.

Die Planung wurde im Sinne der Anregung umgesetzt.
Im Plangebiet werden entsprechende Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde belastet. Alle
Grenzgrabenverrohrungen und die zugehdrigen Ab-
laufleitungen in Richtung Regenwasserkanal Hahnen-
fuBweg liegen in der Unterhaltung der Gemeinde Wie-
felstede. Die Funktionsfahigkeit wird somit von der Ge-
meinde dauerhaft gesichert. Die Gemeinde ist fur die
Instandhaltung und Reinigung der Leitungen zustandig.
Die Leitungen. innerhalb der Verkehrsflache dienen
v.a. dem Neubaugebiet, sie liegen in der Unterhaltung
der neuen Eigentlimergemeinschaft/\VVorhabentrager.
Die Details werden abschlieBend im wasserrechtlichen
Antragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises festgelegt.
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Es wird dort mehrfach behauptete, dass sich die Ent-
wasserungsrichtung der verschiedenen Grenzgraben
nicht eindeutig feststellen lasst. Das ist eindeutig
falsch. Sowohl durch die Auswertung der erhobenen
Hohendaten als auch durch einfache Beobachtung lasst
sich klar feststellen, dass hieriiber z.Z. eine Entwésse-
rung der umliegenden bebauten Grundstiicke in Rich-
tung Alexandershake erfolgt. Genauso falsch ist die
Behauptung, die bisher unbebaute Flache entwéssert
Uber den Grenzgrabe in Richtung des Regenwasserka-
nals im HahnenfuBweg. Der hier angefiihrte Grenzgra-
ben ist dabei einer der, dessen Fliefirichtung eben noch
nicht eindeutig feststellbar war. Auch hier erfolgt die
tatsdchliche Entwdsserung Richtung Alexandersbéke.
Die Entwésserung Richtung HahnenfuBweg ist ein
Planzustand aus einer Planung von 1991, welche jetzt
im Entwésserungskonzept wieder aufgegriffen wurde,
aber niemals der Istzustand.

Im Entwésserungskonzept wird im Abstand von 1 m
zur riickwartigen Grenze eine Verrohrung der Grenz-
graben mit einer dartiber befindlichen Mulde zum Ab-
lauf des Oberflachenwassers vorgeschlagen. Das steht
aber im Widerspruch zur Erlaubnis im B-Plan, auf den
rickwartigen 3 m nicht tberbaubaren Grundstiickstrei-
fen Garagen, Uberdachte Stellflachen und Nebenanla-
gen erreichten zu durfen. Eine Uberbaute Mulde ist
keine Mulde mehr und kann folglich auch kein Ober-
flachenwasser ableiten. Hier muss der B-Plan abgeén-
dert werden, da auf eine funktionsfahige Entwasserung
nicht verzichtet werden kann.

Die umgebenden Grundstiicke Ammerlandstrale,
Sandweg als auch Hahnenfulweg entwassern ganz
oder teilweise in die bestehenden Grenzgrében bzw.
die unbebaute Flache und dann letztendlich Richtung
Alexandersbéke. Die bestehenden Grenzgraben sind
als Gewasser 3. Ordnung Inhalt des vorhandene B-
Plans 76 von 1991 und insoweit missen die Anlieger
grundsatzlich auf deren Bestand zur Entwasserung
vertrauen kénnen. Dieses gilt auch fur die Anlieger des
HahnenfuRwegs, die ihr Oberflachenwasser aus den
Gérten und z.T. auch von riickwértigen Déchern dort-
hin ableiten, obwohl im HahnenfuRweg ein Regenwas-
serkanal vorhanden ist.

Wenn jetzt im Rahmen eines neuen B-Plans die Gra-
ben verrohrt werden sollen, so kann es nicht sein, dass
nur ein allgemeiner Hinweis ber die Einrichtung von
Mulden Uber den Rohren enthalten ist. Es muss eine
komplett schliissige Entwésserung im B-Plan enthal-
ten sein, welche die Bedurfnisse der umgebenden An-
wohner mindestens in gleicher Weise deckt, wie die
bisherige Entwésserung. Rohre allein reichen nicht,
das abflieRende Oberflachenwasser muss in diese auch
planerisch gesichert abflieen kénnen.

Die Ausfiihrungen zur Entwdsserungsproblematik im
Umfeld des Plangebietes werden zur Kenntnis. Die Ent-
wasserung im Plangebiet wird so geregelt, dass es zu
keiner Verschlechterung sondern tendenziell zu einer
Verbesserung im unmittelbaren Umfeld kommt.

Es wurde das Plangebiet Nr. 76 1l und die Nachbarbe-
bauung ber(cksichtigt, sowie Vorgaben aus der Nach-
barschaft beriicksichtigt. Zur Umsetzung wurden im
Bebauungsplan eine unterirdische Speicherbox und Re-
genwasserkandle flr die Verrohrungen von Grenzgré-
ben festgesetzt. Durch die unterirdische Riickhaltung
wird gesichert, dass das Oberflachenwasser im Plange-
biet zwischengespeichert wird und gedrosselt weiterge-
leitet werden kann. Auf Grundlage des Entwasserungs-
konzeptes werden im Plangebiet fur die Verrohrungen
der Grenzgraben entsprechende Leitungsrechte zuguns-
ten der Gemeinde belastet. Die Funktionsfahigkeit wird
somit von der Gemeinde dauerhaft gesichert. Die Fla-
che fir die geplanten Speicherbox ist zugunsten der Ei-
gentlimergemeinschaft belastet.

Die Details werden abschlieBend im wasserrechtlichen
Antragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises festgelegt.

Es wird auf die Planzeichnung und die textliche Fest-
setzung Nr. 7 verwiesen.
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Dazu ist es auch erforderlich, dass der Betrieb der
neuen Rohranlage und der zugehérigen Mulden und
Zuldufe u.4. gewahrleistet wird. Wird dieses auf die
einzelnen Bewohner des neuen Baugebiets ohne wei-
tere Absicherung verlagert, so birgt dieses ein hohes
Risiko fiir die umgebenden Anwohner, welche eine zu-
verlassige Entwésserung benétigen, und ein Streit zwi-
schen den verschiedenen Beteiligten erscheint mir vor-
programmiert.

Wenn fiir eine sichere und geregelte Entwésserung ne-
ben dem B-Plan auch eine wasserrechtliche Genehmi-
gung erforderlich sein sollte, so ist es auf keinen Fall
hinnehmbar, dass diese Verfahren nacheinander ablau-
fen und im B-Plan lediglich auf das spéter Verfahren
mit der Unteren Wasserbehdrde verwiesen wird. Denn
die Wegnahme der bisherigen Entwésserung muss in
einem koordinierten Verfahren durch eine neue Mdég-
lichkeit ersetzt werden. Wobei ich mir dann auch die
Frage stelle, ob der bestehende B-Plan 76 von 1991
nicht auch angepasst werden msste, da dort immerhin
die Erhaltung der Grenzgraben festgeschrieben ist.

Fur mich als Eigentlimer von Haus Nr. 17 macht es erst
nach Vorlage und Beschluss eines abgestimmten kom-
pletten Entwésserungskonzepts Sinn, der im Entwurf
zur Entwasserung vorgesehene Verlegung eines Roh-
res (ber mein Grundstiick und dessen dingliche Siche-
rung im Grundbuch zuzustimmen.

Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 76 11 mit
der nun geregelten Oberflachenentwdsserung in Bezug
auf das Plangebiet und die Nachbarbebauung ergibt
sich aus Sicht der Gemeinde keine zwingende Notwen-
digkeit fur ein planungsrechtliches Anderungsverfah-
ren.

4)  Umweltschutz

AbschlieBend erlaube ich mir noch eine Anmerkung
zum Umweltschutz. Bei einem verkiirzten Verfahren
nach 8§ 13a BauGB ist als Vorbedingung, dass keine
Umweltvertréglichkeitsprifung erforderlich ist. Das
BauGB fordert nach § 1 Abs 6 Nr. 7 aber die Bertick-
sichtigung von Belangen des Umweltschutzes, z.B. die
Vermeidung von Immission und die Nutzung erneuer-
baren Energien. Dieses gilt grundsétzlich auch bei
Verfahren nach § 13a BauGB.

Im Entwurf des B-Plans 76 Il gibt es aber zum Um-
weltschutz nur eine kurze, lediglich auf der Groie des
Gebiets beruhenden Aussage, dass sich damit keine er-
heblichen Umweltauswirkungen ergeben und fiir mich
unerklarlich wird auf eine nicht erforderliche Kompen-
sation gem. 813b BauGB verwiesen. Dann wird noch
etwas zum Wald angefiihrt, wobei dieser seit dem
22.02.2022 nicht mehr vorhanden ist. Zusétzlich gibt
es noch eine kurze allgemeine Abhandlung zum Arten-
schutz und die Vorgabe des Einsatzes von insekten-
freundlichen Leuchten.

Die rechtlichen Vorschriften gemall dem Verfahren
nach § 13a BauGB werden eingehalten. Es liegt ein Bi-
ologischer Fachbeitrag vor und Ausfiihrungen zur Um-
weltvorpriifung.

Die Waldflache ist zu Beginn des Jahres 2021 auf ei-
nem gemeinsamen Ortstermin mit Forstamt und Unte-
rer Naturbehorde eingeschatzt worden. Die Beseitigung
des Waldes hat eine entsprechende Kompensations-
pflicht nach Waldgesetz ausgel6st, die vom Vorhaben-
trager geleistet werden muss.
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Was m.E. dort véllig fehlt sind z.B. Uberlegun-
gen/Vorgaben zur Vermeidung von Immission und zur
Nutzung erneuerbarer Energien. Diese Fragestellung
kann und sollte man doch in der heutigen Zeit nicht an
der GroRe des Plangebiets festmachen. Es gibt doch
immer auch von politischer Seite oder von Verwaltun-
gen die Aussage, dass auch kleine Schritte z&dhlen. Wa-
rum wird dann hier von der Aufgabenstellung des
BauGB zum Thema Umweltschutz abgewichen?

Es wird hier auf die Anforderungen zur Nutzung erneu-
erbarer Energien im Zuge der Baugenehmigungsver-
fahren verwiesen (Gebaudeenergiegesetz).

Ich méchte Sie bitten und beantrage hiermit, meine
Uberlegungen und Vorschlage abzuwégen und in die
abschlieBende Erstellung des B-Plans 76 Il aufzuneh-
men.

12 Einwender/in 12

24.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Die technischen Probleme (Bsp.: Oberflachenentwas-
serung) oder gegenteiligen Positionen (Bsp: Traufho-
hen) sind hinlanglich bekannt.

1) Regen- und Oberflachenentwésserung

Die Entwasserung des ges. Quartiers ist hinlanglich
diskutiert worden.

Es liegt inzw. ein gutes, fachtechnisch sauberes Ent-
wasserungskonzept auf dem Tisch. Interessanterweise
ist das Konzept fast 30 Jahre alt - wurde nur nie umge-
setzt.

Die konsequente Umsetzung dieser Lésung ist eine
Grundvoraussetzung fur die weitere Bebauung im
B-Plan-Gebiet.

Erganzend mdéchte ich nochmal auf die Brisanz des
Themas ,,Entwisserung® hinweisen. Nach den Re-
genfallen der letzten Tage, Wochen und Monate
konnte man in der gesamten Gemeinde bzw. im ges.
Landkreis sehen, wie schlecht es um die Oberflachen-
entwadsserung bestellt ist.

Wasserableitung und -Versickerung stoBen an ihre
Grenzen.

Es fehlen Riickhalte- und Retentionsflachen.

In der Folge sind Gréaben, Riickhaltebecken, Felder
und Wiesen tberflutet.

Und alle Klimamodelle prophezeien uns die Zunahme
solcher Starkregenereignisse.

Die Ausfuhrungen zur Entwésserungssituation im Um-
feld des Plangebietes werden zur Kenntnis genommen.
Der Gemeinde sind die Probleme bekannt, sie wird sich
bemihen die Defizite mittelfristig zu beheben.
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Vor dem Hintergrund mdchte ich die vielen offenen
Fragen zum o.a. Entwésserungskonzept unbedingt ge-
klart wissen:

Wer errichtet die neue Entwasserung?
Wer tragt die Kosten?

Wann soll die Ausfiihrung erfolgen?

Wer betreibt / unterhélt die Entwésserung?
Wer trégt die Kosten?

Wem gehort das Netz spater?

Wer ist regresspflichtig, wenn das Netz aus-
fallt und es zu Uberschwemmungen kommt?

Wo liegen spéter die Entwdasserungsrohre?

Auf den Grenzen zw. den Grundstlicken oder
daneben?

Was passiert mit vorh. oder neu geplanter
Grenzbebauung, die mit der Verrohrung kol-
lidiert?

Wie sehen die Anschliisse zu den Bestands-
grundstlicken aus? Wie sollen die gepl. ,,Mul-
den® aussehen? Wo liegen sie? Werden zu-
sétzlich Hofeinlaufe oder eine Drainage ein-
gebaut?

Sind vertragsrechtliche Vereinbarungen er-
forderlich?

Missen Grunddienstbarkeiten eingetragen
werden?

Wer Ubernimmt die Anwalts- oder Notarkos-
ten?

Forderungen:

Wir haben momentan den Eindruck, dass die Ge-
meinde hier Kosten und Miihen scheut und sich aus der
Verantwortung ziehen mdchte.

Es ist zu beflrchten, dass Anwohner und Investor mit
privatrechtlich ungeklérten Verhéltnissen und Kosten
alleine gelassen werden.

Daher fordere ich:

Die technischen, rechtlichen und finanziellen
Fragen mussen geklart werden, bevor der B-
Plan verabschiedet wird.

Dariiber hinaus muss diese Klarung rechtlich
verbindlich sein.

Das kann mit vertraglichen Vereinbarungen
gesichert werden oder einer VVorwegnahme
der wasserrechtlichen Genehmigung.

Es muss eine eindeutige Aussage zur Kosten-
tibernahme geben. Den Anwohnern des B-
Plan-Gebietes dirfen bei der Umsetzung des
Entwasserungskonzeptes und dem Betrieb /
Unterhalt des Systems keine Kosten entste-
hen.

Es muss einen zentralen Ansprechpartner
/ Betreiber des Entwasserungsnetzes ge-
ben.

Dieser kann / muss auch bei etw. Notféllen

Die neue Entwdsserung wird vom Investor auf dessen
Kosten errichtet. Dieses erfolgt im Zuge der Erschlie-
Rung und Bebauung des Gebietes.

Die Entwaésserungsanlagen bzw. -leitungen werden von
der Gemeinde unterhalten, die Speicherbox wird von
der Eigentimergemeinschaft unterhalten.

Die Funktionsfahigkeit der geplanten Entwésserungs-
anlagen ist von der Gemeinde zu sichern. Die Lage ist
der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Planung ist vom Grundsatz dem Entwésserungsan-
trag zu entnehmen, (technische) Details werden ab-
schlieend im wasserrechtlichen Antragsverfahren in
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises festgelegt. Es wird auf die Planzeichnung
und die textliche Festsetzung Nr. 7 verwiesen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der Entwésserung wurde das Plangebiet
Nr. 76 11 und die Nachbarbebauung beruicksichtigt, so-
wie VVorgaben aus der Nachbarschaft beriicksichtigt.

Zur Umsetzung wurden im Bebauungsplan eine unter-
irdische Speicherbox und Regenwasserkanéle fur die
Verrohrungen von Grenzgraben festgesetzt. Durch die
unterirdische Rickhaltung wird gesichert, dass das
Oberflachenwasser im Plangebiet zwischengespeichert
wird und gedrosselt weitergeleitet werden kann. Auf
Grundlage des Entwasserungskonzeptes werden im
Plangebiet fur die Verrohrungen der Grenzgrében ent-
sprechende Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde
belastet. Die Funktionsfahigkeit wird somit von der Ge-
meinde dauerhaft gesichert. Die Flache fir die geplan-
ten Speicherbox ist zugunsten der Eigentimergemein-
schaft belastet.

Die Details werden abschlieRend im wasserrechtlichen
Antragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises festgelegt.

Der Nachbarschaft entstehen durch die geplante Ent-
wasserung keine Kosten, diese werden vom Vorhaben-
tréger getragen.
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umgehend reagieren.

Eine Aufteilung der Zustandigkeiten auf die
zahlreichen Grundstiicke und Eigentlimer ist
nicht zielfihrend.

Ich méchte als Anwohner und Nutzer der
Entwésserung in die Planung eingebunden
werden.

Ich mdchte die technischen Details (An-
schluss an die Verrohrung, Mulden, Hofein-
laufe, Drainage, Gefélle, Hohenlage etc.) im
Vorfeld prifen und freigeben.

Ansprechpartner ist das Bauamt der Gemeinde.

Die Details werden abschliefend im wasserrechtlichen
Antragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises geprift, festgelegt und
durch diese freigegeben.

Traufhohen. Dachformen und allgem. Gestaltung:

Um die Frage der Traufhdhen ist ein scheinbar unlés-
barer Konflikt entstanden.

Demnach kann man entweder nur den Interessen des
Investors stattgeben - oder denen der Anwohner.

Das ist nicht richtig. Ein Kompromiss ist moglich.
Die Begriindung folgt im Text.

Ich unterstitze die Forderung nach einer Begren-
zung der Traufhdhe auf deutlich unter 6 m.

L&sst man 6m zu, kénnen sehr groRe Baukorper ent-
stehen, die fiir die direkten Nachbarn unzumutbar sind.
Schlimmstenfalls vis-a-vis auf 2x 3m Grenzabstand.
Diese Gebaude kénnen dann einfach per Bauanzeige -
also flr Behérden und Anwohner unkontrolliert - ge-
plant und gebaut werden.

Die vom Investor vorgelegten Entwiirfe (hier: Doppel-
h&user) haben Traufhéhen von ca. 3m. Wenn diese
Entwurfe wirklich ernst gemeint sind, ware eine
deutlich niedrigere Traufh6he vollkommen ausrei-
chend.

Mit der niedrigen Traufhohe konnte man alle ,klassi-
schen“ EFH und DH mit Sattel- oder Walmdach, auch
mit Gauben und Erkern einfach per Bauanzeige
,,durchwinken®.

Véllig in Ordnung.

Es wird der Anregung aus Ricksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhohe auf 4,5 m reduziert.
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Entwasserung

Wir die Gemeinde auch zukiinftig vollumfanglich die
Verantwortung flr eine sichere Entwdsserung der be-
troffenen Grundstiicke (19 b usw.) der Anlieger an der
Ammerlandstralle Ubernehmen? Wer trégt die Kosten
fur eine Verrohrung und deren Anschlisse an das
Grundstiick des Investors? Wer tibernimmt die Kosten
der Pflege und Instandhaltung?

Bebauung:

Aufgrund der umliegenden eingeschossigen Bebauung
sollte in dem oben genannten Gebiet nur eine einge-
schossige Bebauung zuléssig sein (wonach wir uns ja
auch richten muften vor lhrer Zeit mit Auflagen) Eine
zweigeschossige Bauweise schadet dem Gesamtbild
und stellt eine Wertminderung der bestehenden H&auser
da. Daher ist eine Traufhéhe von 6m keinen Fall zu
vertreten. AulRerdem passt es stadtebaulich nicht in das
Umfeld (Ammerland Parklandschaft).

Die neue Entwdsserung wird vom Investor auf dessen
Kosten errichtet. Dieses erfolgt im Zuge der Erschlie-
Rung und Bebauung des Gebietes.

Die Entwasserungsanlagen bzw. -leitungen werden von
der Gemeinde unterhalten, die Speicherbox wird von
der Eigentiimergemeinschaft unterhalten.

Die Funktionsfahigkeit der geplanten Entwésserungs-
anlagen ist von der Gemeinde zu sichern. Die Lage ist
der Planzeichnung zu entnehmen.

Es wird der Anregung aus Ruicksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhohe auf 4,5 m reduziert.

13 Einwender/in 13

25.02.2022

Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Wir sind als Eigentlimer / Bewohner der Ammerland-
str. 19a und 21b Anwohner des B-Plan-Gebietes und
daher direkt betroffen.

1) Regen- und Oberflachenentwésserung:

Die Entwésserung des ges. Quartiers ist hinlanglich
diskutiert worden.

Es liegt inzw. ein gutes, fachtechnisch sauberes Ent-
wasserungskonzept auf dem Tisch.

Interessanterweise ist das Konzept fast 30 Jahre alt -
wurde nur nie umgesetzt.

Die konsequente Umsetzung dieser Lésung ist eine
Grundvoraussetzung fur die weitere Bebauung im
B-Plan-Gebiet.

Ergdnzend mochte ich nochmal auf die Brisanz des
Themas ,,Entwésserung® hinweisen.

Nach den Regenféllen der letzten Tage, Wochen und
Monate konnte man in der gesamten Gemeinde bzw.
im ges. Landkreis sehen, wie schlecht es um die Ober-
flachenentwasserung bestellt ist.

Wasserableitung und -Versickerung stoBen an ihre
Grenzen.

Es fehlen Riickhalte- und Retentionsflachen.

In der Folge sind Gréaben, Riickhaltebecken, Felder
und Wiesen tberflutet.

Und alle Klimamodelle prophezeien uns die Zunahme
solcher Starkregenereignisse.

Die allgemeinen Ausfiihrungen zur Entwasserungssitu-
ation werden zur Kenntnis genommen. Die Defizite bei
der Umsetzung des alten Entwasserungskonzeptes fir
den Siedlungsbereich sind der Gemeinde bekannt, dies
sollen mittelfristig geldst werden.
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Vor diesem Hintergrund mdchte ich die vielen offenen
Fragen zum o.a. Entwésserungskonzept unbedingt
vorab geklart wissen:

Wer errichtet die neue Entwésserung?

Wer tragt die Kosten?

Wann soll die Ausfiihrung erfolgen?

Wer betreibt / unterhélt die Entwésserung?
Wer tragt die Kosten?

Wem gehort das Netz spater?

Der Gemeinde, dem Errichter oder einer Ei-
gentumergemeinschaft?

Wer wirde zu einer solchen Eigentlimerge-
meinschaft gehéren?

Oder gehort es abschnittsweise dem jew.
Grundstiickseigentimer, auf dessen Grund-
stiick es liegt - bzw. beiden Grenzanliegern?
Und wem gehéren dann die Speicherboxen?
Wer ist regresspflichtig, wenn das Netz aus-
fallt und es zu Uberschwemmungen kommt?
Wo liegen spater die Entwasserungsrohre?
Auf den Grenzen zw. den Grundstiicken oder
daneben?

Was passiert mit vorh. oder neu geplanter
Grenzbebauung, die mit der Verrohrung kol-
lidiert?

Wie sehen die Anschliisse zu den Bestands-
grundstiicken aus?

Wie sollen die geplanten ,,Mulden" im Detail
aussehen? Wo liegen sie?

Werden zusétzlich Hofeinldaufe oder eine
Drainage eingebaut?

Sind vertragsrechtliche Vereinbarungen er-
forderlich?

Muissen Grunddienstbarkeiten eingetragen
werden?

Wer Uibernimmt die Anwalts- oder Notarkos-
ten?

Forderungen

Wir haben momentan den Eindruck, dass die Ge-
meinde hier Kosten und Miihen scheut und sich aus der
Verantwortung ziehen mdchte.

Die neue Entwdsserung wird vom Investor auf dessen
Kosten errichtet. Dieses erfolgt im Zuge der Erschlie-
Rung und Bebauung des Gebietes.

Im Plangebiet werden entsprechende Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde belastet. Alle
Grenzgrabenverrohrungen und die zugehdrigen Ab-
laufleitungen in Richtung Regenwasserkanal Hahnen-
fuBweg liegen in der Unterhaltung der Gemeinde Wie-
felstede. Die Funktionsfahigkeit wird somit von der Ge-
meinde dauerhaft gesichert. Die Gemeinde ist fir die
Instandhaltung und Reinigung der Leitungen zusténdig.
Die Leitungen. innerhalb der Verkehrsflache dienen
v.a. dem Neubaugebiet, sie liegen in der Unterhaltung
der neuen Eigentiimergemeinschaft/\Vorhabentrager.

Die Entwasserungsanlagen bzw. -leitungen werden von
der Gemeinde unterhalten, die Speicherbox wird von
der Eigentliimergemeinschaft unterhalten.

Die Funktionsfahigkeit der geplanten Entwésserungs-
anlagen wird von der Gemeinde gesichert.

Es wird auf die Planzeichnung und die textliche Fest-
setzung Nr. 7 verwiesen.

Die Entwésserungsplanung ist vom Grundsatz dem
Entwasserungsantrag zu entnehmen, (technische) De-
tails werden abschliefend im wasserrechtlichen An-
tragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren Wasser-
behorde des Landkreises festgelegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Es ist zu befurchten, dass Anwohner und Investor mit
privatrechtlich ungeklarten Verhéaltnissen und Kosten
alleine gelassen werden.

Wir haben kein Interesse an juristischen Auseinander-
setzungen, weil uber Verantwortlichkeiten und Kos-
tenlibernahmen gestritten werden muss.

Ich sehe hier eindeutig die Gemeinde in der Pflicht,
diesen Diskurs zu flhren und letztlich Klarheit zu
schaffen.

Dazu wéren u.a. weitere Besprechungstermine und
Planungsrunden mit den Beteiligten erforderlich.

Die wenigen ,,Pflichttermine* aus dem baurechtlichen
B-Plan-Verfahren reichen dazu nicht aus - bzw. sind
auch gar nicht dazu gedacht.

Daher fordere ich:

e Esmusseine Planungsrunde mit den Betei-
ligten eingerichtet werden - unter Filhrung
der Gemeinde.

Das alleinige ,,Abarbeiten des baurechtli-
chen Verfahrens reicht nicht.

In der Runde werden alle offenen techni-
schen, rechtlichen und finanziellen Fragen
geklart.

Die o.a. offenen Fragen mussen geklart
werden, bevor der B-Plan verabschiedet
wird.

Dariiber hinaus muss diese Klarung rechtlich
verbindlich sein.

Das kann mit vertraglichen Vereinbarungen
gesichert werden und einer Vorwegnahme
der wasserrechtlichen Genehmigung.

Es muss eine eindeutige Aussage zur Kos-
tentbernahme geben.

Den Anwohnern des B-Plan-Gebietes dirfen
bei der Umsetzung des Entwasserungskon-
zeptes und dem Betrieb / Unterhalt des Sys-
tems keine Kosten entstehen.

Die Ableitung des Regen- und Oberflachen-
wassers ist Aufgabe der Gemeinde.

Es muss einen zentralen Ansprechpartner
| Betreiber des Entwasserungsnetzes ge-
ben. Dieser kann / muss auch bei etw. Notfal-
len umgehend reagieren.

Eine Aufteilung der Zustandigkeiten auf die
zahlreichen Grundstiicke und Eigentiimer ist
nicht zielfuhrend.

Die Funktionsfahigkeit wird somit von der Gemeinde
dauerhaft gesichert. Die Flache fiir die geplanten Spei-
cherbox ist zugunsten der Eigentimergemeinschaft be-
lastet.

Die Gemeinde hat die Vorgaben des BauGB zur Offent-
lichkeitsbeteiligung beachtet. Die Nachbarschaft wurde
einschl. der offentlichen Gremiensitzungen, ausrei-
chend beteiligt. Im Ergebnis des Verfahrens wurde die
Planung in wesentlichen Punkten (Entwésserung,
Traufhéhe) im Sinne der Anwohner (iberarbeitet.

Die gesetzlichen Vorgaben zum wasserrechtlichen Ver-
fahren werden eingehalten.

Die Kosten fiir die Errichtung werden vom Vorhaben-
trager ibernommen, die Kosten fiir den Unterhalt wer-
den zwischen Vorhabentrager und Gemeinde geregelt.

Das Bauamt der Gemeinde ist zustdndig und somit An-
sprechpartner.
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Ich méchte als Anwohner und Nutzer der
Entwésserung in die Planung eingebunden
werden. Ich méchte die technischen Details
(Anschluss an die Verrohrung, Mulden, Hof-
einlaufe, Drainage, Gefélle, Héhenlage etc.)
im Vorfeld prifen und freigeben.

Die Vorgaben zur Entwésserung werden seitens der
Unteren Wasserbehdrde abschlieend festgelegt. Eine
Information kann tber das Bauamt und ggf. tber die
Gremien der Gemeinde erfolgen.

Traufhéhen. Dachformen und allgem. Gestaltung:

Um die Frage der Traufhohen ist ein scheinbar unlés-
barer Konflikt entstanden.

Demnach kann man entweder nur den Interessen des
Investors stattgeben - oder denen der Anwohner.

Das ist nicht richtig. Ein Kompromiss ist moglich.
Die Begriindung folgt im Text.

Ich unterstitze die Forderung nach einer Begren-
zung der Traufhdhe auf deutlich unter 6m.

L&sst man 6m zu, kénnen sehr grolRe Baukdrper ent-
stehen, die fir die direkten Nachbarn unzumutbar sind.
Schlimmstenfalls vis-&-vis auf 2x 3m Grenzabstand.
Diese Geb&ude kénnen dann einfach per Bauanzeige -
also flr Behorden und Anwohner unkontrolliert - ge-
plant und gebaut werden.

Die vom Investor vorgelegten Entwiirfe (hier: Doppel-
hé&user) haben Traufhdhen von ca. 3m.

Wenn diese Entwiirfe wirklich ernst gemeint sind,
waére eine deutlich niedrigere Traufhéhe vollkom-
men ausreichend.

Mit der niedrigen Traufhthe kdnnte man alle ,,klassi-
schen™ EFH und DH mit Sattel- oder Walmdach, auch
mit Gauben und Erkern einfach per Bauanzeige
,,durchwinken®.

Véllig in Ordnung.

Abweichende Haustypen:

Die Frage der Traufhohen ist grundsatzlich als Frage
der Gestaltung zu verstehen.

Man kann die Diskussion nicht auf die Traufhthe be-
schrénken.

Es geht auch um andere Haustypen, Dachformen,
Farben, Materialen etc..

Selbstverstandlich sollte man Bauvorhaben im B-Plan-
Gebiet nicht auf die einfachen klassischen EFH und
DH beschréanken.

Das kdnnte ich als Architekt auch nicht beflirworten!

Es wird der Anregung aus Ricksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhohe auf 4,5 m reduziert.

Die allgemeinen Ausfiihrungen zu den Haustypen wer-
den zur Kenntnis genommen.
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Bauherren und Investoren missen die Mdglichkeit ha-
ben, andere modernere Haustypen zu planen.

Und das nicht nur aus gestalterischem Anspruch her-
aus, sondern auch, um mit wirtschaftlich optimierten
Entwurfen auf steigende Bau- und Mietkosten zu rea-
gieren.

Ich wiirde aber dringend dazu raten, diese abwei-
chenden Haustypen im Einzelfall ein behérdliches
Verfahren durchlaufen zu lassen.

Es muss dann eine begriindete Befreiung beantragt
werden.

In dieser muss dargestellt werden, dass der Entwurf
nicht die Intention des B-Plans oder die Interessen
Dritter verletzt.

Der Entwurf wird im Bauausschuss von Fachleuten
diskutiert und gepruft.

Es gibt die Mdglichkeit der Anwohnerbeteiligung.

Und wenn dann alles passt, kénnen auch abweichende
Entwdrfe - z.B. mit 6m Traufhdhe - genehmigt werden.

Zugegeben, so ein Verfahren ist mihselig und kostet
Zeit und Geld.

Aber dieser Diskurs ist wichtig, um gute Lésungen zu
finden, die allen Interessen gerecht werden.

Genau das ist die Kernaufgabe von Architektinnen
und Architekten bzw. Sinn und Zweck der Leistungs-
phasen 1-4.

Und es ist im Ubrigen auch die Aufgabe der Fachbe-
reiche und Bauabteilungen von Kreis und Gemeinde.

Man sollte dieses VVorgehen also nicht bewusst aus-
hebeln, nur weil man sich dann nicht mehr kiim-
mern muss.

Seitens des Fachbereichs Bauen wurde in dem Zusam-
menhang am 07.02.2022 die Aussage getroffen, dass
die B-Pl&ne der Region immer wieder mit Befreiungen
,,durchlochert" wiirden, sodass man vorauseilend auch
gleich auf die Festsetzung (hier: geringe Traufhdhe)
verzichten solle. Diese Argumentation ist falsch und
dient nur der Arbeitsvermeidung.

Kubus mit Flachdach. EFH Lehmkuhl. Ammerlandstr.
21b:

Mit der o.a. Argumentation kann ich im Ubrigen auch
meinen eigenen Neubau (Flachdach mit ca. 6m Trauf-
héhe) in der Ammerlandstr. 21 b begriinden.

Ich habe eben im Vorfeld mit den Nachbarn gespro-
chen, den Entwurf erklért, eine Schattenanalyse ge-
macht, den Baukdrper so platziert, dass er nicht stort,
eine Bauvoranfrage gestellt usw. usw.

Ich konnte im Vorfeld sichersteilen, dass der Neubau
durch seine Grof3e und Erscheinung eben nicht die In-
teressen der Nachbarn verletzt.

Und ich nutze eben nicht die volle Hohe aus. Nach
dem Flachdach ist Schluss; es gibt dariiber kein
Schragdach mehr.

Die allgemeinen Ausfiihrungen zu den Haustypen wer-
den zur Kenntnis genommen. Das Baugenehmigungs-
verfahren ist gesetzlich Uber die Niederséchsische Bau-
ordnung (NBauO) geregelt.

Im Falle von Abweichungen vom Bebauungsplan sind
ggf. Befreiungen von den Festsetzungen zu beantragen,
diese sind dann dem Bauausschuss zur Entscheidung
vorzulegen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
Das Bauamt hat grundsétzlich die Aufgabe eine stadte-
baulich geordnete Planung der Gemeinde und deren
Umsetzung zu gewéhrleisten.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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14 Einwender/in 14

25.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Zum Bebauungsplan 76 11, Wiefelstede/Ammerland-
straBe* mochte ich als Anlieger von anliegenden
Grundstiicken folgende Anmerkungen vorbringen:

Entwasserung / Gelandeunterschied

-Bei den geplanten Gelande-und Erdgeschosshohen
(It. Bebauungsplan) entsteht ein enormer Héhenunter-
schied zu meinen am Bebauungsplanrand liegenden
Grundstlcken. Eine zuverldssige Entwasserung der
neuen Grundstiicke muss hier gewahrleistet sein. Die
angrenzenden Grundstiicke 65/38, 65/34 und 65/39
durfen nicht durch eine Auffillung der Grundstiicke
im Bebauungsplan beeintrachtigt bzw. gefédhrdet wer-
den.

- Die o0.g. Grundstiicke haben eine Hohe von 14,0
m. Bei der geplanten zuldssigen Hohe im Bebau-
ungsplan entsteht somit ein Geléndesprung mit
einem Unterschied von > 1m.

- -Es gibt daher die berechtigte Befiirchtung einer
Uberflutung oder Vernissung der genannten
Grundstiicke bei extremen Wettersituationen
bzw. bei anhaltendem Regen wie z.B. aktuell im
Februar 2022. Dies muss ausgeschlossen werden

Die Ausfiihrungen zur Entwdsserungsproblematik im
Umfeld des Plangebietes werden zur Kenntnis genom-
men. Die Entwésserung im Plangebiet wird so geregelt,
dass es zu keiner Verschlechterung sondern tendenziell
zu einer Verbesserung im unmittelbaren Umfeld
kommt.

Es wurde das Plangebiet Nr. 76 1l und die Nachbarbe-
bauung, sowie VVorgaben aus der Nachbarschaft bertick-
sichtigt. Zur Umsetzung wurden im Bebauungsplan
eine unterirdische Speicherbox und Regenwasserkanéle
flr die Verrohrungen von Grenzgraben festgesetzt.
Durch die unterirdische Rickhaltung wird gesichert,
dass das Oberflachenwasser im Plangebiet zwischenge-
speichert wird und gedrosselt weitergeleitet werden
kann. Auf Grundlage des Entwasserungskonzeptes
werden im Plangebiet fiir die Verrohrungen der Grenz-
grében entsprechende. Im Plangebiet werden entspre-
chende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Gemeinde belastet. Alle Grenzgrabenverrohrungen und
die zugehdrigen Ablaufleitungen in Richtung Regen-
wasserkanal HahnenfuRweg liegen in der Unterhaltung
der Gemeinde Wiefelstede. Die Funktionsfahigkeit
wird somit von der Gemeinde dauerhaft gesichert. Die
Gemeinde ist flr die Instandhaltung und Reinigung der
Leitungen zustandig.

Die Leitungen. innerhalb der Verkehrsflache dienen
v.a. dem Neubaugebiet, sie liegen in der Unterhaltung
der neuen Eigentlimergemeinschaft/\Vorhabentrager.
Die Details werden abschlieRend im wasserrechtlichen
Antragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises festgelegt.

Traufhohen

Neue Geb&ude mussen sich der bereits bestehenden
Bebauung anpassen. Die geplante Traufhdhen passen
nicht zur umliegenden Bebauung und sollten daher
verringert werden.

Es wird der Anregung aus Rucksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhohe auf 4,5 m reduziert.
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Geplanter FuR-/Radweg

Der weitere Verlauf des im Bebauungsplan vorgesehe-
nen Rad-/ Fahrradweges wiirde (iber eine Privatstralle
verlaufen, wofiir meiner Kenntnis nach die Zustim-
mung vom Eigentiimer der Privatstrae nicht erfolgt
und auch nicht davon auszugehen ist, dass diese Zu-
stimmung kunftig erfolgt.

Somit entfallt nach meiner Ansicht die Grundlage da-
flir, das Grundstiick in den Bebauungsplan aufzuneh-
men. Die ansonsten ggf. mdgliche gemeinsame Nut-
zung der anliegenden Grundstiicke durch eine Zusam-
menfiihrung der Grundstiicke wird dadurch unméglich
gemacht.

Es wird der Anregung gefolgt, der FuB- und Radweg
entfallt.

Ich bitte freundlichst um Beachtung meiner Anmer-
kungen.
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