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Teil I: Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Einleitung

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Wiefelstede hat die Absicht, durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 1171 ,Metjendorf, An den Eichen — Erweiterung® im Ortsteil Metjendorf das Siedlungsgebiet
nach Sudwesten zu erweitern. Hierfur sind die Darstellungen im Flachennutzungsplan durch
die vorliegende 133. Flachennutzungsplananderung entsprechend anzupassen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 117 | ,Metjendorf, An den Eichen — Erwei-
terung“ sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV), die Nie-
dersachsische Bauordnung (NBauO) und das Niedersachsische Kommunalverfassungsge-
setz (NKomVG) sowie das Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) jeweils in der geltenden
Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung

Das Plangebiet liegt an der StralRe ,,An den Eichen® im Ortsteil Metjendorf der Gemeinde Wie-
felstede. Der 10.956 m2 groRe Anderungsbereich umfasst das Flurstiick Nr. 2/14 der Gemar-
kung Wiefelstede. Die genaue Lage des Geltungsbereiches sowie des entsprechenden Flur-
stuckes ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Flachen im planungsrechtlichen Auf3enbereich westlich
der StralRe ,An den Eichen®“ im Wiefelsteder Ortsteil Metjendorf. Der nordliche Teil des Plan-
gebietes grenzt an den Bachlauf der ,Ofener Bake* und wird derzeit als Reiterhof mit dazuge-
hdrigen AuRenanlagen genutzt. Im westlichen und stidlichen Plangebiet finden sich landwirt-
schaftliche Grunflachen.

Die nordliche und 6stliche Planumgebung ist durch Siedlungsflachen mit Giberwiegend einge-
schossigen Einfamilien- und Doppelh&usern gepragt sowie vereinzelt gewerbliche Nutzungen.
Im stdlichen und 6stlichen Umfeld sind neben den Bewirtschaftungsflachen einzelne Grund-
stucke im Aul3enbereich vorhanden. Sudlich des Plangebietes befindet sich ein Pumpwerk der
EWE Wasser GmbH.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

» Landesraumordnungsprogramm

Das 2017 in Kraft getretene Niedersachsische Landesraumordnungsprogramm legt die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung fest, die der Erfillung den in 8 1 des Nds. Gesetzes
der Raumordnung und Landesplanung gestellten Aufgaben und der Verwirklichung der
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Grundsétze des 8§ 2 des Raumordnungsgesetzes des Bundes dienen. Auf der Ebene der Re-
gionalen Raumordnung werden diese Vorgaben weiter konkretisiert. Das Landesraumord-
nungsprogramm LROP 2017 in der Fassung vom 26.09.2017 enthdlt keine der Planung ent-
gegenstehenden Aussagen.

» Regionales Raumordnungsprogramm

Der Landkreis Ammerland hat 2017 seine allgemeinen Planungsabsichten gemaf § 3 Abs. 1
des Niedersachsischen Raumordnungsgesetzes bekanntgemacht und das Verfahren zur Neu-
aufstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes eingeleitet. Bis zum Inkrafttreten des
neuen Regionalen Raumordnungsprogrammes behilt das RROP 1996 (Uberpriifung der
raumordnerischen Ziele im Jahr 2007) fur die Dauer der Neuaufstellung seine Giltigkeit. Somit
verlangern sich die bestehenden raumordnerischen Ziele, sodass eine raumordnerische Steu-
erung sichergestellt ist.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 1996 fiir den Landkreis Ammerland ist Metjendorf
als Grundzentrun dem landlichen Raum als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung
und Entwicklung von Wohnstatten zugeordnet. Die Flachen im Plangebiet sind dem Siedlungs-
raum zuzuordnen. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorranggebietes (IIIA — Alexanders-
feld) fur Trinkwassergewinnung und Wasserschutzgebiet. Entsprechende Hinweise zum
Grundwasserschutz wurden in die Planunterlagen aufgenommen. Die Flachen um die Ort-
schaft Heidkamp sind aufgrund der besonderen Funktionen der Landwirtschaft und aufgrund
hohen, nattrlichen, standortgebundenen, landwirtschaftlichen Ertragspotenzials als Vorsorge-
gebiete fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Ostlich des Plangebietes verlauft ein regional be-
deutender Radweg.
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» Flachennutzungsplan

Gemal} § 8 Abs. 2 BauGB mussen die Bebauungsplane aus dem vorbereitenden Bauleitplan
entwickelt werden. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (1989) der Gemeinde Wie-
felstede sind die Flachen des Plangebietes sowie die westlich und sidlich angrenzenden Be-
reiche als Flachen fur die Landwirtschaft mit keiner weiteren Darstellung belegt. In nordlicher
Richtung sind Wohnbauflachen dargestellt.
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Mit den derzeitigen Darstellungen kann der Bebauungsplan Nr. 117 | ,Metjendorf, An den Ei-
chen — Erweiterung® nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Mit der 133. An-
derung des Flachennutzungsplanes werden demzufolge die Darstellungen an die ge&nderten
stadtebaulichen Zielsetzungen eines Wohngebietes angepasst und als Wohnbauflachen (W)
dargestellt. Der westliche Teil des Plangebietes wird als Grunflache mit der Zweckbestimmung
RRH fur die MaRnahme der Regenriickhaltung vorbereitet.

» Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 117 | ,Metjendorf, An den Eichen — Erwei-
terung” gilt lediglich die am stdostlich gelegenen Plangebietsrand liegende Wallhecke, die im
Bebauungsplan Nr. 117 ,Metjendorfer Landstrale / An den Eichen® (2000) festgesetzt wurde.
Fur die Ubrigen Flachen liegen keine verbindlichen Bauleitplanungen vor, das Plangebiet be-
findet sich im unbeplanten AuRenbereich mit landwirtschaftlichen Flachen.

Nordlich schlie3t der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Allgemeines Wohngebiet
an der Kdnigsberger StralRe” (1994) an das Plangebiet an. Dieser setzt Allgemeine Wohnge-
biete fest. In der Umgebung befinden sich zudem die Geltungsbereiche der Bebauungsplane
Nr. 128 ,Heidkamp, Samlandstrale” (2012) und Nr. 23 ,Heidkamp®“ (1975) mit der Festsetzung
von Allgemeinen Wohngebieten.

» Gesamtraumliches Zielkonzept Wohnbauentwicklung (2013)

Die Gemeinde Wiefelstede hat im Februar 2013 ein ,Gesamtraumliches Zielkonzept zur
Wohnbauflachenentwicklung® aufgestellt. Dort wurden Standorte und Schwerpunkte der
Wohnbauentwicklung, der jeweilige Flachenverbrauch sowie Art und Weise der Wohnbauent-
wicklung dargestellt, um die zukinftige Entwicklung der Gemeinde zu steuern.

Die Gemeinde Wiefelstede hat im Februar 2013 ein ,Gesamtraumliches Zielkonzept zur
Wohnbauflachenentwicklung® aufgestellt. Dort wurden Standorte und Schwerpunkte der
Wohnbauentwicklung, der jeweilige Flachenverbrauch sowie Art und Weise der Wohnbauent-
wicklung dargestellt, um die zukinftige Entwicklung der Gemeinde zu steuern. Im Konzept
wurden fir die Grundzentren Wiefelstede und Metjendorf ein noch zu deckender Bedarf an
Wohnbauland fur 346 Haushalte (26,12 ha) bis zum Jahr 2030 festgestellt.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde beabsichtigt, auf einer ca. 1 ha groRe Flache am stidwestlichen Siedlungsrand
von Metjendorf neue Baugrundstiicke zum Wohnen zu schaffen. Die Flache an der Strale ,An
den Eichen® wurde in der Fortschreibung der Entwicklungsstudie Metjendorf seinerzeit nicht
mit untersucht, ist aber aufgrund der Nahe zu zentraler Infrastruktur und vorhandener Erschlie-
Bung fur eine Siedlungsentwicklung geeignet. Gegenwartig wird die Flache als Reitanlage ge-
nutzt.

Im Anschluss an die vorhandenen Siedlungsflachen sollen entsprechend Bauplatze fiir die
Wohnbauentwicklung geschaffen werden. Durch die ca. 1,0 ha groR3e Erweiterung wird die
vorhandene Siedlungsentwicklung arrondiert. Die Erschlie3ung des Plangebietes ist durch die
StralRe ,An den Eichen“ gesichert. Mit dem parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 117 |
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werden ca. 12 Wohngrundstiicke planungsrechtlich vorbereitet. Im westlichen Teil des Ande-
rungsbereiches wird eine Grinflache zur Regenriickhaltung vorbereitet.

Zur Realisierung der mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 117 | ,Metjendorf, An den Eichen
- Erweiterung® verbundenen Planungsziele werden im Rahmen der 133. Flachennutzungs-
plandnderung die Darstellungen des FNP angepasst. Die derzeitigen Darstellungen landwirt-
schaftlicher Flachen im Flachennutzungsplan der Gemeinde Wiefelstede sind fir die geplan-
ten Allgemeinen Wohngebiete entsprechend in Wohnbauflachen abzuandern. Die Darstellung
der Grinflache fir die gebietsinterne Regenrtickhaltung wird ebenfalls planungsrechtlich vor-
bereitet. Zur Realisierung der mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 117 | ,Metjendorf, An
den Eichen - Erweiterung“ verbundenen Planungsziele werden im Rahmen der 133. Flachen-
nutzungsplananderung die Darstellungen des FNP angepasst. Das Anderungsverfahren wird
gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren durchgefiihrt. Das Anknlpfen an den beste-
henden Siedlungsbereich unterstreicht die Zugehdrigkeit des neuen Wohngebietes zum Sied-
lungsgebiet von Metjendorf und bildet eine stadtebaulich vertragliche Verbindung mit der vor-
handenen Bebauung.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse
der Abwagung
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Wiefelstede wird die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig tiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie Uber die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung unterrichten.

Gemald § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beridhrt werden, Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friihzeitig unterrich-
tet und zur AuRerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung nach § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB, aufgefordert.

Nach Auswertung der Stellungnahmen erfolgt gemaf § 3 Abs. 2 BauGB eine 6ffentliche Aus-
legung der Plane mit den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden gemaid § 4 Abs. 2
BauGB benachrichtigt und um eine Stellungnahme gebeten.

Die Ergebnisse der Abwagungsprozesse werden im weiteren Verfahren erganzt.

3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB

Im Zuge des Verfahrens der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB wurden seitens der Burger keine Stellungnahmen zur vorliegenden Bauleitplanung ab-
gegeben.
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3.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6f-

fentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Im Zuge der parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrten friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
wurden die folgenden planungsrelevanten Stellungnahmen zur 133. Flachennutzungsplanén-
derung vorgebracht.

Die Hinweise des Landkreises Ammerland wurden zur Kenntnis genommen und gepruft.

Die Begrindung wurde in Kap. 1.5 hinsichtlich der raumordnerischen Situation konkre-
tisiert.

Das Aufmald an der Wallhecke ist zwischenzeitlich erfolgt. Die Baugrenze wurde auf
Bebauungsplan-Ebene aus dem Kronentraufbereich der vorhandenen Eichen zuriick-
genommen.

Der Hinweis, dass das Wallheckenschutzprogramm des LK Ammerland ausgelastet
sei, wird zur Kenntnis genommen. Zwischenzeitlich hat sich die Situation in der Ge-
meinde dahingehend geandert, dass flr eine andere Bauleitplanung ein plangebiets-
interner Ausgleich fir den Verlust von Wallhecken erfolgt und das Wallheckenschutz-
programm nicht in Anspruch genommen wird. Daher ist flr diese Bauleitplanung ein
Ausgleich durch das Wallheckenschutzprogramm wieder mdéglich. Die externe Kom-
pensation wurde erganzt und erfolgt vollstandig Uber den ,Kompensationsflachenpool
Horstblische® der Nds. Landesforsten.

Die Hinweise zum Schallschutz werden beachtet.

Die Hinweise zum Ergebnis des Geruchsgutachtens wurden zur Kenntnis genommen.
Trotz auftretender Geruchsemissionen zweier landwirtschatftlicher Betriebe und anlie-
gender Pumpstation wird die Einhaltung der gebietstypischen Grenzwerte erreicht. Die
Einschétzung, dass ein Geruchsstoffstrom von 156 GE/s statt 153 GE/s fir die Quelle
F_3in der Gesamtbetrachtung zu vernachlassigen ist, wird seitens der Gutachter voll-
umfanglich geteilt. Hierdurch ist keine relevante Anderung der Ergebnisse zu erwarten.
Auf eine Korrektur wird daher verzichtet. Weiter wurden die Hinweise zu den Minde-
rungsmafl3nahmen und zur Vorbelastung zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, fur die Prognosen Wetterdaten aus der Stadt Oldenburg zu verwenden,
wurde nicht gefolgt. Obwohl die Wetterstation Brake einen grol3eren Abstand zum
Plangebiet aufweist als die Wetterstation Oldenburg, weisen die meteorologischen Da-
ten der Wetterstation Brake eine hohere Ubereinstimmung mit den Erwartungswerten
im Bereich des Plangebietes auf. Aus Sicht des Gutachters sind die im Gutachten ver-
wendeten meteorologischen Daten der Wetterstation Brake daher fiir die Ausbreitungs-
rechnung geeignet.

Die Anregungen der Wasserbehotrde (Kennzeichnung Wasserschutzzone Il A/Was-
serwerk Alexandersfeld, Beteiligung EWE Wasser GmbH) werden bericksichtigt. Ein
Konzept zur Oberflachenentwasserung wird derzeit erstellt.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen gab Hinweise auf zwei umliegende landwirtschaft-

liche Betriebe und riet von der Verwendung der Braker Wetterdaten ab. Der pauschale Ansatz
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wurde auch in der Stellungnahme des Landkreises angesprochen. Nach Auffassung des Land-
kreises stellt der Ansatz zwar eine konservative Betrachtung dar, entspricht jedoch nicht der
erwarteten Praxis. Allerdings wurde nach Auffassung des Landkreises richtigerweise argu-
mentiert, dass die Erweiterungsmdglichkeiten durch ndher liegende Wohnbebauung bereits
wohl weiter eingeschrankt sein dirften. Die Gemeinde schliel3t sich dieser Auffassung an. Der
Anregung, andere Wetterdaten zu verwenden, wurde nicht gefolgt. Obwohl die Wetterstation
Brake einen grofieren Abstand zum Plangebiet aufweist als die Wetterstation Oldenburg, wei-
sen die meteorologischen Daten der Wetterstation Brake eine hohere Ubereinstimmung mit
den Erwartungswerten im Bereich des Plangebietes auf. Aus Sicht des Gutachters sind die im
Gutachten verwendeten meteorologischen Daten der Wetterstation Brake daher fur die Aus-
breitungsrechnung geeignet.

Aus allgemeiner landwirtschaftlicher Sicht bestanden gegen die Aufstellung des Bebauungs-
planes keine Bedenken, wenn gewéhrleistet wird, dass die noch zu benennende externe Kom-
pensationsflache sich nicht nachteilig auf die Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe aus-
wirkt. Die externe Kompensation erfolgt vollstandig Uber den ,Kompensationsflachenpool
Horstbische® der Nds. Landesforsten. Damit dirften die Belange der Landwirtschaft ausrei-
chend bericksichtigt sein.

Der Hinweis des Verkehrsverbundes Bremen/Niedersachsen, dass die Linie 349 ausschliel3-
lich auf die Bedlrfnisse der Schilerbeférderung ausgerichtet sei, wird beachtet und die Be-
griindung angepasst.

Die Haaren-Wasseracht forderte fur die Aufreinigung der noérdlich verlaufende Ofener Béke
einen Raumstreifen von 5,0 m — gemessen von der sidlichen Gewésseroberkante. Es wurde
daher eine offentliche Grinflache sowie zur Sicherung der Unterhaltung ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht ausgewiesen und eine textliche Festsetzung aufgenommen.

Die Hinweise des LGLN Kampfmittelbeseitigungsdienstes zum allgemeinen Verdacht auf
Kampfmittel im Plangebiet werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der angrenzenden Sied-
lungsentwicklung ist nicht von einer Kampfmittelbelastung auszugehen. Eine Luftbildauswer-
tung wird nicht fir erforderlich gehalten.

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) gab allgemeine Hinweise zu den
Malinahmen der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintréachtigungen, die beachtet
und in der Begrindung ergéanzt werden.

Leitungstréger

Die Leitungstrager EWE NETZ GmbH, EWE Wasser GmbH, die Deutsche Telekom Technik
GmbH sowie die Vodafone Kabel Deutschland GmbH wiesen auf Bestandsleitungen im Plan-
gebiet, die erforderlichen vertraglichen Regelwerke und eine entsprechende Bericksichtigung
und Beteiligung bei den zu erwartenden Ausbauplanungen hin. Die Hinweise werden im Zuge
der Bauausfihrung berucksichtigt. Die Planunterlagen enthalten Hinweise auf den Umgang
mit vorhandenen Versorgungsleitungen.

Die EWE Wasser GmbH wies zudem auf das stdlich gelegene Hauptpumpwerk sowie mogli-
che Larm- und Geruchsimmissionen hin. Zur Prifung der Auswirkungen maglicher Geruchs-
und Larmbelastigungen wurden Gutachten vom Biro Uppenkamp & Partner erstellt. Das
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Larmschutzgutachten hat ergeben, dass es bei einem Grundstiick zu Uberschreitungen der
Larmwerte kommt. Zum Schutz vor Larmauswirkungen durch die Pumpstation ist im Stdwes-
ten eine Flache fur Vorkehrungen zum Larmschutz festgesetzt. Bezlglich der Geruchssitua-
tion hat das Gutachten ergeben, dass die zulassigen Richtwerte unterschritten werden.

Die Hinweise des OOWYV zu den Versorgungsleitungen werden in der ErschlielBungsplanung
beachtet. Die Leitung befindet sich aul3erhalb des Plangebietes. Die Hinweise zum Brand-
schutz und zur Léschwasserversorgung werden beachtet. Die Hinweise zum Grundwasser-
schutz werden zur Kenntnis genommen und in der ErschlieBungsplanung beachtet. Die Be-
grindung wird um nebenstehende Informationen erganzt.

3.1.3 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB

Im Zuge des Verfahrens der 6ffentlichen Auslegung gemafi § 3 Abs. 2 BauGB wurden seitens
der Birger keine Stellungnahmen zur vorliegenden Bauleitplanung abgegeben.

3.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange gemaR § 4 (2) BauGB

Im Zuge der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die folgenden pla-
nungsrelevanten Stellungnahmen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 117 | vorge-
bracht.

Die redaktionellen Korrektur-Hinweise des LK Ammerland wurden in den Planunterlagen ent-
sprechend tbernommen bzw. deklaratorisch erganzt (TKG).

Die Niedersachsische Landesbehorde fur StraRenbau und Verkehr auf3erte aus luftver-
kehrsrechtlicher und militérischer Sicht sowie als Stralenbaulasttrager der L 824 ,Metjendorfer
LandstraRe“ keine Betroffenheiten.

Die Hinweise des LGLN — Kampfmittelbeseitigungsdienstes werden zur Kenntnis genom-
men. Aufgrund der angrenzenden Siedlungsentwicklung ist nicht von einer Kampfmittelbelas-
tung auszugehen. Auf eine Luftbildauswertung kann verzichtet werden.

Die Hinweise des LBEG (Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie) zur Prifung
des Baugrundes sowie der Erteilung bergbaulicher Genehmigungen werden zur Kenntnis ge-
nommen und beachtet.

Seitens der Archdologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Planungen keine Bedenken
oder Anregungen vorgetragen. Nach derzeitigem Kenntnisstand keine archdologischen Fund-
stellen bekannt. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und die Telefonnummer des
Stutzpunktes entsprechend korrigiert.

Leitungstrager

Die Leitungstrager EWE NETZ GmbH sowie die EWE Wasser GmbH wiesen auf Bestandslei-
tungen im Plangebiet, die erforderlichen vertraglichen Regelwerke und eine entsprechende
Berticksichtigung und Beteiligung bei den zu erwartenden Ausbauplanungen hin. Die Hinweise
werden im Zuge der Bauausfuhrung bertcksichtigt. Die Planunterlagen enthalten Hinweise auf
den Umgang mit vorhandenen Versorgungsleitungen.
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3.2 Relevante Abwagungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bebauungsplénen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwéagen.

3.1.5 Belange der Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung sind im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen. Im Sinne
des LROP 2017 sind die Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums, die bevorzugte Entwick-
lung im Inneren vor der AuBenentwicklung sowie die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstat-
ten an Zentralen Orten (Ober-, Mittel-, Grundzentren) als Grundsatze zu beriicksichtigen. Zu-
dem gibt das LROP vor, dass zur Wahrung gleichwertiger Lebensverhaltnisse in allen Teilbe-
reichen eine ausgeglichene Versorgungsstruktur, vorliegend insbesondere der Daseinsvor-
sorge, angestrebt werden soll. Durch jeweils geeignete MalRnhahmen des Stadtebaus, durch
Bereitstellung von Wohnbauflachen, durch geeignete Ma3nahmen des Verkehrs und des Um-
weltschutzes, durch Ausweisung von Erholungsflachen und durch weitere Malnahmen ist fir
ein entsprechend umfangreiches Angebot an Wohnungen zu sorgen. Zugleich ist durch ge-
eignete stadtebauliche MaRnahmen, insbesondere durch Bereitstellung ausreichender Wohn-
bauflachen, eine bedarfsgerechte Wohnraumversorgung fiir die voraussichtlich dort arbei-
tende Bevolkerung sicherzustellen.

Das RROP 1996 Ammerland sieht die Konzentration der gemeindlichen Siedlungsentwicklung
auf die vorrangig zentralortlichen Standorte als wichtiges raumordnerisches Ziel an. Dies er-
folgt vorliegend durch Abrundung bestehender Siedlungsbereiche im Grundzentrum Metjen-
dorf. Die Planaufstellung entspricht somit in den Planaussagen den Zielen der Raumordnung
und der Landesplanung (vgl. RROP 1996, D 1.5 02).

Die Siedlungslage von Metjendorf-Heidkamp ist umgeben von landwirtschaftlichen Flachen.
,In Vorsorgegebieten fur Landwirtschaft aufgrund hohen naturlichen standortgebundenen
landwirtschaftlichen Ertragspotentials sollen sich raumbeanspruchende Planungen und Mal3-
nahmen auf das notwendige Mal beschranken.“ (s. RROP 1996, D 3.2 02). Zum groRtmaogli-
chen Schutz des vorhandenen Natur- und Landschaftsraumes strebt die Gemeinde Wie-
felstede eine Arrondierung bereits bestehender Wohnbaulandflachen an. Mit der Ausweisung
neuer Wohnbauflachen kommt die Gemeinde ihrer Versorgungspflicht gegeniiber der Bevél-
kerung hinsichtlich der Sicherung und Bereitstellung von Wohnstétten nach. Durch die Siche-
rung der baulichen Eigenentwicklung eines bestehenden, gut erschlossenen Wohnstandortes
in der Gemeinde Wiefelstede entspricht diese Planung den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung.

3.1.6 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Nach § la Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Das BauGB enthalt in 8§ 1a Abs.
2 Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen tber
zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach 8 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).
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e 8 la Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Um-
widmungssperrklausel).

Der Bedarf nach neuen Wohnnutzungen ist im Gemeindegebiet sowie in den jeweiligen Ort-
schaften gegeben. Im Zuge des demografischen Wandels, der damit einhergehenden steigen-
den Haushaltsanzahl, einer stetig steigenden Wohnflache pro Kopf sowie einem zunehmen-
den Anteil &lterer Bevolkerungsgruppen, kann davon ausgegangen werden, dass Wohnraum
auch in den nachsten Jahren in der Gemeinde Wiefelstede nachgefragt wird.

Im Rahmen der Innenentwicklung konnten keine geeigneten Flachen lokalisiert werden, so
dass die Umwandlung von Freiflachen in Bauland erforderlich ist. Daher wird der Belang der
Schaffung eines Allgemeinen Wohngebietes auf bisherigen landwirtschaftlichen Nutzflachen
hdher gewichtet als der Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der eine weitere
Entwicklung der Gemeinde Wiefelstede erschweren wirde. Zudem befindet sich der Grof3teil
der landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsflachen auf3erhalb der zentralen Ortslagen. Diese
werden durch die Siedlungserweiterung nicht erheblich eingeschrénkt.

Die Gemeinde Wiefelstede ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklausel und der
Umwidmungssperrklausel, sowohl im Hinblick auf die erforderliche Gebietsausweisung als
auch auf die konkrete Ausgestaltung, ausreichend Rechnung getragen werden.

3.1.7 Verkehrliche Belange
» Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus dstlicher Richtung Uber die StralRe
»LAn den Eichen®. Zur ErschlieBung der Grundstlicke wird im ndrdlichen Teil des Plangebietes
ein Wendehammer festgesetzt. Das Plangebiet ist Uber die Stral’e ,An den Eichen* an das
oOrtliche und Uberdrtliche Stral3ennetz angebunden. Die durch Metjendorf verlaufende ,Metjen-
dorfer Landstral3e” verbindet den Hauptort Wiefelstede mit der Stadt Oldenburg mit Anbindung
an die Autobahn A 29 (Verbindung Wilhelmshaven — Oldenburg) und A 28 (Oldenburg — Leer)
an.

> OPNV

Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt durch die Verkehrs-
unternehmen im Verkehrsverbund Bremen Niedersachsen (VBN). Das Plangebiet liegt im Ein-
zugsbereich der Haltestelle ,Metjenweg"“. Die Linien 330, 333, 336 und 349 ermdglichen die
Anbindungen in Richtung Wiefelstede, Rastede und an das Oberzentrum Oldenburg. Aul3er-
dem sind die Linien 333 und 336 sowie die Linie 349 auf die Bedurfnisse der Schilerbeftrde-
rung ausgerichtet.

Zudem zeigt der Bericht der OPNV-orientierten Siedlungsentwicklung Ammerland auf, dass
sich das Plangebiet innerhalb des 500 m Korridors eines Regionalbusses befindet. Der Plan-
bereich ist somit gut durch den OPNV erschlossen.
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3.1.8 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Gewerbelarm

Storende Gewerbebetriebe befinden sich in der Umgebung des Geltungsbereiches nicht. Sud-
westlich des Plangebietes befindet sich jedoch eine Uberirdische Pumpstation der EWE Was-
ser GmbH, die schalltechnisch! untersucht wurde. Tagsuber ergeben sich jedoch Zuschlage
fur bestimmte Zeitrdume rechnerisch hohere Belastungen, da dort empfindlichere Betrach-
tungszeitraume fur Uberschreitungen der Richtwerte angenommen werden.

Die Schallimmissionsprognose kommt zum Ergebnis, dass die Orientierungswerte eines All-
gemeinen Wohngebietes im Tagzeitraum (6.00 — 22.00 Uhr) sowie im Nachtzeitraum (22.00 —
6.00 Uhr) im Grol3teil des Plangebietes eingehalten werden. In einem kleinen Bereich im Si-
den des Geltungsbereiches ist durch die Uberschreitung der gebietstypischen Orientierungs-
werte die Wohnnutzung nicht uneingeschrankt mdglich. Bei der Prognose wurde der anlie-
gende Erdwall mit einer Hohe von 3,0 m berlcksichtigt, sodass passive Larmschutzmafinah-
men (Ausrichtung der schutzbediirftigen Wohnraume, technische MalRnahmen zur Einhaltung
der Richtwerte) im 1. OG erforderlich werden.

Landwirtschaft (Geruchsimmissionen)

In der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL2) wird darauf hingewiesen, dass in Allgemeinen
Wohngebieten und im AuRRenbereich auf die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe ein-
schlieBlich ihrer Entwicklungsmaoglichkeiten Rucksicht zu nehmen ist. Geruchsimmissionen
von umliegenden Tierhaltungsbetrieben und landwirtschaftlichen Betrieben im Umfeld des
Plangebietes wurden gutachterlich untersucht. Stidwestlich des Plangebietes befindet sich
eine Pumpstation mit Ausgleichsbecken fir kommunales Schmutzwasser der EWE Wasser
GmbH, die ebenfalls untersucht wurde. Es liegt ein Geruchsgutachten3 zur Ermittlung der Ge-
ruchsimmissionssituation vor, dass die Geruchsbelastung auf die Umgebung untersucht.

Festgelegte Immissionswerte der GIRL fur die verschiedenen Baugebietstypen:

Wohn-/Mischgebiete Gewerbe-/Industriegebiete

0,10 0,15

Der in der GIRL fur Wohn- und Mischgebiete angegebene maximale Immissionswert betragt
10 % der Jahresstunden an Geruchsimmissionen. Zur Beurteilung, ob die Geruchsimmissio-
nen an diesen Wohnh&usern als erhebliche und somit schadliche Umwelteinwirkungen einzu-
stufen sind, werden nach der GIRL-Richtlinie nicht nur Geruchshaufigkeit, Geruchsart, die Ort-
lichen Gegebenheiten sowie die Ortliche Akzeptanz gegenuber landwirtschaftlichen Gertichen
bericksichtigt.

1  uppenkampundpartner GmbH (23.02.2021): Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 117 | der
Gemeinde Wiefelstede. Nr. 105 1524 20. Hamburg, 24 S. + Anhang.

2 Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL): Verwaltungsvorschrift zur Feststellung und Beurteilung von Ge-
ruchsimmissionen; Gem. RdErl. d. MU, d. MS, d. ML u. d. MW vom 23.07.2009

3 uppenkampundpartner GmbH (03.03.2021): Geruchsimmissionsprognose im Rahmen der Bauleitplanung
Nr. 117 | ,Metjendorf, An den Eichen - Erweiterung“ in Wiefelstede. Nr. G 104 1537 20. Hamburg, 36 S. +
Anhang.
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Im Ergebnis wird diese Gesamtbelastung im Plangebiet mit 2 % bis 6 % Gesamtbelastung
eingehalten. Eine geruchstechnische Beeintrachtigung des Plangebietes ist weder durch Tier-
haltungsbetriebe noch durch den Betrieb der Klaranlage zu erwarten.

3.1.9 Belange der Wasserwirtschaft

» Oberflachenentwasserung

Die Ausweisung weiterer Bauflachen fiihrt zu einer Versiegelung von Bodenflachen und somit
zu erhohten Oberflachenwasserabflissen und Abflussspitzen aus dem Plangebiet. Aufgrund
einer geringen Neuversiegelung durch die Bauflachen wird jedoch nicht davon ausgegangen,
dass es zu erheblichen Verénderungen des Wasserhaushaltes im Plangebiet kommen wird.

Zur Prufung der Belange der Oberflachenentwasserung wurde ein Entwasserungskonzept4
erstellt.

Da eine Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht méglich ist, erfolgt die Ableitung
des Oberflachenwassers durch das norddstlich gelegene Regenriickhaltebecken, welches im
Anderungsbereich erweitert und entsprechend dargestellt wird. Von dort erfolgt eine Einleitung
in die Ofener Bake. Zudem wird die Oberflachenentwésserung der Gemeindestraf’e An den
Eichen neu geregelt werden.

» Schmutzwasser

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt nach Anschluss an das in der Umge-
bung vorhandene Kanalnetz der EWE Wasser GmbH. Aus Sicht der EWE kann die Schmutz-
wasserentsorgung im vorliegenden Planfall im freien Gefalle an das Schmutzwasser-Be-
standsnetz angeschlossen werden. Aus hydraulischer Sicht steht dem Vorhaben nichts im
Wege.

» Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone lll A des Wasserwerkes Alexanders-
feld. Die entsprechende Schutzgebietsverordnung ist zu beachten. Von einer Beeintrachtigung
der Belange der Wasserwirtschaft durch diese Planung ist nicht auszugehen.

» Trinkwasserversorgung

Der minimal anstehende Druck fiir die Bebauung des Plangebietes reicht im Regelfall jederzeit
aus, um die vorgesehene Bebauung mit einem Vollgeschoss (EG) entsprechend DVGW 400-
1 druckgerecht mit Trinkwasser aus unserem Versorgungsnetz zu versorgen. Falls die Anfor-
derungen des Kunden an den Wasserdruck, den in der Regel vorherrschenden Mindestdruck
an der Abzweigstelle der Anschlussleitung von der Versorgungsleitung von 2,2 bar tiberschrei-
ten, obliegt es ihm eine entsprechende Druckerh6hungsanlage in seiner Trinkwasserinstalla-
tion vorzusehen. Es sind in den kommenden Jahren Netzverstarkungen vorgesehen, welche
zukUnftig den Versorgungsdruck in Metjendorf verbessern werden.

Entwésserungskonzept, Ing-Buro Heinzelmann, Wangerlandstral3e 8, 26215 Wiefelstede, 01.09.2021
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3.1.10 Belange der Landwirtschaft

Die Gemeinde Wiefelstede hat in ihrem Wohnbauflachenentwicklungskonzept festgelegt, dass
der dort ermittelte Wohnbauflachenbedarf zu 80 % in den zentralen Orten Wiefelstede und
Metjendorf und zu 20 % in den dorflichen Ortsteilen zur Eigenentwicklung gedeckt werden soll.
Das Plangebiet und seine Umgebungsbereiche werden landwirtschaftlich genutzt und prégen
mit ihren Flachen sowie begleitenden Strukturen (Hecken, Graben und Hofstellen) die Kultur-
landschaft. Durch die Planung gehen landwirtschaftliche Nutzflachen verloren und die zusam-
menhangende Bewirtschaftungseinheit wird verkleinert.

Es handelt sich um Flachen im unbeplanten AuRenbereich, die jedoch unmittelbar an den be-
stehenden Siedlungsbereich angrenzen. Durch die Planung gehen landwirtschaftliche Nutz-
flachen verloren. Die Gemeinde Wiefelstede rdumt der Entwicklung von Wohnbauland eine
héhere Bedeutung gegeniiber den Belangen und Bedarfen der Landwirtschaft ein. Somit ste-
hen die Belange der Landwirtschaft der Planung nicht entgegen. Die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlicher Flachen in Bauland ist damit ausreichend begriindet (gemanR §
1 Absatz 5 Satz 3 BauGB in Verbindung mit 8 1 a Absatz 2 Satz 4 BauGB).

3.1.11 Belange des Bodenschutzes

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen
und einer ordnungsgemafen Verwertung zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten
sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bo-
denarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu ver-
meiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeig-
nete MaRRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden
sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in
Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemafd DIN 19639). Aul3erdem sollte das
Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften ver-
mieden werden. Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen" des LBEG dient als Leitfaden
zu diesem Thema.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Bodenfunktionsbeein-
trachtigungen sollte durch geeignete Malinahmen zur Verbesserung der Bodenfunktionen
durchgefuhrt werden (z.B. Entsiegelung, Renaturierung, Wiederverndssung). Dementspre-
chend empfehlen wir Bodenabtrag im Zuge dieser MalRnahmen zu vermeiden und Maf3nah-
men zu wahlen, die den natirlichen Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in diesem
Kontext auf die LBEG Veroffentlichung Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in
der Planungspraxis hin.
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3.1.12 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz, Natura 2000
Bestandsbeschreibung

Der Anderungsbereich umfasst am derzeitigen, westlichen Siedlungsrand von Metjendorf ak-
tuell als Reiterhof genutzte Flachen. Neben einem kleineren Stallgebdude und einem Unter-
stand sind Weideflachen, Paddocks und ein Reitplatz vorhanden. Es liegt insgesamt eine in-
tensive Nutzung vor. Parallel der StraRe ,An den Eichen“ und im Westen sind angrenzend
Wallhecken mit Altbaumbestand ausgepragt, die als geschiitzte Landschaftsbestandteile ei-
nem gesetzlichen Schutz unterliegen. Im Norden grenzt die Ofener Bake als Ordnungsgewas-
ser an das Plangebiet. Daran schlief3t der Siedlungsbestand mit Wohnnutzungen an.

Im Westen befindet sich auf dem angrenzenden Gelande — getrennt durch einen Wall — eine
Wasser-Pumpstation.

Auswirkungen der Planung / Eingriffsbeurteilung

Die Flachennutzungsplandarstellung auf einer Gesamtflache von 10.987 m?2 umfasst eine
Wohnbauflache und eine Grunflache fur Malinahmen und zur Anlage eines Riickhaltebeckens
vor. Durch die Planung werden erhebliche Beeintréachtigungen der Schutzgiter Pflanzen, Tiere
und biologische Vielfalt und Boden vorbereitet, die es im Sinne der Eingriffsregelung zu kom-
pensieren gilt. Insgesamt wurde gemal dem Modell des Niederséchsischen Stadtetags ein
Kompensationsdefizit von 6.345 Werteinheiten ermittelt. Die Beeintrachtigung der Wallhecke
parallel der Stral3e durch die heranriickende Bebauung ist gesondert auszugleichen.

Artenschutz

Auf der Umsetzungsebene sind artenschutzrechtliche MalRgaben zu beachten. Durch zeitliche
VermeidungsmalBnahmen kann ein Verstof3 gegen das Totungs- und Verletzungsgebot ver-
mieden werden. So sind Gehdlzféallungen, der Stallabriss und Erdbaumaflinahmen entweder
im Winter vom 1. Oktober bis zum 1. Marz umzusetzen, oder es ist sicherzustellen, dass keine
in Nutzung befindlichen Vogelnester oder Fledermausquartiere betroffen sind. Um Konflikte
mit dem Verbotstatbestand der Zerstérung von dauerhaften Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zu vermeiden, werden die alteren Baumbestande auf den Wallhecken erhalten. Fir Vogelar-
ten, die jahrlich erneut ihre Nester bauen, bestehen im raumlich funktionalen Zusammenhang
hinreichend Ausweichmdoglichkeiten in der néheren Umgebung.

Im Ergebnis der vorsorglichen Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit sind keine
Konflikte mit den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes erkennbar, die die Umset-
zung der Planung dauerhaft hindern wirden.

Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Mansholter Holz, Schippstroht* (FFH-Gebiet, EU
2714-331), liegt rd. 3,2 km nordlich des Plangebietes. Das FFH-Gebiet umfasst einen Wald-
komplex verschiedener Waldtypen sowie einen naturnahen Bach, Feuchtgriinland, Stimpfe
und Hochstaudenfluren. Ein weiteres Natura 2000-Gebiet liegt ebenfalls tber 3,5 km vom
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Plangebiet entfernt. Hierbei handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Haaren und Wold bei
Wechloy” (EU 2814-331)°

Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungs- und Schutzzielen der nachstgele-
genen Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) wird aufgrund der ge-
planten Nutzung und der Entfernung zwischen Plangebiet und den FFH-Gebieten insbeson-
dere aufgrund der vielfaltigen abschirmenden Strukturen ausgegangen.

Darstellungen von Landschaftsplanen

Im Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Ammerland6é werden in Bezug auf Schutz-,
Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft (Karte 6) keine besonde-
ren Darstellungen getroffen, jedoch ist die Ofener Bake als FlieRgewasser mit ,prioritarer Ent-
wicklung eines guten chemischen Zustands sowie eines guten gkologischen Potenzials“ her-
vorgehoben. Dariiber hinaus wird die Bake als Schwerpunktraum fur Artenhilfsmalinahmen,
hier fir Fische und Rundmauler, dargestellt.

3.1.13 Klimaschutz

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. GemaR § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Gemaf
§ la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung
nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 117 | wird die wohnbauliche Entwicklung von
Metjendorf weitergeflihrt. Der Bebauungsplan trifft zudem im Sinne des Klimaschutzes Fest-
setzungen zum Erhalt und zur Ergénzung von Gehélzen zur Verbesserung der CO»-Bilanz.
Die vorhandenen Anpflanzungen werden gréf3tenteils verbindlich aufgenommen, sodass die
Flachen landschaftlich und fiir das Ortsbild vertraglich erweitert werden kdnnen. Die Neuauf-
stellung erfolgt unter Beachtung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und grof3r&u-
miger Zusammenhange. Die Verluste von Gehdlzen werden wertgleich kompensiert und am
westlichen, nérdlichen und dstlichen Rand des Plangebietes Anpflanzungen zur Eingriinung
des Plangebietes vorgesehen. Das Regenriickhaltebecken ist naturnah zu errichten. Die Um-
setzung von dkologischen MaR3stdben obliegt der jeweiligen Bauumsetzung. Bei der Errichtung
der Gebaude kdénnen Belange des Klimaschutzes, z.B. hinsichtlich der verwendeten Baustoffe,
einer energiesparenden Bauweise oder Anlagen zur Energiegewinnung bericksichtigt wer-
den.

5 Umweltkarten Niedersachsen: Natura 2000-Gebiete. — Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie und Klima-
schutz, Hannover. (Zugriff: Mérz 2020)
6  Fortschreibung Landschaftsrahmenplan 2020 fir den Landkreis Ammerland, Entwurf
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4. Inhalte der Flachennutzungsplananderung

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes erfolgt die Darstellung einer Wohnbauflache (W) fur
die Ansiedlung der geplanten Nutzung von Wohnen im Anderungsbereich. Der westliche Teil
des Anderungsbereiches wird als Griinflache mit der Zweckbestimmung RRH fir die MaR-
nahme der Regenriickhaltung dargestellt.

Eine weitergehende Differenzierung ist auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
erforderlich.

5. Erganzende Angaben

5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamt 10.987 m?
Wohnbauflache (W) 9.124 m2

Grunflache mit Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, 1.863 m2
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Zweckbestim-
mung ,Regenrickhaltung“ (RRH)

5.2 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz des Oldenbur-
gisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV).

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tber vorhandene und ggf. zu erweiternde Anlagen.

Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch die 6ffentliche Mullentsorgung des Landkrei-
ses Ammerland gewahrleistet.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die EWE AG.

Die Leitungen der EWE NETZ GmbH konnen Uber Internetseite https://www.ewe-netz.de/ ge-
schaeftskunden/service/leitungsplaene abrufen werden.

Zur Sicherung der Versorgung mit Telekommunikation sollten bei neu errichteten Gebauden
geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, bedarfsgerecht mit-
verlegt werden, um den Betrieb eines digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes durch private Be-
treiber Offentlicher Telekommunikationsnetze zu ermdglichen. Im Rahmen der Erschliel3ung
von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen,
ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden (gemanR § 146 Abs. 2 S. 2 TKG n. F. (Te-
lekommunikationsgesetz)).
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5.3 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss 22.06.2020
Ortsubliche Bekanntmachung 10.03.2021
Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB 10.03.2021
—06.04.2021
Ortsubliche Bekanntmachung 10.03.2021
Behordenbeteiligung geman 8§ 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 05.03.2021
und Frist bis zum 05.04.2021

Beschluss lber den Entwurf und die Offentliche Auslegung geman
8 3 (2) BauGB der Planung:

Ortsubliche Bekanntmachung in der NWZ

Ortsubliche Bekanntmachung auf der Internetseite der Gemeinde

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Behérdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom

und Frist bis zum

Feststellungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist der 133. Flachennutzungsplananderung als Anlage beigeflgt.

Ausarbeitung der 133. FNP-Anderung

NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Wiefelstede, den

Bilrgermeister
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Teil llI: Umweltbericht

1. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rah-
men einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Hierbei sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrten Belange zu be-
ricksichtigen und die in 8 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse
der Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzu-
stellen.

Der Umweltbericht bildet gemafl § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht iiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Wiefelstede andert den Flachennutzungsplan, um im Ortsteil Metjendorf der
steten Nachfrage nach Wohnbauflachen nachzukommen. Es erfolgt mit der Neudarstellung
eine Siedlungserweiterung im Nordwesten von Metjendorf.

Der Anderungsbereich wird derzeit noch als Pferdehof genutzt. Neben Weideflachen sind auch
Reitplatze und Stallungen angelegt. Im Norden wird das Gebiet von der Ofener Bake begrenzt,
an den sich der bisherige Siedlungsrand anschlief3t, der sich auch 6stlich des Plangebietes
fortsetzt.

Im Siuden verlauft die Stralle ,An den Eichen® das Gebiet, das beidseitig von Gehdlzen flan-
kiert wird, jedoch im Westen zum Plangebiet als liickiger Strauchsaum ausgepragt ist, wah-
rend ansonsten die Stral3e von markanten Strauch-Baum-Wallhecken begrenzt wird. Diese
unterliegen als geschiitzte Landschaftsbestandteile einem generellen Schutz gemald § 29
BNatSchG. Im Nordwesten stellt eine weitere Strauch-Baum-Wallhecke die Grenze des Plan-
gebietes im Ubergang zu weiteren landwirtschaftlichen Flachen (Griinland) dar, wahrend im
Siudwesten eine Abwasserpumpstation betrieben wird. Diese wird zum Plangebiet durch eine
etwa 2 m hohe Verwallung und einen dichten Zaun abgeschirmt.

Insgesamt umfasst der Anderungsbereich eine Flache von 10.956 m?2

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 117 | aufgestellt.
1.2 Ziele des Umweltschutzes

1.2.1 Ziele der Raumordnung

Das Landesraumordnungsprogramm trifft keine die Flachen des Plangebietes unmittelbar be-
treffenden Zielaussagen.
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Das Regionale Raumordnungsprogramm 1996 (RROP) des Landkreises Ammerland ist nach
der Verlangerung vom 21.03.2007 am 07.06.2017 abgelaufen. Der Landkreis Ammerland hat
2017 seine allgemeinen Planungsabsichten gemal3 8§ 3 Abs. 1 des Niedersachsischen Raum-
ordnungsgesetzes bekanntgemacht und das Verfahren zur Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsprogrammes eingeleitet. Bis zum Inkrafttreten des neuen Regionalen Raum-
ordnungsprogrammes behélt das RROP 1996 (Uberpriifung der raumordnerischen Ziele im
Jahr 2007) fur die Dauer der Neuaufstellung seine Gultigkeit. Somit verlangern sich die beste-
henden raumordnerischen Ziele, sodass eine raumordnerische Steuerung sichergestellt ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorsorgegebietes fur die Landwirtschaft. Die Gemeinde
Wiefelstede strebt dennoch in unmittelbarer Arrondierung an bereits bestehende Wohnbau-
landflachen eine Erweiterung an. Mit der Ausweisung neuer Wohnbauflachen kommt die Ge-
meinde ihrer Versorgungspflicht gegentber der Bevdlkerung hinsichtlich der Sicherung und
Bereitstellung von Wohnstatten nach. Durch die Sicherung der baulichen Eigenentwicklung
eines bestehenden, gut erschlossenen Wohnstandortes in Metjendorf entspricht diese Pla-
nung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung. Des Weiteren befindet sich das Ge-
biet im Vorranggebiet fir Trinkwasserversorgung (Trinkwasserschutzgebiet Alexandersfeld,
Schutzzone 1lIA); die Schutzbestimmungen sind einzuhalten, eine Betroffenheit dieses Gebie-
tes wird durch die Wohnbauplanung nicht erwartet.

1.2.2 Natura 2000 und sonstige Schutzgebiete

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertck-
sichtigen ... die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Das néchstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Mansholter Holz, Schippstroht® (FFH-Gebiet, EU
2714-331), liegt rd. 3,2 km nérdlich des Plangebietes. Das FFH-Gebiet umfasst einen Wald-
komplex verschiedener Waldtypen sowie einen naturnahen Bach, Feuchtgriinland, Sumpfe
und Hochstaudenfluren. Ein weiteres Natura 2000-Gebiet liegt ebenfalls Uber 3,5 km vom
Plangebiet entfernt. Hierbei handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Haaren und Wold bei
Wechloy” (EU 2814-331)7

Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungs- und Schutzzielen der nachstgele-
genen Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) wird aufgrund der ge-
planten Nutzung und der Entfernung zwischen Plangebiet und den FFH-Gebieten insbeson-
dere aufgrund der vielfaltigen abschirmenden Strukturen ausgegangen.

§ 20 Abs. 2 BNatSchG: Teile von Natur und Landschaft kbnnen geschuitzt werden

1. nach Mal3gabe des § 23 als Naturschutzgebiet (NSG),

nach MalRgabe des § 24 als Nationalpark (NLP) oder als Nationales Naturmonument,
als Biospharenreservat (BSR),

nach MalRgabe des § 26 als Landschaftsschutzgebiet (LSG),

als Naturpark (NP),

als Naturdenkmal (ND) oder

als geschutzter Landschaftsbestandteil (GLB)

Noohkowd

7 Umweltkarten Niedersachsen: Natura 2000-Gebiete. — Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie und Klima-
schutz, Hannover. (Zugriff: Februar 2021)
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In rd. 800 m sudlich des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet ,Alexandersheide”
(NSG WE 282). Nordlich des Plangebietes in rd. 3,2 km Entfernung beginnt das Landschafts-
schutzgebiet ,Bakental der Halfsteder, Bokeler und Nutteler Bake einschliel3lich randlicher
Waldflachen Mansholter Holz und Schippstroth* (LSG WST 00097) und dient dem Schutz des
FFH-Gebiets ,Mansholter Holz und Schippstroth an der Nutteler und Bokeler Bake*“.8

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabens und der Entfernung zwischen Plangebiet und den
geschutzten Bereichen sind erhebliche Beeintréachtigungen durch die Planung nicht erkenn-

bar.

Geschitzte Landschaftsbestandteile gemal § 29 BNatSchG in Verbindung mit 8 22 nieder-
sachsisches Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG sind randlich des Plangebietes mit den Wall-
hecken ausgepréagt. Diese verlieren in ihrer unmittelbaren Nahe zu der ergdénzenden Wohn-
bauentwicklung ihren Schutzstatus, so dass ein Ausgleich erforderlich wird.

1.2.3 Allgemeine Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemafl Anlage 1 des BauGB die fir den vorliegenden Bauleitplan be-
deutenden Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben. Weiterhin wird aufgefuhrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vor-

liegenden Planung berticksichtigt werden.

Ziele des Umweltschutzes

Berilicksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch

§ 1 (5) BauGB: Die Bauleitplane ... sollen dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Hierzu soll die stéadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MalBnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen.

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB: Bei der Aufstellung der Bau-
leitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen ...
die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung ...

§ la (2) BauGB: Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden; land-
wirtschatftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke ge-
nutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt
eine Erweiterung von Wohnbauflachen am unmittel-
baren Siedlungsrand von Metjendorf; Malinahmen
zur Innenentwicklung werden nicht umgesetzt. Dem
Klimaschutz wird in sehr geringem Maf3e durch den
Erhalt der Gehdlze auf den Wallhecken und der Grin-
flachendarstellung entsprochen.

Durch das geplante Wohngebiet wird keine Ver-
schlechterung der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse er-
wartet.

Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
durch die relativ geringe GRZ von 0,3 Rechnung ge-
tragen. Des Weiteren werden Grunflachen zur Ergan-
zung des Gehdlzbestandes, zur Regulierung der
Oberflachenentwasserung und zur Gewdahrleistung
des Gewasserrandstreifens im parallel aufgestelliten
Bebauungsplan festgesetzt.

8  Umweltkarten Niedersachsen: Natur- und Landschaftsschutzgebiete. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie

und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Februar 2021)
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§ la (5) BauGB: Den Erfordernissen des Klima-
schutzes soll sowohl durch Maf3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung wird auf Ebene des Bebauungsplanes durch
Erhalt der Altbdume und der Anpflanzung von Bau-
men innerhalb der Grunflachen und der Gliederung
des Wohngebietes durch Einzelbaumpflanzungen in
geringem Mal3e Rechnung getragen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 (1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung
fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nach-
folgenden Absatze so zu schiitzen, dass

» die biologische Vielfalt,

» die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Na-
turhaushalts einschlie3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturguter sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur und Land-
schaft (allgemeiner Grundsatz).

§ 30 (1) Gesetzlich geschitzte Biotope: Be-
stimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine
besondere Bedeutung als Biotope haben, werden
gesetzlich geschutzt.

Die Bedeutung der Flache fir die biologische Vielfalt
sowie Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes ergibt sich aus der Nutzung als intensiv
genutzter Reiterhof.

Durch die Planung werden Intensivgriinland und
sonstige Weideflachen, Paddocks und Reitplatze (ge-
ringe Wertigkeit) Uberplant. Einzelne Laubbdume ge-
hen verloren, jedoch wird mit der randlichen An-
pflanzflache der Anteil an Gehélzen erhoht. Die Neu-
versiegelung stellt eine erhebliche Beeintrachtigung
des Naturhaushalts dar und ist entsprechend den ge-
setzlichen Vorgaben der Eingriffsregelung auszuglei-
chen.

Das Landschaftsbild wird durch den Erhalt der einrah-
menden Gehdlze nicht erheblich beeintrachtigt.

Durch die Planung sind keine gesetzlich geschitzten
Biotope betroffen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche
Bodenveradnderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewas-
serverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden
werden.

Durch die Planung wird eine Bebauung bisher unver-
siegelter Bereiche vorbereitet, wodurch es zu erheb-
lichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen so-
wie der Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte kommt. Die Beeintrachtigungen werden im
Zuge der Eingriffsregelung bilanziert und ausgegli-
chen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

8 1 WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es, durch
eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schitzen.

Die Oberflaichenentwéasserung erfolgt Uber ein im
Westen des Plangebietes anzulegendes Ruckhalte-
becken. Eine erhebliche Anderung des Wasserhaus-
halts wird nicht abgeleitet.

Das Plangebiet befindet sich im Trinkwasserschutz-
gebiet ,Alexandersfeld* und gehért zur Schutzzone
[lIA. Eine Beeintrachtigung wird nicht erwartet.
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

8 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es, Men-
schen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Was-
ser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige
Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen.

Mit der Umsetzung des Allgemeinen Wohngebietes
werden keine relevanten Emissionen erwartet.

Relevante Geruchsemissionen aus umliegenden
Tierhaltungsbetrieben oder der Wasser-Pumpstation
sind gutachterlich nicht zu erwarten.

Eine Larmbelastung durch die angrenzende Pump-
station ist ebenfalls gutachterlich untersucht worden,
wonach eine weitgehende Vertraglichkeit besteht, nur
in einem Bereich sind im 2. OG die Wohnnutzung durch
passive LarmschutzmaRnahmen zu sichern.

Ziele gemaR Landschaftsrahmenplan®

Fur das unmittelbare Plangebiet sind im Land-
schaftsrahmenplan keine Entwicklungsziele und
MaRnahmen definiert. Die angrenzende Ofener
Béke ist als FlieBgewasser mit Entwicklungspo-
tenzialen und als Suchraum fiir Artenhilfsmaf3nah-
men dargestellt

Die definierten Ziele als FlieRgewasser mit ,Prioritéarer Ent-
wicklung eines guten chemischen Zustands sowie eines
guten Okologischen Potenzials“ als Schwerpunktraum fiir
Artenhilfsmaf3nahmen, hier fir Fische und Rundmaéuler,
wird durch die angrenzende Ausweisung eines Wohngebie-
tes nicht direkt betroffen. Zum Schutz des Gewassers wird
der 5 m breite Raumstreifen als extensiv zu pflegender
Saum ausgewiesen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
und Insektiziden ist nicht zulassig.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich nicht an die Ebene der Bauleit-
planung, sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist
allerdings zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dau-

erhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zulassige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind0. Die nachfolgen-
den Ausfihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemal § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird je-
doch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entge-
genstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmaflinahmen vorzu-

sehen sind.

9  Landkreis Ammerland: Fortfuhrung Landschaftsrahmenplan. Entwurf 2020.

10

Dariiber hinaus sind solche Arten zu beriicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach

§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméachtigungsgrundlage wurde

bislang nicht erlassen.
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Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschuitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemaR § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)!l: Sind in Anhang IV Buchstabe a
der Richtlinie 92/43EWG aufgeflihrte Tierarten, europédische Vogelarten und solche Arten be-
troffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind12, liegt
ein Verstol3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmalnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Bescha-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Ma3nahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrach-
tigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erftllt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte
Arten gelten diese MaRRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschuitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

11 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434
12 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls bertcksichtigungspflichtige ,nati-
onale Verantwortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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1.3.1 Artenschutzrechtlich relevante Arten im Plangebiet

Europaische Vogelarten und Fledermause

Zunéchst gilt es zu prufen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet artenschutzrechtlich relevante Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kénnen). Ein
faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Allerdings lassen sich anhand der im Untersu-
chungsgebiet ausgepragten Biotoptypen — eine Begehung des Plangebietes ist im Februar
2020 erfolgt — Ruckschlisse hinsichtlich eines mdglichen Vorkommens verschiedener Tierar-
ten ableiten.

Entsprechend den vorherrschenden Habitatbedingungen kdnnen Offenlandarten im Plange-
biet aufgrund der Siedlungsrandlage, der Vertikalstrukturen sowie der angrenzenden Stral3e
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Die dlteren Baumbestédnde (Eichen) der
Wallhecke im Stden und Westen des Plangebietes bieten hingegen geeignete Lebensraum-
potentiale als dauerhafte Vogelnistplatze und Fledermausquartierel3. Die jingeren Baum-
und Geholzbestande kénnen als temporére Brutstandorte fir Vogelarten dienen. Hier ist auf-
grund der Siedlungsnahe und den damit verbundenen erhéhten Stérungsintensitéat eher von
einem Vorkommen ubiquitarer Vogelarten auszugehen; Kohimeise, Amsel und Buchfink wur-
den im Plangebiet gesichtet. Bodenbriitende Vogelarten finden insbesondere im Bereich der
Strauchbestande potentielle Nistplatze. Allerdings ist aufgrund der Siedlungsnahe die Prasenz
von Hauskatzen nicht auszuschlie3en, die insbesondere flir bodenbriitende aber auch fir ge-
hélzbrutende Vogelarten eine Gefahrdung bedeuten.

Die Nutzung des Stallgebaudes zumindest als Zwischenquartier fir Fledermause kann nicht
ausgeschlossen werden.

Sonstige Artgruppen

Vorkommen von Artengruppen gemaf Anhang IV der FFH-Richtlinie, z.B. Saugetiere (ausge-
nommen Fledermause), Amphibien, Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der Standort-
auspragungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriiche seltener
Arten andererseits nicht zu erwarten.

1.3.2 Priifung der Verbotsbestinde gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG

Geprift werden die Verbotstatbestande der Verletzung und Tétung, der Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten sowie der erheblichen Stérungen.

1. Verletzungs- und Tétungsverbot

Die Vermeidung einer Betroffenheit von Vogel- und Fledermausarten kann zum einen durch
den Erhalt der Altbaumbestande erreicht werden. Dartber hinaus sind Gefahrdungen und T6-
tungen auszuschlie3en, wenn BaumalRnahmen (z. B. Gehoélzbeseitigungen, Gebaudeabriss,
Erdbaumafinahmen) auf3erhalb der Vogelbrutzeit (z. B. in den Wintermonaten von Oktober bis
Ende Februar) bzw. auRerhalb der Quartiersnutzung durch Flederm&use durchgefiihrt wer-
den. Sofern die BaumaRRnahmen innerhalb der Vogelbrutzeit oder Quartiersnutzung stattfin-
den, sollten die zu beseitigenden Gehdlze zeitnah vor Beginn der Baumafinahmen durch eine
fachkundige Person untersucht werden, um eine potentielle Betroffenheit festzustellen. Wer-
den besetzte Vogelnester oder Fledermausquartiere festgestellt, sind in Absprache mit der

13 Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschtzt.
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zustandigen Naturschutzbehdrde MalRnahmen zur Vermeidung des Verbotstatbestandes zu
ergreifen.

Bei Umsetzung der zeitlichen Vermeidungsmaf3nahmen ist ein Verstol3 gegen das Tétungs-
verbot somit grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht
dauerhaft gehindert wird.

2. Stbrungsverbot

Nach den gesetzlichen Vorgaben liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Da das Plangebiet
durch die aktuelle Nutzung (Reiterhof mit intensiv genutzten Freiflachen) und die angrenzende
Wohnbebauung bereits intensiven Stérungen ausgesetzt ist, sind nur solche Tierarten zu er-
warten, die keine besondere Empfindlichkeit gegentiber der Anwesenheit von Menschen, Ver-
kehr u. &. aufweisen.

Das von der Planung ausgehende Stdrpotential, z. B. durch BaumalRnahmen wahrend der
Brutzeiten der Vogel, wird als gering angenommen. Aufgrund dieser geringen Storwirkung
kann mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die Planung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

3. Zerstorung / Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Aufgrund der Habitatstrukturen kann davon ausgegangen werden, dass bei Realisierung der
planerischen Festsetzungen einzelne Lebensstatten gehdlzbewohnender Vogelarten und ggf.
Niststatten Bodenbritern betroffen sein kdnnten. Wahrend der Phase der aktuellen Nutzung
durfen keine Vogelnester zerstort oder beschadigt werden. Hier bestehen jedoch zeitliche Ver-
meidungsmaoglichkeiten (vgl. 1. Verbot: Verletzungs- und Tétungsverbot). Bodenbritenden Ar-
ten bauen ihre Nester in der Regel jedes Jahr erneut, so dass diese Nester nach der Brutphase
keinem Schutz mehr unterliegen. Auch Nester von geholzbritenden Vogelarten, die nur Uber
eine Brutperiode genutzt werden, verlieren nach Abschluss der Nutzung ihren Schutz. Fir
Vogelnester an bzw. in Gehdlzen, die einer mehrjahrigen Nutzung unterliegen, besteht auch
nach Abschluss der Brutzeit weiterhin ein Schutz. Sofern dauerhafte Fortpflanzungsstatten
festgestellt werden, sind in Absprache mit der zustéandigen Naturschutzbehérde MalRnahmen
zur Vermeidung des Verbotstatbestandes zu ergreifen.

Die Okologische Funktion der Gehdlzbriter kann durch Erhalt des einrahmenden Gehdlzbe-
standes und durch die vorgesehenen PflanzmaRnahmen im rdumlichen Zusammenhang auf-
rechterhalten werden. Somit ist ein Verstol3 gegen das Zerstérungs-/Beschadigungsverbot
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten grundséatzlich vermeidbar. Die Umsetzung der Planung
wird hierdurch nicht dauerhaft gehindert.

1.3.3 Artenschutzrechtliches Fazit

Auf der Umsetzungsebene sind artenschutzrechtliche Mafl3gaben zu beachten. Durch zeitliche
VermeidungsmalRnahmen kann ein Versto3 gegen das Totungs- und Verletzungsgebot ver-
mieden werden. So sind Gehdlzfallungen, der Stallabriss und Erdbaumaflinahmen entweder
im Winter vom 1. Oktober bis zum 1. M&rz umzusetzen, oder es ist sicherzustellen, dass keine
in Nutzung befindlichen Vogelnester oder Fledermausquartiere betroffen sind. Um Konflikte
mit dem Verbotstatbestand der Zerstérung von dauerhaften Fortpflanzungs- und Ruhestétten
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zu vermeiden, werden die alteren Baumbestande auf den Wallhecken erhalten. Fir Vogelar-
ten, die jahrlich erneut ihre Nester bauen, bestehen im rdumlich funktionalen Zusammenhang
hinreichend Ausweichmoglichkeiten in der néheren Umgebung.

Im Ergebnis der vorsorglichen Prufung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit sind keine
Konflikte mit den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes erkennbar, die die Umset-
zung der Planung dauerhaft hindern wirden.

2, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmalfd erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunéchst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

21 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels14 erfasst.

U Derzeitiger Zustand
Pflanzen

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse MindestgréRe und eine
einheitliche, gegentber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als Biotop
(Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich oder land-
schaftsokologisch definierten und im Geldnde wieder erkennbaren Landschaftsausschnitt.
Diese Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammengefasst und fir die Beschreibung
des derzeitigen Umweltzustandes verwendet.

Im Juni 2020 erfolgte eine Erfassung der Biotoptypen des Plangebietes.

14 Drachenfels, O.(2020): Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Berticksichti-
gung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Nie-
derséachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Februar 2020
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Bestand Biotope
Geholzbestinde
HWM Strauch-Baum-Walthecks
HFM Strauch-Baumhecks
HFS Strauchhecke
HBA Einzeibaum/Baumreihe
Gewhsser
FG Nahrstoffreicher Graben
Acker/Grinland
Gl Ingansivgriiniand
GW Sonstige Weidefidche
Siedlungsblotope
PSR Reitptatz
0oL Stall/ landw. Nebengebiude
EL Langwitschaftiiche Lageflache
ovs Strafie (Verkehrsfidche)
Siedlungsblotope
PSR Reitptatz
COoL Stal/ landw, Nebengebiude
EL Langwitschaftiiche Lageriache
ovs Strafie (Verkehrsfidcha)

Auszug aus Luftbild der Umweltkarten-Niedersachsen; Biotopkirzel nach Drachenfels

Das Plangebiet wird im zentralen und 6stlichen Bereich als Reitplatz (PSR) sowie nahezu ve-
getationsfreie Paddocks, sonstige Weideflachen (GW) und beweidetes Intensivgrinland (Gl)
genutzt. Es dominieren auf den Weideflachen mit Weidelgras, gewothnlichem Rispengras,
Knaulgras, und Weilklee, Léwenzahn sowie kriechendem Hahnenful3 Arten des Wirtschafts-
grinlandes, begleitend treten aber auch Kammgras, Wolliges Honiggras, Géansebliimchen und
Schafgarbe auf. Im Bereich der Paddocks bzw. sonstigen Weideflachen ist trittbedingt nur
noch eine schiittere Vegetation vorhanden.

Daruiber hinaus sind Zuwegungen als unbefestigte Graswege (OVW) ausgepragt, die teilweise
von Saumbestande aus nahrstoffreichen Hochstauden (UHM) flankiert werden. Derartige z.T.
nitrophilen Hochstaudenbestéande mit Dominanz von Brennnessel, Wiesenkerbel, Giersch und
Kleb-Labkraut saumen auch den Ubergang von den Freiflachen zur nérdlich angrenzenden
Ofener Bake (FGR). Diese wird auch auf der nérdlichen Béschungsseite durch einen Baum-
Strauchbestand (HFM) mit Gberwiegendem Anteil aus Erlen und Eichen sowie Holunder und
Haselnuss eingerahmt.

Einzelne bauliche Anlagen (offene Stallanlage, ODL) befinden sich an der nérdlichen Grund-
stiicksgrenze. Ein weiterer Unterstand besteht an der 6stlichen Plangebietsgrenze.

An Geholzen sind im Plangebiet die auf der Grundstiicksgrenze in Osten und Siden verlau-
fenden Strauch-Baum-Wallhecken (HWM) mit &lteren Eichenbestanden hervorzuheben. Die
straRenparallele Wallhecke im Osten geht im weiteren Verlauf in einen Strauchsaum (HFS)
uber. Neben einzelnen Baumpflanzungen entlang der Pferdeweiden (HBA) wird auch die nérd-
liche Hofstelle von einzelnen Gehdlzen eingerahmt. Auf der ndrdlichen Weideflache stehen
zudem einzelne Johannisbeerstraucher sowie ein Walnussbaum.
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Tiere

Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Allerdings lassen sich anhand der im Unter-
suchungsgebiet ausgepragten Biotoptypen Ruckschlisse hinsichtlich eines mdglichen Vor-
kommens verschiedener Tierarten ableiten.

Entsprechend den vorherrschenden Habitatbedingungen (s. Biotoptypenkarte) kdnnen Offen-
landarten im Plangebiet aufgrund der Siedlungsnéhe, der Vertikalstrukturen sowie der Stral3e
im Stiden sowie aufgrund der Verwallung zum Abwasserpumpwerk mit hinreichender Sicher-
heit ausgeschlossen werden. Die alteren Baumbestande (Eichen) der Wallhecke im Siden
und Westen des Plangebietes bieten hingegen geeignete Lebensraumpotentiale als dauer-
hafte Vogelnistplatze und Fledermausquartiere. Die jungeren Baum- und Gehoblzbestande
kdnnen als temporére Brutstandorte flr Vogelarten dienen. Hier ist aufgrund der Siedlungs-
nahe und den damit verbundenen erhdhten Stdrungsintensitat eher von einem Vorkommen
ubiquitérer Vogelarten auszugehen; bodenbriitende Vogelarten finden insbhesondere im Be-
reich von Strauchern oder der Saumauspragungen, der Strauchhecke und in den sonstigen
Geholzsaumen potentielle Nistplatze. Allerdings ist aufgrund der Siedlungsnahe die Prasenz
von Hauskatzen nicht auszuschliel3en, die insbesondere fur bodenbritende aber auch fir ge-
holzbrutende Vogelarten eine Gefahrdung bedeuten.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt gilt als eine der Grundvoraussetzungen fur die Stabilitat von Okosys-
temen. Deutschland hat sich als Mitunterzeichner der Biodiversitats-Konvention verpflichtet,
die Artenvielfalt im eigenen Land zu schiitzen und ist diesem Auftrag u. a. durch die Berick-
sichtigung der biologischen Vielfalt im BauGB § 1 nachgekommen.

Im Zuge der Biotoptypenkartierung wurde hinsichtlich der Pflanzenwelt aufgrund der intensi-
ven anthropogenen Nutzung keine besondere Artenvielfalt im Plangebiet erkannt. Da kein
faunistisches Gutachten fir das Plangebiet erstellt worden ist, kbnnen keine konkreten Aus-
sagen zur faunistischen Vielfalt im Plangebiet gemacht werden. Allerdings ist auch hier auf-
grund des anthropogenen Einflusses nicht mit einer hohen biologischen Vielfalt zu rechnen.

Q Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die aktuelle Flora und Fauna im Plangebiet wird bei Nichtdurchfiihrung der Planung unter Bei-
behaltung der intensiven Nutzung voraussichtlich zunachst weiterhin bestehen bleiben.

2.1.2 Flache und Boden

U Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage dem Ubergangsbereich zwischen Siedlungsgebiet
und freier Landschaft zuzuordnen. Die Flache ist bisher weitgehend unversiegelt. Insgesamt
umfasst das Plangebiet eine Flache von 10.956 m?, bisher landwirtschaftlicher Nutzflachen
(Reiterhof).

Das Plangebiet liegt innerhalb der Bodenregion ,Geest* und ist durch Lehmgebiete gepragt.
Bei dem ausgepréagten Bodentyp handelt es sich um einen mittlerer Gley-Podsol, es liegt eine
geringe Bodenfruchtbarkeit dieses Bodentyps vor. Auch sind die Bodenfunktionen gegentuber
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Bodenverdichtungen gering gefahrdet. Ein Suchraum fir schutzwirdige Bdden besteht
nicht.15

Fur den Bereich des Plangebietes sind keine Vorkommen von Altlasten bekannt.16

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Bodennutzungen und zukinftigen Entwicklun-
gen bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht ersichtlich.

2.1.3 Wasser

4 Derzeitiger Zustand

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet erreicht mit Werten von >300 bhis 350
mm/Jahr im langjahrigen Mittel (vergleichszeitraum 1981 bis 2010) einen hohen Wert; woraus
sich ein besonderer Schutzbedarf ableiten lasst. Der mittlere Grundwasserhochstand wird im
Plangebiet mit >4 bis 8 dm angegeben, der Grundwassertiefstand liegt bei >13 bis 16 dm unter
Gelandeoberkante.1” Das Schutzpotenzial der Grundwasser tiberdeckenden Schichten hat
eine mittlere Einstufung. Demzufolge ist die Gefédhrdung des Grundwassers gegeniber Schad-
stoffeintragen ebenfalls von mittlerer Bedeutung. Der Grundwasserkoérper gehért zum ,Leda-
Jimme Lockergestein rechts“ und ist in einem mengenmalig guten Zustand; der chemische
Gesamtzustand ist jedoch als schlecht bewertet.18

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nur mit der im Norden das Plangebiet angrenzenden
Ofener Béke vorhanden.

Diese wird gemaR der WRRL19 wie folgt berwertet:

15 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte BK50, Bodenfruchtbarkeit, Bodenverdichtung, Suchraum fiir
schutzwirdige Boden. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Januar
2021)

16 NIBIS® Kartenserver (2014): Altlasten. - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: Januar 2021)

17 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte BK50; Bodenwasserhaushalt, Grundwasserneubildung, Schutzpo-
tential der Grundwasseruberdeckung. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: Januar 2021)

18 Umweltkarten Niedersachsen: WRRL. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover.
(Zugriff: Januar 2021)

19 Umweltkarten Niedersachsen: WRRL. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover.
(Zugriff: Januar 2021)
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Kategorie FlieBgewasser

EU-Code Wasserkorper DE_RWV_DEMI_23032
Wasserkdrpernummer 25032

Wasserkorpername Ofener Bake

Flussgebiet Weser (4000)
Koordinierungsraum Tide-Vieser (4904)
Bearbeitungsgebiet 25 Hunte

Gewassertyp Typ 16: Kiesgepragte Tieflandbache
Wasserkorperstatus erheblich verandert
Begrindung, wenn erheblich Landwirtschafi - Landentwasserung
verandert

Ckol. ZustandPotenzial unbefriedigendes Potenzial
Phytoplankion nicht relevant
Makrophyten gesamt makig

Makrozoobenthos unbefriedigend

Fische makig

Chermischer Zustand gesamt nicht gut

Schwermetalle Quecksilber
Pflanzenschutzmittel ohne Bewertung
Industrielle Schadstoffe ohne Bewertung

Sonstige Schadstoffe ohne Bewertung
Wasserkorperdatenblatt

Datum 21. Dezember 2015

Abb.:  Auszug aus der Objekt-Information zur WRRL Oberflachengewasser

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes ,Alexandersfeld (Schutzzone
l11A). Ein Uberschwemmungsgebiet liegt nicht vor. 20

Q Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Grundwasserbedingungen bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung ist nicht abzuleiten.

2.1.4 Klima und Luft

U Derzeitiger Zustand

Metjendorf liegt in der klimadkologischen Region ,Kistennaher Raum® und ist somit durch ein
maritimes Klima geprégt. Der kiistennahe Raum wird durch einen hohen Luftaustausch, ge-
ringe Temperaturschwankungen und eine hohe Luftfeuchtigkeit bestimmt. Die Jahresdurch-
schnittstemperatur liegt bei 8,7 °C mit einem durchschnittlichen Jahresniederschlag von
786 mm.21

Das Plangebiet befindet sich in Ortsrandlage von Metjendorf im Ubergang zum landlichen
Raum und ist daher lokalklimatisch durch die umgebenden Griinlandflachen und vor allem den
hohen Anteil einrahmender Gehdlzbestande mit ihren klimaausgleichenden Funktionen ge-
pragt.

Konkrete Informationen zur Luftqualitat liegen jedoch nicht vor.

20 Umweltkarten Niedersachsen: Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete. - Nds. Ministerium fur
Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Januar 2021)

21 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Januar 2021)
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1 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht mit einer relevanten Anderung der lufthygieni-
schen Situation im Vergleich zur aktuellen Situation im Plangebiet zu rechnen.

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt auswirken kon-
nen.

2.1.5 Landschaft

Q Derzeitiger Zustand

In dem Schutzgut Landschaft werden die Elemente des Landschaftsbildes, d. h. das optische
Erscheinungsbild im Sinne der Vielfalt, Eigenart und Schonheit, bewertet.22

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist durch die Nutzung eines kleineren Pferdehofes in
Siedlungsrandlage gekennzeichnet. Noérdlich und 6stlich des Plangebietes wird das Land-
schaftsbild durch die Siedlungsstrukturen von Metjendorf bereits anthropogen gepréagt und be-
einflusst dadurch ebenfalls das Landschaftsbild des Plangebietes.

Im Stiden aber insbesondere weiter im Westen schlief3t sich die durch Wallhecken bestimmte,
halboffene Kulturlandschaft an. Die Landschatt ist (iberwiegend von Grin- und Ackerland ge-
pragt. Vereinzelt sind Hofstellen und Wohngebaude in ndherer Umgebung zum Plangebiet
vorhanden. Unmittelbar westlich schliel3t das Gelande der Abwasserpumpstation an, die durch
eine etwa 2 m hohe Verwallung zum Plangebiet getrennt ist.

Die Eigenart und Schonheit der Landschatft ist im Plangebiet noch weitgehend mit der in der
freien Landschaft vergleichbar, insbesondere aufgrund der Grinlandnutzung und der einrah-
menden Gehdlzbestande. Allerdings mindert der unmittelbar angrenzende Siedlungsbereich
die Sichtbeziehungen und auch der Verlauf der Ofener Béke ist im Siedlungsbereich nicht
erlebbar. Zudem schrénkt die Verwallung im Westen die Sichtbeziehungen in die freie Land-
schatft ein.

Das Landschaftsbild im Plangebiet unterliegt daher bereits einer Vorbelastung.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zun&chst mit einem Fortbestand der aktuellen Nutzung
und somit des aktuellen Landschaftsbildes zu rechnen.

22 Schrddter, W., Habermann-Niel3e, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu
den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplédnen, Niederséchsischer Stadtetag
Hrsg.), Bonn 2004
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2.1.6 Mensch

Q Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet wird aktuell als Pferdehof bewirtschaftet. Neben kleineren Stallgebauden und
Unterstanden sind auch Reit- und Standplatze fur Pferde angelegt, weitere Flachen werden
als Grunland intensiv bewirtschaftet. Eine Wohnnutzung liegt nicht vor. Es besteht einge-
schrankt Publikumsverkehr von Reitschilern etc.

In der Umgebung werden weitere Flachen intensiv landwirtschaftlich genutzt, es liegt aber
insgesamt ein hoher Gliederungsanteil an linearen Gehoélzbestanden vor. Landwirtschaftliche
Betriebe mit Tierhaltung befinden sich ebenfalls in der Umgebung.

Im Sudwesten schliel3t unmittelbar an das Plangebiet eine Uberirdische Wasser-Pumpstation
an, die zum Plangebiet durch eine ca. 2 m hohe Verwallung abgeschirmt wird.

Die Stralte ,An den Eichen“ wird als Radweg frequentiert, Durchfahrtsverkehr besteht im We-
sentlichen fir Anwohner.

Der Siedlungsbereich von Metjendorf mit der Wohnsiedlung ,,An den Eichen® schlie3t unmit-
telbar ndrdlich und 6stlich an das Plangebiet an.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit einer Weiterfliihrung der bisherigen Nutzung als
Pferdehof zu rechnen.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

U Derzeitiger Zustand

Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Auch relevante Sachguter sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Weiterfihrung der bisherigen Nutzung und
einem Fortbestand der Wallhecken auszugehen.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

U Derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln Berticksichtigung finden.

Im Plangebiet sind besondere Wechselbeziehungen aufgrund der vorliegenden Wallhecken
gegeben, die aufgrund ihrer kulturhistorischen Nutzungsform, ihrer Lebensraumbedeutung fur
die Fauna sowie aufgrund ihrer Landschaftsbild-pragenden Wirkung besondere Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltschutzgitern verdeutlichen.
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1 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine Verénderungen der aktuell vorherrschenden
Wechselwirkungen zu erwarten.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vortbergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltprifung einbezogen. Allerdings
wird inshesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdglicherweise ein erhebliches
Ausmal erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den As-
pekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunéchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
mafig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt o. &. der kiinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch die Darstellung von
Wohnbauflachen bestimmt, ausgleichend wirkt die im Westen dargestellte Grunflache, Zweck-
bestimmung Regenrickhaltung.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d. h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Beziglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Planung werden bisher unversiegelte Bereiche neu versiegelt, die somit Pflanzen
und Tieren dauerhaft nicht mehr als Lebensraum zur Verfugung stehen.

Dieser direkte und dauerhafte Vegetations- und Lebensraumverlust wird als erhebliche Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt in die Eingriffsrege-
lung eingestellt.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit der Planung werden Neuversiegelungen im Plangebiet ermdglicht, die einen Verlust samt-
licher Bodenfunktionen bewirken. Die Neuversiegelung ist daher als erhebliche Beeintrachti-
gung zu bewerten.
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2.2.3 Auswirkungen auf Wasser

Durch die Neuversiegelung im Plangebiet entstehen Bereiche, auf denen keine Grundwasser-
neubildung mehr stattfinden kann. Aufgrund der geringen Fléachengréf3e und der Planung zu-
grundeliegenden geringen Grundflachenzahl wird trotz des besonderen Schutzbedarfes auf-
grund hoher Neubildungsraten des Gebietes keine erhebliche Beeintrachtigung angenommen.
Der Oberflachenabfluss wird aufgrund der niedrigen GRZ ebenfalls nur geringfuigig erhéht. Die
Oberflachenentwasserung erfolgt Uber eine Rickhaltung im neu anzulegenden Becken im
Westen des Plangebietes.

Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung zu erwarten.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Im Zuge der Versiegelung und Uberbauung der Flachen ist von einer Veranderung der lokal-
klimatischen Bedingungen auszugehen. Durch den Erhalt der Altbdume auf den Wallhecken
und der Neuanpflanzung von Gehdélzen ist keine nachteilige Beeintrachtigung der Luftqualitét
zu erwarten. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabens und der geringen Grundflachenzahl
ist von erheblich nachteiligen Beeintréachtigungen auf die Luftqualitdt und das Kleinklima nicht
auszugehen.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Der Siedlungsrand von Metjendorf wird durch die Planung weiter Richtung Westen erweitert.
Da die straBenbegleitenden Geholze auf der Wallhecke erhalten bleiben und nach Westen der
Gehdlzstreifen erganzt wird, entsteht insbesondere von der Stral3e ,An den Eichen® bis auf die
Zufahrtssituation keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftshildes. Die bereits im Be-
stand den Blick nach Westen begrenzende Verwallung reduziert zudem die Beeintrachtigung
der Flacheninanspruchnahme auf das unmittelbare Plangebiet. Eine erhebliche Beeintrachti-
gung durch die Planung auf die Landschaft wird daher nicht erwartet.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Gewerbeimmissionen wirken auf das Plangebiet nicht ein. Jedoch befindet sich westlich eine
Uberirdische Wasser-Pumpstation, die schalltechnisch untersucht wurde. Im Ergebnis werden
die Orientierungswerte eines Allgemeinen Wohngebietes im Tag- wie im Nachtzeitraum im
Grol3teil des Plangebietes eingehalten werden. Nur in einem Teilbereich im Siiden des Gel-
tungsbereiches ist durch die Uberschreitung der gebietstypischen Orientierungswerte im
Nachtzeitraum im 2. OG die Wohnnutzung nicht uneingeschrankt moglich, sodass passive
LarmschutzmalRnahmen (Ausrichtung der schutzbedurftigen Wohnraume, technische Malf3-
nahmen zur Einhaltung der Richtwerte) erforderlich werden.

Geruchsimmissionen von umliegenden Tierhaltungsbetrieben und landwirtschaftlichen Betrie-
ben und der Pumpstation mit Ausgleichsbecken fir kommunales Schmutzwasser wurden gut-
achterlich untersucht. Im Ergebnis wird eine geruchstechnische Beeintrachtigung des Plange-
bietes durch den Betrieb von Tierhaltungsanlagen und der Klaranlage nicht erwartet.

In der Nachbarschaft werden Flachen landwirtschaftlich genutzt, wodurch es zu zeitlich be-
grenzten Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen kann. Bei ordnungsgemaéafer Land-
bewirtschaftung sind diese fur den landlichen Raum tblich und zu tolerieren.
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Nachteilige Auswirkungen auf die Gesundheit und die Erholung sind daher nicht zu erwarten.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Wallhecken im Bereich des Ruckhaltebeckens bleiben durch die Planung unbeeintrachtigt
aber die Wallhecken an der StraRe zu den Eichen zum Plangebiet verlieren durch die heran-
rickende Bebauung den Schutzstatus. Im Zuge der Eingriffsregelung wird fur diesen Verlust
eine neue Wallhecke angelegt.

Weitere Kulturgiter und sonstige, relevante Sachguter sind nicht bekannt.

(Hinweis: Sollten sich Hinweise bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten auf ur- und friihge-
schichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongeféal3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spu-
ren solcher Funde) ergeben, sind diese gemal § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich
gemeldet werden.)

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgtitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fuihren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln Berticksichtigung finden.

Die Wallhecken bleiben durch die Planung unbeeintrachtigt und werden erhalten. Allerdings
wird die Wallhecke im Siden durch die heranriickende Bebauung planungsrechtlich nicht als
Schutzobjekt gesichert und muss daher kompensiert werden. Da die Wallhecke nicht direkt
beseitigt wird, bleiben die aktuellen Wechselwirkungen vorerst bestehen. Hier ist allerdings zu
erwahnen, dass die Wallhecke durch die herangeriickte Bebauung bereits nicht mehr die ur-
sprunglichen Funktionen erfllt.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen sowie Uberwachungsmafnahmen

2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden MalRnahmen zur Vermeidung, Verhin-
derung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen konkretisiert. Diese umfassen im
Wesentlichen den Erhalt und den Schutz wertgebender und geschitzter Gehdlzbestande,
sowie Sicherung des Gewasserrandstreifen und Einbindung des Wohngebietes in die
Umgebung durch FEstelung von Art undf MalR der baulichen Nutzung.

Daruiber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen méglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegen-
den Planung nicht geregelt werden. Hierzu zéhlen nach gegenwartigem Stand insbesondere
folgende MalRnahmen zum Artenschutz, der auf der Umsetzungsebene zu beachten ist. Aber
auch Mafinahmen zum Boden- und Trinkwasserschutz sind zu beachten.
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Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
missen dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stiitz-
punkt Oldenburg Ofener StraRe 15, 26121 Oldenburg, unverziglich gemeldet werden.

Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenver-
anderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziiglich die zustéandige Untere Bodenschutzbe-
hdrde benachrichtigt.

2.3.2 MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefihrt, entstehen bei der Umsetzung der Planung erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeidbaren
erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgtter Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt und Boden.

Am westlichen Rand des Anderungsbereiches sind in raumlichem und funktionalem
Zusammenhang mit dem bestehenden, naturnahen Regenrickhaltebecken nordwestlich des
Plangebietes innerhalb der 1.863 m2 grof3en Griinfliche RegenwasserriickhaltemalRnahmen
umzusetzen. So wird die Flache als Grinflache mit der Zweckbestimmung Regenrtickhaltung
und als Flache fur Manahmen zum Schuitz, zur Pflege von Boden. Natur und Landschaft
dargestellt..

Dartber hinaus werden auf der Ebene des Bebauungsplanes weitere MaRnahmen
konkretisiert, wie randliche Anpflanzmaflinahmen standortgerechter Laubgehdlze, Sicherung
eines Gewasserrandstreifens und Erhalt der einrahmenden Baumbestande der Wallhecken.
Auch sind innergebietliche Baumpflanzungen vorgesehen.

> Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebietsexternen Ausgleichsbedarfs (Eingriffs-
bilanzierung) nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags vorgenommen.

Um zu ermitteln, inwieweit mit der Planung erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft verbunden sind, wird der Zustand der Flache vor dem Eingriff (Ist-Zustand) dem
Zustand nach dem Eingriff (Planzustand) gegentbergestellt. Fur die Bilanzierung werden den
betroffenen und den entstehenden Biotoptypen Wertfaktoren zugeordnet. Durch Multiplikation
mit der jeweiligen Flachengrol3e ergeben sich Werteinheiten (WE), die zur Gesamtwertigkeit
des Plangebietes im Ist- bzw. im Planzustand addiert werden. Aus der Differenz dieser beiden
Wertigkeiten ergibt sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

Durch die Planung wird der Schutzstatus der sidlichen Wallhecke am Plangebietsrand aufge-
hoben. Die herangeriickte Bebauung und die angrenzende Gartennutzung sind als Beein-
trachtigung der Wallhecke zu bewerten. Da mittelfristig nicht mit einer Beseitigung der Wallhe-
cke zu rechnen ist, die Funktionen der Wallhecke jedoch stark beeintrachtig werden, ist die
Wallhecke mit einer LAnge von 45 m im Verhaltnis 1:1 zu kompensieren. Aufgrund der geson-
derten Bewertung und Kompensation der Wallhecke, wird dem Biotoptyp Baum-Wallhecke in
der folgenden Tabelle kein Wert zugewiesen.
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Die Wallhecke am westlichen Rand des Plangebiets wird durch die vorgelagerte MaRnahmen-
flache gesichert und in den Maflinahmenkomplex einbezogen, eine Abwertung erfolgt demzu-

folge nicht.

Da entgegen der FNP-Darstellung insbesondere die Mal3hahmen auf den Grinflachen im Be-
bauungsplan konkretisiert werden, wird zur Ermittlung des Eingriffsumfanges die Bebauungs-

planausweisung herangezogen.

Tab.: Bewertung des Plangebiets im Ist-Zustand.

Biotoptyp Kirzel Flache Wertfaktor Werteinhei-
[m?] [WF] ten [WE]

Strauch-Baum-Wallhecke* HWB 158

Strauchbewuchs auf Wall* HFES/HWS 118

Baumreihe, Einzelbaume HBA 110 3 330

Intensivgriinland Gl 4541 2 9.082

Sonstige Weideflache, Grasweg GW, OVWuU 3.500 1 3.500

Reitplatz /Paddock PSR 1.130 1 1.130

Stallgebaude, Unterstand ODL 100 0 0

Lagerflache, unversiegelte Hofflache EL 1.330 1 1.330
10.987 15.372

*: Die Kompensation der Wallheckenabwertung durch heranriickende Bebauung erfolgt gesondert s.u.

Tab.: Bewertung des Plangebiets im Planzustand.

Planung Flache [m?] Wertfaktor ~ Werteinhei-
[WF] ten [WE]
Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,3) 6.966
davon max. 45 % versiegelbar (ger.) 3.135 0 0
davon max. 55 % unversiegelt (z. B. PHZ) 3.671 1 3.671
mit 16 Baumpflanzungen a” 10 m? 160 2 320
Offentliche StraRenverkehrsflache 1.092
davon max. 90 % versiegelbar 983 0 0
davon max. 10 % unversiegelt (z. B. GRT) 109 1 109
Private Grunflache mit Anpflanzgebot 467
auf Wall (Gehdlzpflanzung parallel der Strafie) 100*
erganzende Anpflanzung im Sidwesten 367 3 1.101
Private Griinflache mit Erhalt des Baumbestan-
des auf Wallhecke 158*
offentliche Griunflache: Gewasserraumstreifen 441 2 882
Offentliche Griinflache mit Riickhaltung 1863
ca. 50 % naturnahe Gestaltung 981 2 1.962
ca. 50 % intensivere Pflege 982 1 982
10.987 9.027

*: Die Kompensation der Wallheckenabwertung durch heranriickende Bebauung erfolgt gesondert s.u.

Ermitteltes Defizit: 6.345 Werteinheiten
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> Fazit zur Eingriffsbilanzierung

Die Bilanzierung hat ein Kompensationsdefizit von 6.345 Werteinheiten ergeben. Die externe
Kompensation erfolgt vollstandig Uber den ,Kompensationsflachenpool Horstblsche® der Nie-
derséchsischen Landesforsten.

Daruiber hinaus ergibt sich ein Ausgleichserfordernis fir die Wallheckenabwertung (Verlust
des Schutzstatus der Wallhecken an der Straf3e ,An den Eichen®) von rd. 50 m. Zudem wird
fur die ErschlieBung des Gebietes ein Wallheckenverlust auf einer Lange von etwa 16 m er-
forderlich. Betroffen ist ein Abschnitt ohne Baumbestand, so dass entsprechend der Auspra-
gung als Strauchbestand eine Kompensation im Verhaltnis von 2:1 anzusetzen ist. Das Aus-
gleichserfordernis von insgesamt 82 m Wallhecke ist Uber das Wallheckenschutzprogramm
des Landkreises umzusetzen.

Der aus der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erforderliche Ausgleich wird im weiteren
Verfahren benannt.

24 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemald § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu tiberwachen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumafnahmen eine Ortshegehung
des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

¢ Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumafnahmen eine Ortshegehung
der Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentie-
ren. So kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw.
eingesetzt hat und ob ggf. weitere Ma3nahmen zum Erreichen des Zielzustandes er-
forderlich sind.

¢ Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevolkerung tUber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.

Weitere UberwachungsmaRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine 6kologische oder bodenkundliche Baubegleitung).

25 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten dargelegt,
wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Bericksichtigung finden
mussen. Ebenfalls werden die wesentlichen Griinde fir die getroffene Wahl benannt.

Ziel der Planung ist die ErschlieBung weiterer Wohnbauflachen im Siedlungsumfeld von Met-
jendorf. Der Standort bietet sich aufgrund der glinstigen ErschlieBungssituation an der Stral3e
»,An den Eichen® und dem unmittelbaren Siedlungsumfeld fir eine Arrondierung an.



38 Gemeinde Wiefelstede
133. Flachennutzungsplanénderung NWP)
Teil Il: Umweltbericht

2.6 Schwere Unfialle und Katastrophen

Nachfolgend werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen dargelegt, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind. Im Plangebiet und in der Umgebung liegen keine Besonder-
heiten vor, die eine besondere Anfalligkeit gegenliber schweren Unféllen oder Katastrophen
erwarten lassen. Auch liegen nach aktuellem Kenntnisstand der Planung im Allgemeinen
Wohngebiet keine besonderen Gefahrdungen der Umwelt vor.

3. Zusatzliche Angaben

31 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

e Biotoptypen-Erfassung nach Drachenfels (2020)23
e Die Ausflihrungen zum Artenschutz sind als Potentialanalyse konzipiert.

¢ Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Mensch sowie Kultur- und sons-
tige Sachgiter wurde das Datenmaterial des NIBIS Kartenservers?4, des Niedersachsi-
schen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz2> und des Landschaftsrahmen-
plans des Landkreises Ammerland26 ausgewertet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.

Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind
nicht alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im
Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieRend prognostizierbar. Es knnen nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustandes der
genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungs-
bereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kunftig im Einwirkungsbereich der
Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen
gemal § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet
werden.

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Wiefelstede andert den Flachennutzungsplan, um der steigenden Nachfrage
an Wohngrundstiicken im Ortsteil Metjendorf gerecht zu werden. Daher wird eine Wohnbau-
flache dargestellt, im Westen wird eine Grunflache, Zweckbestimmung Regenrickhaltung
auch als Flache fir Mal3nahmen dargestellt.

Der Anderungsbereich umfasst eine GréRRe von 10.956 m2 und wird derzeit als Reiterhof ge-
nutzt. Neben einem offenen Stallgebdude sind auch ein Unterstand sowie ein Reitplatz und

23 Drachenfels, 0.(2020): Kartierschlussel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Bericksichti-
gung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Nie-
derséachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Klisten- und Naturschutz, Stand Februar 2020

24 NIBIS Kartenserver des Niedersachsischen Landesamt fir Bergbau, Energie, und Geologie (LBEG)

25 Umweltkarten-Server des Niederséchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz

26 Landkreis Ammerland: Fortschreibung Landschaftsrahmenplan. Entwurf 2020.
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Pferdestandflachen (Paddocks) angelegt, teilweise sind auch noch sonstige Weideflachen kar-
tiert worden. Eine zentrale Flache wird als Weide genutzt (Intensivgriinland). Eingerahmt wird
die Flache im Stden parallel der Stral3e ,An dem Eichen” von einer Wallhecke, die im Westen
in einen Strauchbestand Ubergeht. Im Westen grenzt eine Pumpstation der EWE an, die von
einem Wall abgeschirmt wird. Im Nordwesten schliel3t eine weitere Strauch-Baum-Wallhecke
an. Im Norden besteht bereits ein naturnahes Riickhaltebecken, dariiber hinaus wird die nérd-
liche Anschlussflache vom Verlauf der Ofener Bake bestimmt, an die sich der bisherige Sied-
lungsrand anschlieft.

Neben der Darstellung einer Wohnbauflache werden auch Grunflache zur Umsetzung von
wasserbaulichen RickhaltemaRnahmen dargestellt. Im Parallelverfahren wird der Bebauungs-
plan Nr. 117 | aufgestelit.

Durch die Planung kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgtter Pflanzen,
Tiere und biologische Vielfalt und Boden, die es im Sinne der Eingriffsregelung zu kompensie-
ren gilt. Insgesamt wurde gemaf dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags ein Kompen-
sationsdefizit von 6.345 Werteinheiten ermittelt. Die Beeintrachtigung der Wallhecke parallel
der Stral3e ist gesondert auszugleichen.

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen MafRgaben sind bei der Baufeldraumung nistende
Vogelarten und besetzte Fledermausquartiere zu beachten. Gehdlzfallungen und Erdbaumaf3-
nahmen sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass keine in Nutzung befindlichen Vogel-
nester oder Fledermausquartiere betroffen sind. Durch zeitliche Vermeidungsmaf3hahmen
kann ein Verstol3 gegen das Tétungs- und Verletzungsgebot vermieden werden. Um Konflikte
mehrjahrig genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu vermeiden, sind die Altbaumbe-
sténde zu erhalten. Daruber hinaus wird angenommen, dass fur Vogelarten, die jahrlich ihre
Nester neu bauen, im rdumlich funktionalen Zusammenhang hinreichend Ausweichmdéglich-
keiten bestehen. Im Ergebnis der vorsorglichen Prifung der artenschutzrechtlichen Vertrag-
lichkeit sind keine Konflikte mit den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes erkennbar,
die die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden.

3.3 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Drachenfels, O. (2020): Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Be-
ricksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der
FFH-Richtlinie, Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz,
Stand Februar 2020

e Grundlagenerfassung zu Boden, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums Hannover; aus:
NIBIS® Kartenserver (2014): Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

e Umweltkarten Niedersachsen: Niederséachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klima-
schutz, Hannover.

e Landkreis Ammerland: Fortschreibung Landschaftsrahmenplan. Entwurf 2020,

e uppenkampundpartner GmbH (23.02.2021): Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr.
117 | der Gemeinde Wiefelstede. Nr. 105 1524 20. Hamburg, 24 S. + Anhang.

e uppenkampundpartner GmbH (03.03.2021): Geruchsimmissionsprognose im Rahmen der Bauleit-
planung Nr. 117 | ,Metjendorf, An den Eichen - Erweiterung® in Wiefelstede. Nr. G 104 1537 20.
Hamburg, 36 S. + Anhang.

e Entwasserungskonzept, Ing-Buro Heinzelmann, Wangerlandstral3e 8, 26215 Wiefelstede,
01.09.2021
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Anhang zum Umweltbericht

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten:

Neubau von Wohngebduden. Abrissarbeiten von
Stallgebauden und einem Unterstand.

bb)

Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit méglich die nach-
haltige Verfigbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist:

Die Planung sieht den Neubau von Einzel- und Dop-
pelhdausern am westlichen Siedlungsrand von Met-
jendorf vor. Entlang der westlichen Plangebiets-
grenze ist eine Gehdlzanpflanzung vorgesehen,
MaRnahmen zur Regenwasserriickhaltung erfolgen
auf Flachen im Westen des Anderungsbereiches.

Es kommt es zu einer Neuversiegelung von Boden
und einem Verlust von Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Baubedingt sind Larm, Staub und Erschitterungen
in der Bauphase zu erwarten. Uber die Bauphase
hinaus sind aber keine Emissionen anzunehmen,
die die Emissionsrichtwerte liberschreiten.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Angaben Uber Art und Menge von Abféllen liegen
nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzung
nicht in besonderem MaRe zu erwarten. Die anfal-
lenden Abfélle und Abwéasser werden ordnungsge-
maf entsorgt und abgefiihrt. Erhebliche Beeintréch-
tigungen sind nicht ersichtlich.

ee)

Risiken flir die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle und Katastrophen):

Vorhabenbedingt sind mit den Wohnbauflachen
keine besonderen Risiken zu erwarten, da mit der
zulassigen Wohnnutzung keine Anfélligkeit fir
schwere Unfélle oder Katastrophen verbunden sind.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf moglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:

Im Umfeld des Plangebietes sind Uberwiegend
Wohngebiete ausgepréagt. Daran grenzen landwirt-
schaftliche Flachen an. Die Pumpstation im Westen
ist zu beachten, teilweise ergibt sich daraus das Er-
fordernis von passiven SchallschutzmalRnahmen.

Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete sind
standortbedingt nicht abzuleiten und auch Gebiete
besonderer Umweltrelevanz sind nicht ausgepragt.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmafd der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kii-
mawandels:

Mit dem Vorhaben werden keine klimarelevanten
Auswirkungen begriindet. Des Weiteren ist keine be-
sondere Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber den
Folgen des Klimawandels ersichtlich.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen fuhren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

o | keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

x | Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X | Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberprufung,
Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende Be-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

lange des Umweltschutzes einschlieR- o =
lich des Naturschutzes und der Land- § o Qo
schaftspflege R — 5| =2 =| o 3]
- «© = o = 2 P o

(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) | B 8| 5| 2 & 2| 2| o >| 2

| ¢l 5| 2| N £ @] £ T| 8| =| ®

ol 35| 2| E| 5| | £| 2| &| 2| 2| 2

sl €] % 2| 5| 2| €] 8| %] 2| 8| & | Kurz-Erlauterungen
a) Auswirkungen auf ...

Tiere X o o o o X X X X X X X Inanspruchnahme unv_(_erspgelter Berglche mit potentiellen
Lebensraumverlusten fur Tiere. AusgleichsmaRnahmen erfor-
derlich.

Pflanzen X o o o o X X X X X X X Inanspruchnahme unve“r3|egelter Bereiche “mit potentiellen
Lebensraumverlusten fir Pflanzen. AusgleichsmafRnahmen
erforderlich.

Flache X o o o o X X X X X o X Durch die Plan_ung wird eine zusatzliche Flachenlna_nspruch-
nahme vorbereitet. AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

Boden X o o o o X X X X X o X Durch die Planung _entsteht eine zusatzllchg Bodeninan-
spruchnahme. Ausgleichsmafnahmen erforderlich.

Wasser Versiegelungsbedingte Erhdhung des Oberflachenabflusses

X ° ° ° ° X X X X X X X und Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung.
Ruckhaltung erforderlich.
Luft Die Emissionen verkehrsburtiger Luftschadstoffe sowie durch
X ° ° ° ° ° ° X X X ° X Hausbrand wird sich durch den Betrieb des Wohngebietes ge-
genuber der aktuellen Nutzung minimal erhéhen. Erhebliche
Beeintrachtigungen sind jedoch nicht zu erwarten.
Klima X X o o o o o X X X o X Mit der Planung entfallen Grunlandflachen mit klimaausglei-

chender Funktion. Aufgrund der Kleinflachigkeit und Pflan-
zung von Gehdolzbestdnden werden jedoch keine erheblichen
Beeintrachtigungen erwartet.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende Be- ,

lange des Umweltschutzes einschlieR- (] =

lich des Naturschutzes und der Land- § o Qo

schaftspflege sl 2| ¢ 2 G| 2 S

(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) | 2] 2| Bl o3| gl £ 2 2 3| 2| 2

$1 20 5| 2| B 5| 2| 5 E| g % %
=| Z o) S o1 5] = S| < ) o O | Kurz-Erla
5| £ al =2 5 =2 IS ks 1 2 al 2 urz-Erlauterungen
Wirkungsgefuige X X X X o X X X X X X X Keine erheblichen Auswirkungen
Landschaft X o o o o X X X X X o X Das Allggmelne Wohngebiet ist d]e Erweiterung dg_s angren-
zenden Siedlungsrandes. Durch die randliche Eingriinung und
den Erhalt des Wallheckengeholzes ist das Landschaftsbild
nicht erheblich beeinflusst.
biologische Vielfalt Hinsichtlich der biologischen Vielfalt konnte im Zuge der Bio-
X o] o} o] o} o} o] X X X o X ; 4 .
toptypenkartierung kein grof3es Artenspektrum nachgewiesen
werden. Zur Vielfalt der Fauna kann ohne ausfuhrliche Unter-
suchung keine konkrete Aussage gemacht werden.

b) Ziel u. Zweck der o o o o o o o o o o o o Das nachstgelegene Natura 2000 Schutzgebiet liegt tber 3

Natura 2000-Gebiete km entfernt. Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Er-
haltungs- und Schutzzielen des Natura 2000 Gebietes (FFH-
Schutzgebiet) wird aufgrund der Entfernung zwischen Plange-
biet und Schutzgebiet ausgegangen.

C) umweltbezogene Auswirkungen X X o o o o o X X X X X Wahrend der BaumaRnahmen kommt es zu Larmimmissio-
auf Mensch, Gesundheit, nen, jedoch sind betriebsbedingt keine relevanter La&rmemis-
Bevdlkerung sionen zu erwarten.

d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...

Kulturglter X x o o o X x X X X o X Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
sonstige Sachguter X o o o o o o o o o o X Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache und Wald.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende Be- ,
lange des Umweltschutzes einschlieR- () )
. c
lich des Naturschutzes und der Land- § o Qo
schaftspflege s 2| 8| 2 &8 2 S
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) | T S 5| 2 E| 2 2P| o >| 2
| ¢l 5| 2| N £ @] £ T| 8| =| ®
o 3 El §| Y| | 2 5| 2| 2| o
= b= ° S g S = = o o o ) 5
5| £ ol = 5 = IS < 5 2 al ¢ Kurz-Erléauterungen
e) Vermeidung von Emissionen X o o o o o o X X o X o Zufahrt Gber vorhandene Strafte ,An den Eichen®.
sachgerechter Umgang mit Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und
, .. o o] o} o] o} o} o] o o] o o] o .. "
Abféllen und Abwassern Abwasser werden ordnungsgemal entsorgt.
f) Nutzung erneuerbarer Energien o o o o o o o o o o o o Hinweise liegen nicht vor.
sparsame _und effiziente Nutzung o o o o o o o o o o o o B_el Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energie-
von Energie einsparverordnung anzuwenden.
9) Darstellungen von
Landschaftspléanen X X o o o X X X X X o X Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.
Im Landschaftsrahmenplan sind fur das unmittelbare Plange-
biet keine Entwicklungsziele definiert.
sonstigen Planen o o o o o o o o o o o o o Es sind keine sonstigen Plane bekannt.
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)
h) Erhglt_gn_g der l_)estmc_)gllchen Luft- o o o o o o o o o o o o Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht tberschritten werden
i) Wechselwirkungen zwischen den X x X x o X x X X X X X
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)




