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1.2

Grundlagen der Planaufstellung

Anlass und Ziel der Planung

Das Plangebiet liegt an der AmmerlandstralRe in der Gemeinde Wiefelstede. Das Umfeld des
Plangebietes ist fast vollstdndig mit Siedlungsbebauung belegt.

Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnraum.

Die Planungsabsicht erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplanes. Die Planung dient der
Nachverdichtung im Siedlungsbereich. Der Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB i.V.m § 13a Abs. 1 kann durchgefiihrt werden, wenn folgende Voraussetzungen erfillt
werden:

o Die Uberbaubare Grundstiicksflache hat i.S.v. § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB weniger als
20.000 m? Grundflache zu betragen,

e die Planflache muss im Innenbereich liegen,

e das VVorhaben darf keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der Natura 2000 Gebiete
liefern,

o es dirfen keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet werden.

Im vorliegenden Fall wird eine Garten- und Waldflache im Innenbereich gelegen, liberplant. Sie
ist direkt von Wohnsiedlungen eingeschlossen. Da es sich bei dem Plangebiet um eine Innenbe-
reichslage handelt und der potentielle Versiegelungsgrad deutlich unter 20.000 m? liegt, wird das
beschleunigte Verfahren geméal § 13a BauGB - angewandt. Bei einem Verfahren gemal § 13a
BauGB ist keine Umweltprifung erforderlich.

Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets und einer Grundflachenzahl von 0,4 wird
eine Uberbaubare Netto-Bauflache von rd. 3.500 m? ermdglicht, womit der Grenzwert des § 13a
BauGB eingehalten wird. Weiterhin wird kein VVorhaben mit UVP-Pflicht vorbereitet und Ein-
griffe in die Schutzgiter der Natura 2000 sind nicht ersichtlich.

Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine Freiflache nordlich der AmmerlandstraRe.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von etwa 1 ha.
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2.1

Planerische VVorgaben

Raumordnung

Am 5. Mai 2017 hat der Landkreis Ammerland seine allgemeinen Planungsabsichten zur Neuauf-
stellung des Regionalen Raumordnungsprogramms bekannt gemacht und damit das Aufstellungs-
verfahren eingeleitet. Durch die Bekanntmachung der Planungsabsichten verlangert sich die Gul-
tigkeit des RROP fiir die Dauer der Neuaufstellung.

Die Gemeinde Wiefelstede ist im Regionalen Raumordnungsprogramm 1996 als Grundzentrum
festgelegt. Der Ort Metjendorf ist eines der beiden Grundzentren (neben dem Ort Wiefelstede) in
der Gemeinde Wiefelstede. Als Grundzentrum dbernimmt die Gemeinde Wiefelstede die beson-
deren Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten sowie die Entwick-
lungsaufgabe Erholung.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Bereiches, die Planung ist somit mit den
Zielen der Regionalplanung vereinbar.
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2.2 Flachennutzungsplan

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Wiefelstede (Kennzeichnung des Ge-
bietes gelb)
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Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wiefelstede stellt fiir das Plangebiet
Wohnbaufl&chen dar. Die Planungsabsicht stimmt somit mit den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes uberein.
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3 Bestandsstrukturen
3.1 Bestand

3.2

3.3

Das Plangebiet wird aktuell nicht genutzt. An der Ammerlandstral3e steht ein seit mehreren Jahren
unbewohntes Einfamilienhaus mit Nebengebdude, der angrenzende Garten ist verwildert. Auf
dem Hintergrundstiick findet sich ein kleines Waldchen sowie eine Brachflache (ehemaliger Gar-
ten). Auf dem Hintergrundstuick stockt auf zwei kleineren Teilflachen ein Siedlungsgeholz auf.

Im Umfeld des Plangebietes schlief3t sich Siedlungsbebauung an.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird tiber die Ammerlandstral3e erschlossen.

Verkehrslarm

Die Ammerlandstrale weist hach Z&hlung im Jahr 2018 einen DTV von ca. 3500 KFZ/24 h auf,
wobei ein Schwerlastanteil von ca. 5,8 % ermittelt worden ist.

Bei Verkehrszunahme von 0,5 % pro Jahr ergibt sich fiur das Jahr 2038 eine Verkehrszunahme
um 350 Kfz/24 h. Somit wird als Prognosewert ein DTV-Wert von 3.850 Kfz/24 h fiir die schall-
technische Berechnung zugrunde gelegt.

Ergebnisse - Beurteilungspegel

Die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags werden bei freier Schal-
lausbreitung nach etwa 25 m und 45 dB(A) nachts nach etwa 30 m eingehalten (vgl. Anlagen).
Somit ist das 1. straBenseitige Grundstiick von Larmimmissionen belastet (vgl. Rasterlarmkarten
im Anhang).

Es sind daher stralenseitig passive Schallschutzmafnahmen erforderlich (vgl. Kap. 4.5)
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4.1

4.2

Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebie-
tes an der Ammerlandstralie. Die Erschlieung erfolgt iber eine Stichstrale mit Wendeanlage.

Es soll hier eine Einfamilien- und Doppelhausbebauung entstehen.

Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind die unter 8 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen wie die Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nichtstérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir die Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig
(gemaR 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Der Ausschluss ist sinnvoll, da das Gebiet Teil eines Wohnsiedlungsbereiches ist und die genann-
ten Nutzungen hinsichtlich des Stérgrades, des Flachenanspruchs und der Anforderungen an die
Erschliellung nicht zu einer kleinteiligen Wohnbebauung passen.

Art der baulichen Nutzung

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,4 bei einem zuldssigen Vollgeschoss festgesetzt.

Wegen des Umfeldes mit Einfamilienhausbebauung wird bei den Nutzungskennziffern diese stad-
tebauliche Situation berticksichtigt:

Es gilt die abweichende Bauweise. Danach darf die Baulange bei Einzelhdusern 16 m, bei Dop-
pelhdusern 20 m nicht tberschreiten. Auf die zulassigen Baulangen sind Nebengebaude, wie Ga-
ragen u. Uberdachte Stellplatze, Nebenanlagen, Dachiiberstdnde, Erker u. a. untergeordnete Bau-
teilei. S. d. 8 5 (3) Nr.2 NBauO nicht anzurechnen. Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO sind nur Einzel-
und Doppelhduser zuléssig. Es sind je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten und je Doppelhaus-
hélfte maximal eine Wohneinheit zulassig.

Die MindestgrundstiicksgroRe fiir Baugrundstiicke mit Einzelhdusern betragt 450 m?, fir Grund-
sticke mit Doppelhaushalften 275 m2. Auf den straRenseitigen, nicht tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind, gemessen von der Grundstiicksgrenze der StraRenverkehrsflachen sind Garagen und
Uberdachte Einzelstellplatze sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden nicht zulassig.

Es werden groRziigige Uberbaubare Bereiche festgesetzt.

Hohen

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf 0,2 m nicht Gberschreiten. Die Firsthohe darf 9,5
m nicht Uberschreiten. Die Traufhdhe darf 4,2 m nicht Uberschreiten.

Im Bereich der Wendeanlage wird ein Hohenbezugspunkt von 15,1 m NHN festgesetzt. Die Héhe
entspricht der StraRenoberkante der Ammerlandstrale und der geplanten neuen StraRenoberkante
im Bereich der Wendeanlage.
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4.3

4.4

4.5

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf 0,2 m, die Firsththe 9,5 m sowie die Traufhdhe
4,2 m nicht Uberschreiten. Die jeweiligen Hohen werden von dem Héhenbezugspunkt (unterer
Bezugspunkt) gemessen.

Nebenanlagen wie tiberdachte Stellpléatze, Garagen und sonstige Nebengeb&ude sind von den Ho-
henfestsetzungen ausgenommen.

ErschlieRung

Das Plangebiet wird tber eine neue Planstral’e von der Ammerlandstralie aus erschlossen.

Es wird eine Verkehrsflache von 6 m Breite und eine Wendeanlage von 22 m Durchmesser fest-
gesetzt, sodass auch Muillfahrzeuge hier wenden kénnen. Die Anwohner am Stichweg miissen
ihre Abfallbehéalter zur Wendeanlage transportieren.

Die Planstralle wird als private Verkehrsflache festgesetzt.

Oberflachenwasser

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 Il hat die Gemeinde Wiefelstede ein Ober-
flachenentwasserungskonzept aufgestellt. Durch die unterirdische Rickhaltung wird gesichert,
dass das Oberflachenwasser aus dem Plangebiet und z. T. aus dem Umfeld zwischengespeichert
und gedrosselt weitergeleitet werden kann. Auf Grundlage des Entwdsserungskonzeptes werden
im Plangebiet entlang der Grenzen zur Bestandsbebauung die Grenzgrében durch Verrohrungen
ersetzt. Fir diese Leitungen werden die Grundstiicke mit entsprechenden Leitungsrechten zu
Gunsten der Gemeinde Wiefelstede belastet. Hierdurch wird die Entwasserung fur die Bestands-
bebauung und die Unterhaltung der grenznahen Leitungen dauerhaft gesichert.

In der Planzeichnung werden auf dieser Grundlage Leitungsrechte wie folgt festgesetzt:

1. Unterhalb der Wendeanlage wird eine unterirdische Speicherbox (R) festgesetzt; sie ist
mit einem Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimergemeinschaft belastet

2. Entlang der Grenzen und auch querend von der Planstrale Richtung HahnenfuRweg wer-
den die Baugrundstiicke mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (Regenwasserkandéle) zu-
gunsten der Gemeinde Wiefelstede belastet. Zu Unterhaltungszwecken wird in Verlan-
gerung der Planstralle bzw. des Wendehammers ebenfalls eine 3 m breite Flache mit ei-
nem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Wiefelstede belastet.

3. Alle mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen sind von jeglicher Bebauung
und Geholzbewuchs freizuhalten

SchallschutzmalRnahmen

Wie bereits unter Kap. 3.3 ausgefiihrt, werden die Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schall-
schutz im Stadtebau* nachts tiberschritten. Im Bebauungsplan sind daher Larmpegelbereiche auf
Grundlage des maRgeblichen AuRenldrmpegels nachts und MaRnahmen zur Einhaltung der
Wohnraum-Innenpegel nachts festzusetzen:
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4. In der Planzeichnung sind die Larmpegelbereiche 1l bis V festzusetzen. Es kommen nur
die Larmpegelbereiche Il bis IV zum Tragen, da der Larmpegelbereich V auBerhalb des
Uberbaubaren Bereiches liegt (vgl. textliche Festsetzung Nr. 8.1).

5. Im Bebauungsplan sind darlber hinaus Malinahmen zur Einhaltung der Wohn-Innenpe-
gel festzusetzen. Dies gilt hier fiir die ersten 2 Baugrundstiicke zur Ammerlandstralie.
GemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005 ist bei Beurteilungspegeln tber 45dB(A) nachts selbst
bei nur teilweise getffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr méglich (vgl.
textliche Festsetzung Nr. 8.2).

6. Ebenfalls sind die Freirdume zu schiitzen, dies gilt hier fur das 1. Baugrundstiick an der
Ammerlandstrale, da hier der Beurteilungspegel tags deutlich Giber 55 dB(A) liegt (vgl.
textliche Festsetzung Nr. 8.3).

4.6 Flachenbilanz
Plangebiet 1,03 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 0,87 ha
Verkehrsflachen 0,16 ha
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5.1

5.2

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO

Die drtlichen Bauvorschriften beziehen sich auf den gesamten raumlichen Geltungsbereich.

Dachgestaltung

Als Dachformen sind bei den Hauptgeb&uden nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, und Zeltdacher
mit einem Dachneigungswinkel von wenigstens 30° und héchstens 50° zulassig, Pultdacher sind
nicht zul&ssig.

Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den Verkehrsflachen sind nur freiwachsende Schnitt-
hecken aus Geholzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weiltdorn, Rotbuche und Liguster)
oder Z&aune (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit Hecken zuléssig. Die
Zaunhohe darf die Entwicklungshohe der Schnitthecken nicht Gbersteigen.

10
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6.1

Umweltrechtliche Belange

Schutzguter

Die Auswirkungen der Planung werden im Fachbeitrag skizziert. Es fand eine Biotoptypenbewer-
tung statt und es wurde eine Potentialabschédtzung durchgefiihrt. Grundlage der Abschéatzung sind
die vorgefundenen Biotoptypen (Bdume, Griinland, Gebédude, ...... ) und zusétzlich Geldndebe-
gehungen, es wurden vier Geldndebegehungen von Juni bis August 2021 durchgefiihrt.

Biotoptypen

Das Untersuchungsgebiet wird aktuell nicht genutzt. An der Ammerlandstrae steht ein seit meh-
reren Jahren unbewohntes Einfamilienhaus mit Nebengebaude. Der angrenzende Garten ist ver-
wildert.

Siedlungsgehdlz, einheimisch (HSE)

Auf dem Hintergrundstilick stockt auf zwei kleineren Teilflachen ein aus Betula pendula (domi-
nant), Acer platanoides und Corylus avelana aufgebautes Siedlungsgehdlz.

Siedlungsgehdlz, nichtheimisch (HSN)

Der nordwestliche Teil des Hintergrundstiicks ist als nichteinheimisches Siedlungsgehdlz entwi-
ckelt. Hier finden sich groRere Fichten /Picea abies) und Weitannen (Abies alba). Aullerdem
vereinzelte Stieleichen (Quercus robur) und Hasel (Corylus avellana).

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM)

Auf dem nicht von Gehdlzen dominierten Teilbereich des Hintergrundstiicks hat sich eine halbru-
derale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte eingestellt. Folgende Arten wurden hier nachge-
wiesen: Elymus repens, Juncus effusus, Dactylis glomerata, Convolvulus arvensis, Agrostis capil-
laris, Potentilla anserina, Epilobium hirsutum, Holcus lanatus, Hu- mulus lupulus, Deschampsia
cespitosa, Lythrum salicaria, Carex hirta, Rubus plicatus, Phalaris arundinacea.

Naturgarten (PHN)

Verwilderter Hausgarten auf dem Vordergrundstiick mit einzelnen Gehdlzen.

Es wurden weder geschiitzte Biotoptypen noch geféhrdete oder geschitzte Pflanzenarten inner-
halb des Untersuchungsgebietes gefunden.

Brutvogel

Die Brutvogelgemeinschaft des Untersuchungsgebietes lasst sich als eine Brutvogelgemeinschaft
beschreiben wie sie typisch fur Parks und Gérten im nordwestdeutschen Tiefland ist.

Die Brutvogelfauna des Untersuchungsgebietes kann als wahrscheinlich durchschnittlich arten-
und individuenreich beschrieben werden. Neben zahlreichen ungefédhrdeten Arten ist auch das
Vorkommen einiger auf der Roten Liste der gefahrdeten Brutvdgel Niedersachsens gefiihrten Ar-
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ten wie Grauschnépper oder Star zu erwarten. Der Grunspecht ist in Niedersachsen nicht geféhr-
det. Daher kann das Untersuchungsgebiet als Brutvogellebensraum von allgemeiner Bedeutung
eingestuft werden.

Zur Vermeidung von Verst6en gegen 8 44 BNatSchG sind alle moglicherweise erforderlichen
Geholzbeseitigungen sowie die Baufeldfreirdumung in den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28.
Februar zu legen.

Fledermause

Eine Kontrolle der beiden im Plangebiet stehenden Gebaude (Wohnhaus, Nebengeb&ude) ergab
keine Hinweise auf Fledermausquartiere. In dem Gehdlzbestand des Plangebietes konnten zwei
Balzquartiere der Rauhautfledermaus nachgewiesen werden. Als Sommerquartier oder Wochen-
stuben geeignete Baumhohlen wurden jedoch nicht gefunden.

Die Fledermausfauna des Untersuchungsgebietes ist als durchschnittlich arten- und individuen-
reich zu bewerten. Von den 19 in Niedersachsen vorkommenden Fledermausarten wurden finf
Arten im Gebiet nachgewiesen. Sie entspricht einer Fledermausfauna, wie sie noch in weiten Tei-
len des Landkreises innerhalb des locker bebauten Siedlungsraumes vorkommt.

Es sind vier der fiinf nachgewiesenen Arten in Niedesachsen stark gefahrdet (GroRer Abendseg-
ler, Breitflligelfledermaus, Rauhautfledermaus und Bartfledermause). Die Zwergfledermaus wird
mittlerweile als gefahrdete Art eingestuft. Dies dndert aber grundsatzlich nichts an der Bewertung
des Fledermauslebensraumes. Die Angaben zum Rote-Liste-Status beziehen sich auf die derzeit
gultigen Quellen.

Weitere Nahrungsquellen fiir Flederméduse finden sich in groerem Umfang in der Umgebung
nordlich des Plangebietes.

Da keine Fledermauswochenstuben oder Sommerquartiere nachgewiesen wurden und auch keine
naturlichen Baumhdohlen vorhanden sind, besteht bei einer Umsetzung der Planung (Baumféllung,
Geb&udeabriB) keine Gefahr eines Verstolles gegen 8§ 44 BNatSchG. Alle Belange des § 44
BNatschG werden bei der Umsetzung der Planung beriicksichtigt.

(vgl. Biologischer Fachbeitrag — Ammerlandstrale Ofenerfeld, Gemeinde Wiefelstede, 2021,
Huntlosen)

Amphibien
Es wurde keine Amphibienerfassung durchgefiihrt.

Mdglicherweise kommen Grasfrosch und Erdkrote im Gebiet vor - ein Reproduktionsgewésser
gibt es allerdings nicht. Ein artenschutzrechtliches Problem nach § 44 BNatSchG besteht bei die-
sen Arten ohnehin nicht, da es sich nur um besonders geschiitzte Arten handelt, die nach § 44 (5)
vom Zugriffsverbot ausgenommen sind. Hier gilt nur der allgemeine Artenschutz der bei der Um-
setzung der Planung Berlcksichtigung findet.

12



Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 76 II ,,Ammerlandstrafe* Satzung

Boden

Die Versiegelung des Bodens stellt eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes dar, zum einen durch den Verlust des Bodens an sich, zum anderen durch die hiermit ver-
bundenen Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt.

Wasser

Die Versiegelung von Boden durch die Planung kann zu einer Verminderung der Grundwasser-
neubildung fuhren. Das Oberflachenwasser wird ordnungsgemald gedrosselt abgeleitet.

Luft und Klima

Angesichts des vorherrschenden, windigen Kustenklimas und der geringfligigen zusétzlichen
Versiegelung sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans keine planungsrelevanten Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft zu erwarten.

Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines umfangreichen, geschlossenen Siedlungsbereiches,
Als naturbetonte Elemente ist insbesondere der Baumbewuchs zu nennen.

Somit wird das Orts- und Landschaftshild zwar verandert, aber nur geringfiigig beeintréchtigt.
Biologische Vielfalt

Es ist davon auszugehen, dass die biologische Vielfalt innerhalb des Plangebietes aufgrund der
Vornutzung nur in geringem Malie zusatzlich beeintrachtigt wird.

Mensch und Gesundheit

Von der Planung sind gesundheitliche Belange nicht bertihrt, die jeweiligen gesetzlichen Vor-
schriften und Vorgaben werden eingehalten.

Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachgiiter sind von der Planung nicht betroffen.

Artenschutz

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine Grinlandflache. Somit kann davon ausgegangen
werden, dass artenschutzrechtliche Belange nicht berihrt werden.

Bei Bebauung der Grundstiicke ist zu beachten:

e Zum Schutz von Lebensstatten sind Gehélzbeseitigungen gem. § 39 BNatSchG nur vom
1. Oktober bis zum 28./29. Februar eines jeden Jahres durchzufuhren.

o Wildlebende Tiere sind allgemein geschiitzt. Handlungen, die gegen Verbote der §§ 39
und § 44 BNatSchG verstoRen, sind ausnahmepflichtig.
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6.3 Umweltprifung

6.3.1 Fazit
Der Bebauungsplan umfasst etwa 8.700 m2 Netto-Bauflache. Bei einer Grundflachenzahl von 0,4
liegt die anzurechnende Versiegelung bei etwa 3.500 m2. Somit liegt die anzurechnende Versie-
gelung deutlich unter der zul&ssigen Versiegelung von 20.000 m2. Durch die Planung ergeben
sich somit keine erheblichen Umweltauswirkungen. Aufgrund der Regelungen des § 13a BauGB
ist keine Kompensation erforderlich.

6.3.2 Kompensation Wald

Es hat am 06.01.2021 ein gemeinsamer Ortstermin mit Vertretern der Unteren Naturschutzbe-
horde, den Niederséachsischen Landesforsten und dem Planungsbiiro stattgefunden. Dabei wurde
festgestellt, dass auf dem Grundsttick Flurstiick 549/65 und Randbereich des Flurstiickes 65/35
ein alterer Bestand aus Nadelgehdlzen mit einzelnen Laubbaumen wie Eiche, Erle u.a. bestanden
ist, der als Wald einzustufen ist. An der nordwestlichen Seite des Waldes befindet sich eine Wall-
hecke, die diesem Wald zuzuordnen ist. Stidwestlich davon befinden sich im Rahmen der Suk-
zession entstandener Gehdlzbestand mit tlw. angepflanzten Baumen, der im Zusammenhang mit
der danebenliegenden Flache ebenfalls als Wald einzustufen ist.

Bei dem slidwestlichen gelegenen Teil des Flurstilickes 65/35 handelt es sich um eine Brachflache
mit &lteren Birken, die zusammenhangend als Wald einzustufen ist. Der Ubrige Bereich wurde
tlw. gemaht und ist mit Baumgruppen bestanden. Diese Fl&che ist nicht dem Wald zuzuordnen.

Nach tberschlagiger Ermittlung ist die Waldflache 4.700 m 2 grof3. Der Wald unterliegt den Best-
immungen des NWaldLG. Einer Waldumwandlung geméaR § 8 NWaldLG Abs. 2 bedarf es nicht,
soweit die Umwandlung durch Regelungen in einem Bebauungsplan erforderlich wird. Im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die vorhandene Waldfldche entsprechend ihrer
Wertigkeit an anderer Stelle zu kompensieren. Nach Ermittlung der Niedersachsischen Landes-
forsten sind die Waldfunktionen der Flache im Verhaltnis 1:1,2 zu kompensieren.

Somit sind auf einer externen Kompensationsflache 5.640 m? an Mischwald nachzuweisen. Es ist
ein Vertrag zwischen dem Forstamt der Landwirtschaftskammer und dem Vorhabentrager ge-
schlossen worden, indem die Waldkompensation nachgewiesen wird.
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7.2

7.3

Ver- und Entsorgung

Oberflachenentwasserung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 Il hat die Gemeinde Wiefelstede ein Ober-
flachenentwasserungskonzept aufgestellt. Hier wurde das Plangebiet Nr. 76 11 und die Nachbar-
schaft berticksichtigt, sowie VVorgaben aus der Nachbarschaft berticksichtigt. Zur Umsetzung wur-
den im Bebauungsplan eine unterirdische Speicherbox und Regenwasserkanéle fiir die Verroh-
rungen von Grenzgraben festgesetzt.

Durch die unterirdische Ruckhaltung wird gesichert, dass das Oberflachenwasser im Plangebiet
zwischengespeichert wird und gedrosselt weitergeleitet werden kann. Auf Grundlage des Entwas-
serungskonzeptes werden im Plangebiet fur die Verrohrungen der Grenzgrében entsprechende
Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde belastet, sie ist somit auch unterhaltungspflichtig. Die
Funktionsfahigkeit wird somit von der Gemeinde dauerhaft gesichert.

Die Fl&che fur die geplante Speicherbox ist zugunsten der Eigentimergemeinschaft belastet, hier
ist der Investor bzw. die Eigentimergemeinschaft unterhaltungspflichtig.

Details werden im wasserrechtlichen Antragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren Wasser-
behorde des Landkreises festgelegt. Die Gemeinde Wiefelstede wird den wasserrechtlichen An-
trag fiir die Herstellung der Grabenverrohrung stellen. Der Investor muss einen Entwasserungs-
antrag an die Gemeinde Wiefelstede stellen, da der Investor das Niederschlagswasser in den Re-
genwasserkanal der Gemeinde Wiefelstede einleitet. Daher ist kein wasserrechtlicher Antrag vom
Investor an die Wasserbehdrde erforderlich.

Im Genehmigungsverfahren zum Entwasserungsantrag des Investors wird die Gemeinde Wie-
felstede, die Untere Wasserbehorde und die Haaren-Wasseracht beteiligt. Denn es gibt eine be-
stehende Einleitgenehmigung vom Regenriickhaltebecken am Heidkamperfelder Weg in die Ofe-
ner Béke. Mit dem Entwésserungsantrag des Investors wird zwar das Einzugsgebiet vom RRB
vergroRert, aber nicht die Einleitmenge, da fur die zusatzlich angeschlossene Flache auf dem Pri-
vatgrundstiick eine Erweiterung des Rickhaltevolumens (Speicherbox) geschaffen wird.

Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird Uber die Schmutzwasserkanalisation in der Ammerlandstrale entsorgt.
Hier ist eine Schmutzwasserhebeanlage im Einmuindungsbereich der Erschliefungsstrae zur
Ammerlandstrale vorgesehen und entsprechend festgesetzt worden.

Abfallentsorgung

Als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager verwertet/entsorgt der Landkreis die in seinem Ge-
biet angefallenen und tiberlassenen Abfélle nach den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgeset-
zes (KrWG) sowie des Niedersachsischen Abfallgesetzes (NAbfG) und nach MaRgabe der Ab-
fallentsorgungssatzung.

Es ist eine Wendeanlage von 22 m Durchmesser festgesetzt, sodass auch Mullfahrzeuge hier wen-
den kdnnen. Die Anwohner am Stichweg mussen ihre Abfallbehélter zur Wendeanlage transpor-
tieren.
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7.4 Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das Versorgungsnetz des OOWV.

7.5 Energieversorgung
Das Plangebiet wird an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG angeschlos-
sen.

7.6 Telekommunikation

Der Anschluss an das zentrale Telekommunikationsnetz erfolgt durch die Deutsche Telekom AG.

Der Gemeinde liegt das Priifkonzept zur Sicherstellungsverpflichtung gemaR Telekommunikati-
onsgesetz (TKG) vor und wird es gemall Handreichung fur ein Materialkonzept umsetzen (s. a. §
146 Abs. 2 S. 2 TKG).
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kon-
nen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen u.a. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese geméaR & 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmal-pflege - Referat Arch&ologie - Stiitz-
punkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzuglich gemeldet
werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Es liegen keine Hinweise zu Altablagerungen im Plangebiet und im Umfeld vor.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden,
ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Artenschutz gemal3 §8 39 und 44 BNatSchG

Wildlebende Tiere sind allgemein geschiitzt. Handlungen, die gegen Verbote der §§ 39 und § 44
BNatSchG verstoRRen, sind ausnahmepflichtig. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer
Art nicht verschlechtert. Entsprechende Ausnahmen sind beim Landkreis Ammerland zu bean-
tragen.

Zum Schutz von Lebensstétten sind Gehdlzbeseitigungen gem. § 39 BNatSchG nur vom 1. Ok-
tober bis zum 28./29. Februar eines jeden Jahres durchzufihren.

Im Plangebiet sind ,,insektenfreundliche” Leuchten im Stralenraum zu verwenden. Es miissen
warmweiRe bis rétlich-gelbe Lampen ohne UV-Anteil verwendet werden wie z.B. Natrium-Nie-
derdruck/ Hochdruck-Dampflampen oder LEDs ohne Blauanteile bis max. 3000 Kelvin
/Lichtspektrum um 590 nm. Der Abstrahlwinkel der Lampen muss auf den Boden gerichtet sein.
Der maximale Abstrahlwinkel sollte nicht mehr als ca. 30° zur Seite betragen.

Wasserschutzzone

Das Gebiet befindet sich in der Wasserschutzzone |11 A der Trinkwassergewinnung Alexanders-
feld. Es ist die Schutzzonenverordnung einzuhalten.
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8.6

DIN-Normen

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften kénnen bei der Gemeinde Wie-
felstede, Fachdienst Bauverwaltung, KirchstralRe 10, 26215 Wiefelstede eingesehen werden.

Verfahrensstand

Auf Grundlage des 8 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit 8 58 des Nie-
derséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungsausschuss der
Gemeinde Wiefelstede in seiner Sitzung am .. .. 2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
76 11 ,,Ammerlandstrae beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .. .. 2021 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am .. .. 2021 die Aus-
legung des Bebauungsplanes beschlossen. Die Planzeichnung des Bebauungsplanes hat mit dem
Begrundungsentwurf geman & 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .. .. 2022 bis .. .. 2022 &ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .. .. 2022 ortstblich bekannt-
gemacht.

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede in seiner
Sitzung am .. .. 2022 den Bebauungsplan gemaf3 § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Wiefelstede, den .. .. 2022

Biirgermeister

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Im Technologiepark Nr. 4
26129 Oldenburg
T0441/998493-10
info@lux-planung.de
www.lux-planung.de

Oldenburg, den 25.05.2022

M. Lux - Dipl. Ing. —
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ANHANG

Schalltechnische Berechnungsergebnisse — Verkehrslarm Ammerlandstrae
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Bebauungsplan Nr. 76 Il "Ammerlandstraf3e"

Verkehrslarm gem. DIN 18005 (Rasterlarmkarte tags - Immissionshdohe 2 m)

Zeichenerklarung Pegelwerte tags MaRstab 1:500
in dB(A
/] Hauptgebzude ® 0—2’5:5—155—2%
E Nebengebaude Bl <ss
feai -55 - 57 Im Technologiepark Nr. 4
Immissionsort 57 - 59 26129 Oldenburg
—— Strale 59 - 61 T0441/998 493 - 10
61 - 63 info@lux-planung.de
— StralRenachse 63 - 65 www.lux-planung.de
— Emissionslinie 65 - 67
u 67 - 69
Oberflache
o 6o - 71 Datum: 05.04.2022
[] Rechengebiet Larm |l Bearbeiter: Dipl.-Ing. M. Lux
= = Plangebiet




Bebauungsplan Nr. 76 Il "Ammerlandstraf3e"

Verkehrslarm gem. DIN 18005 (Rasterlarmkarte nachts - Immissionshdohe 2 m)

Zeichenerklarung

[Z] Hauptgebaude
E Nebengebaude
Immissionsort

— Strale

— StraBenachse

— Emissionslinie
Oberflache

|:| Rechengebiet Larm

= = Plangebiet

Pegelwerte nachts
in dB(A)
Bl <4
B 45 - 47
N 47 - 49
49 - 51
51 - 53
53 - 55
55 - 57
57 - 59
50 - 61
Bl -

Mafstab 1:500
0 25 5 10
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26129 Oldenburg
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info@lux-planung.de
www.lux-planung.de
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Bebauungsplan Nr. 76 Il Verkehrslarm
Emissionsberechnung Stral3e - "Verkehrslarm.sit"
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lux planung Technologiepark 4 26129 Oldenburg

Stralle DTV vPkw vPkw vLkw vLkw k k M M p p DStrO DStrO Dv Dv Steigung DStg Drefl Lm25 Lm25
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht |Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Kfz/24h km/h km/h km/h km/h Kfz/h Kfz/h % % dB dB dB dB % dB dB dB(A) dB(A)
Ammerlandstdrale 3850 50 50 50 50 0,0600 0,0110 231 42 58 5,8 0,00 0,001 -4,71 -4,71 0,0 0,0 0,0 62,6 55,3
1
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Bebauungsplan Nr. 76 Il Verkehrslarm
Emissionsberechnung Stral3e - "Verkehrslarm.sit"
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Faktor um den mittleren stiindlichen Verkehr aus DTV im Zeitbereich zu berechnen; mittlerer stindlicher Verkehr = k(Zeitbereich)*DTV
Faktor um den mittleren stiindlichen Verkehr aus DTV im Zeitbereich zu berechnen; mittlerer stindlicher Verkehr = k(Zeitbereich)*DTV
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lux planung Technologiepark 4 26129 Oldenburg
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Bebauungsplan Nr. 76 Il "Ammerlandstraf3e"
MaRgebliche AuRenlarmpegel/Larmpegelbereiche gem. DIN 18005 (Nachtkarte - Immissionshdéhe 2 m)

Zeichenerklarung Mafgebliche MaRstab 1:500
[7] Hauptgebaude AuRenlarmpegel 0 25 5 10 15 20
Nebengebaude in dB(A) Im Technologiepark Nr. 4
. . { .
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Strake <55 T0441/998 493 - 10
I 55 - 60 info@lux-planung.de
— StraRenachse Il 60 - 65 www.lux-planung.de
- - IV 165 - 70
— Emissionslinie Ao - 75
Oberflache I 75 - 80
) . >=80 Datum: 05.04.2022
[] Rechengebiet Larm Bearbeiter: Dipl.-Ing. M. Lux

= = Plangebiet




