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Teil I: Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Einleitung
1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Wiefelstede hat die Absicht, durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 153 ,Metjendorf, An der Ofener Bake" im Ortsteil Metjendorf die Siedlungsflachen im Nord-
westen zu erweitern, um auf einer Flache von rd. 3,7 ha Wohngrundstticke zu schaffen und
eine Kindertagesstatte anzusiedeln.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 153 ,Metjendorf, An der Ofener Bake" sind
das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV), die Niedersachsische
Bauordnung (NBauO) und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
sowie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) jeweils in der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand des Ortsteils Metjendorf und ist im
Westen durch die Ofener Bake und den Metjenweg begrenzt. Im Siden erfolgt die Begrenzung
durch die Siedlung am Rosenkamp. Im Osten grenzt der Geltungsbereich an die Siedlungsfla-
chen Kornblumenstraf3e und Schulweg. Im Norden erfolgt die Begrenzung durch die nérdliche
Grenze des Schulwegs. Die genaue Lage des Geltungsbereiches sowie des entsprechenden
Flurstiickes ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet stellt sich als Griinlandflache dar und ist im Norden und Osten durch Gehdlz-
strukturen eingerahmt. Die am 0stlichen Rand gelegenen Gehdlzstrukturen gehéren zu den
geschutzten Wallhecken. Im Westen grenzt der Metjenweg mit einer Baumreihe an. Im Siden
befinden sich ein Graben und einige markante Einzelbdume. Bei den dstlich angrenzenden
Siedlungsflachen sind sowohl Grundstiicke mit Einzel- und Doppelhdusern als auch Grund-
stiicke mit verdichteten Bauformen wie Reihenhauser und Mehrfamilienhduser vorhanden. Im
Siuden grenzen Grundstiicke mit Einzelhausern und Reihenhausern an. Auf der Westseite des
Metjenwegs sind einzelne Wohngrundstiicke, ein Drogeriemarkt und eine ehemalige Hofstelle
vorhanden.

Im Weiteren westlichen und nérdlichen Umfeld des Plangebietes sind neben landwirtschaftli-
chen Nutzflachen einzelne Grundstiicke im AuRenbereich, eine gewerbliche Nutzung und eine
landwirtschaftliche Hofstelle vorhanden. Das dstliche und stidliche Umfeld des Plangebietes
ist durch Siedlungsflachen gepragt. Uberwiegend sind Wohnnutzungen vorhanden. In Rich-
tung Ortsdurchfahrt durchmischt sich die Wohnnutzung mit Gewerbe, Handel und Dienstleis-
tungen, die zum zentralen Versorgungsbereich gehdren.
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15 Planungsrahmenbedingungen

» Bundes-Raumordnungsprogramm

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre,
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeribergreifenden Raumord-
nungsplans fur den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung tber die Raumord-
nung im Bund fur einen landerubergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. Sep-
tember 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von 817 Raumordnungsgesetz
(ROG) der ,Landerubergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz” (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt. Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf
Grundlage der im BRPHYV formulierten Ziele und Grundsatze zum Hochwasserrisikomanage-
ment sowie zu Klimawandel und -anpassung, eine verbindliche und landeribergreifende Be-
ricksichtigung der Hochwasserrisiken sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick
auf Hochwasserereignisse vorzunehmen. Im Zuge dessen sind fur die Planungen die Auswir-
kungen fur drei Hochwasserszenarien zu prifen:

1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (sogenanntes Ext-
remereignis; HQexirem)

2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit; HQ100)

3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 20 bzw. 25 Jahren (Hochwasser mit
hoher Wahrscheinlichkeit; HQnaurig)

Die Uberpriifung der Hochwasser- und Uberschwemmungsgebiete in Hinblick auf den Lander-
ubergreifenden Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz (BRPHV) unter Zuhilfenahme
der Niedersachsischen Umweltkarten! ergab, dass das Plangebiet von den Hochwasserereig-
nissen 1) -3) in keinem der aufgefihrten Félle betroffen ist. Im Ergebnis ergeben sich fur das
Plangebiet aus den Gefahrenkarten sowie aus den Risikokarten in keinem der drei Hochwas-
serszenarien Betroffenheiten. Belange des Hochwasserschutzes stehen dem Vorhaben somit
nicht entgegen.

» Landesraumordnungsprogramm

Das 2017 in Kraft getretene Niedersachsische Landesraumordnungsprogramm legt die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung fest, die der Erfiillung den in § 1 des Nds. Gesetzes
der Raumordnung und Landesplanung gestellten Aufgaben und der Verwirklichung der
Grundséatze des 8§ 2 des Raumordnungsgesetzes des Bundes dienen. Auf der Ebene der Re-
gionalen Raumordnung werden diese Vorgaben weiter konkretisiert. Das Landesraumord-
nungsprogramm LROP 2017 in der Fassung vom 26.09.2017 enthdlt keine der Planung ent-
gegenstehenden Aussagen.

1 Niedersachsische Umweltkarten: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/?lang=de&topic=Hochwas-
serschutz&bgl ayer=TopographieGrau&catalogNodes=&layers=Ueberschwemmungsgebiete Verordnungsflaechen Bre-
men_HWS,Ueberschwemmungsgebiete Verordnungsflaechen Niedersachsen HWS,Risikogebiete ausserhalb _von Ue

berschwemmungsgebieten_78b_WHG_HWS&E=450335.07&N=5865928.05&z0om=6 (Zugriff: September 2021)



Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 153 ,Metjendorf, An der Ofener Bake" 3

Teil I: Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

» Regionales Raumordnungsprogramm

Der Landkreis Ammerland hat 2017 seine allgemeinen Planungsabsichten gemaf 8 3 Abs. 1
des Niedersachsischen Raumordnungsgesetzes bekanntgemacht und das Verfahren zur Neu-
aufstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes eingeleitet. Bis zum Inkrafttreten des
neuen Regionalen Raumordnungsprogrammes behalt das RROP 1996 (Uberpriifung der
raumordnerischen Ziele im Jahr 2007) fir die Dauer der Neuaufstellung seine Giltigkeit. Somit
verlangern sich die bestehenden raumordnerischen Ziele, sodass eine raumordnerische Steu-
erung sichergestellt ist. Im Regionalen Raumordnungsprogramm 1996 fur den Landkreis Am-
merland ist Metjendorf als Grundzentrum dem landlichen Raum als Standort mit der Schwer-
punktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten zugeordnet. Die Flachen im Plan-
gebiet sind dem Siedlungsraum zuzuordnen. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorrangge-
bietes (lll A — Alexandersfeld) fur Trinkwassergewinnung und in einem Wasserschutzgebiet.
Entsprechende Hinweise zum Grundwasserschutz wurden in die Planunterlagen aufgenom-
men. Die Flachen um die Ortschaft Heidkamp sind aufgrund der besonderen Funktionen der
Landwirtschaft und aufgrund hohen, natirlichen, standortgebundenen, landwirtschaftlichen
Ertragspotenzials als Vorsorgegebiete fir die Landwirtschaft, fir Natur und Landschaft sowie
fur die Erholung ausgewiesen. Durch das Plangebiet verlauft ein regional bedeutsamer Rad-
weg.
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» Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB miussen die Bebauungsplane aus dem vorbereitenden Bauleitplan
entwickelt werden. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (1989) der Gemeinde Wie-
felstede sind die Flachen des Plangebietes sowie die westlich angrenzenden Bereiche als
Flachen fur die Landwirtschaft mit keiner weiteren Darstellung belegt. In 6stlicher Richtung
sind Wohnbauflachen dargestellt. In stdlicher Richtung befinden sich gemischte Bauflachen.
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Mit den derzeitigen Darstellungen kann der Bebauungsplan Nr. 153 ,Metjendorf, An der Ofener
Bake" nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Mit der 135. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes werden die Darstellungen an die gednderten stadtebaulichen Zielsetzun-
gen eines Wohngebietes angepasst und als Wohnbauflachen (W) dargestellt. Im sidlichen
Abschnitt wird eine Gemeinbedarfsflache zur Ansiedlung der Kindertagesstatte vorbereitet.

Die nordlich an das Plangebiet angrenzende Teilflache ist als Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung AF = Ausgleichsflache dargestellt. Die Umsetzung als Ausgleichsflache ist jedoch
nicht erfolgt und auch nicht vorgesehen. Mit der 135. Anderung des Flachennutzungsplanes
wird auch diese Flache in eine Wohnbauflache umgewandelt, um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flr die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu einem spéateren Zeitpunkt si-
chern.

» Bebauungsplane
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Im Ostlichen Anschluss an das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 78 aus dem Jahr 1992.
Hier ist im sudlichen Bereich des Plangebietes ein Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl
von 0,6, maximal zwei Vollgeschossen sowie einer offenen Bauweise festgesetzt. Im Nordos-
ten wurde im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 fiir einen Teil des Misch-
gebietes eine Zweckbestimmung zur Unterbringung besonderer Wohnformen (sozialen Zwe-
cken dienende Anlagen) festgesetzt. Durch die 4. Anderung wurden direkt an die L 824 ein
Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6, zwei Vollgeschossen sowie einer offenen
Bauweise festgesetzt. Nordlich davon gilt ist ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,4, zwei Vollgeschossen und offener Bauweise.

| o
i 3

B-Plan Nr. 114 B-Plan Nr. 114, 4. Anderung

Sudlich des Plangebietes, auf der Westseite des Metjenwegs, gilt der Bebauungsplan Nr. 114
mit der Ausweisung von Mischgebieten mit einer Grundflachenzahl von 0,3 bis 0,4 in einge-
schossiger offener und abweichender Bauweise. Fir einen Teilbereich gilt der Bebauungsplan
Nr. 114, 4. Anderung. Dieser weist Mischgebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,4 bzw. 0,6
in eingeschossiger Bauweise aus.

Der Bebauungsplan Nr. 129 liegt auf der Ost-
seite des Metjenwegs und weist Allgemeine
Wohngebiete mit einer Grundflachenzahl
von 0,3 in eingeschossiger abweichender
Bauweise aus.
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1.6 Sonstige Planungen der Gemeinde
» Entwicklungsstudie Metjendorf

Die Gemeinde hat im Marz 1999 eine Entwicklungsstudie fiir den Ortsteil Metjendorf erstellt.
Dort wurden die grundsatzlichen Entwicklungsmoglichkeiten des Ortsteils Metjendorf unter-
sucht und potentielle Siedlungsflachen ausgewiesen. Die Flachen wurden groRtenteils als
Bauflachen entwickelt oder stehen nicht zur Verfigung. Die Entwicklungsstudie wurde 2016
fortgeschrieben und durch den Rat am 13.06.2016 beschlossen, um Potentiale fur den anste-
henden Wohnraumbedarf aufzuzeigen. Die Flachen des Plangebiets gehort zu der Potential-
flache 1lI; diese ist als gut geeignet fur eine Wohnbauentwicklung eingestuft worden.

Die Anbindung durch die GemeindestralRe Metjenweg und Schulweg wurden positiv bewertet,
der Ausbau wurde als ausreichend beurteilt. Innerhalb des fu3laufigen Radius von 600 m sind
Einrichtungen der Nahversorgung und der zentraler Versorgungsbereich sowie die Grund-
schule vorhanden. Eine Versorgung mit Arzten befindet sich innerhalb eines Radius von
1000 m. Der bestehende Kindergarten am Schulweg liegt innerhalb einer Entfernung von
600 m. Der geplante neue Kindergarten liegt innerhalb des Plangebietes. Auch eine Haltestelle
der Hauptlinie fir den OPNV der Bedienungslinie 1 (Regionalbuslinie) liegt im 600 m Bereich.

» Gesamtraumliches Zielkonzept Wohnbauentwicklung (2013)

Die Gemeinde Wiefelstede hat im Februar 2013 ein ,Gesamtraumliches Zielkonzept zur
Wohnbauflachenentwicklung” aufgestellt. Dort wurden Standorte und Schwerpunkte der
Wohnbauentwicklung, der jeweilige Flachenverbrauch sowie Art und Weise der Wohnbauent-
wicklung dargestellt, um die zukUnftige Entwicklung der Gemeinde zu steuern. Im Konzept
wurden fur die Grundzentren Wiefelstede und Metjendorf ein noch zu deckender Bedarf an
Wohnbauland fur 346 Haushalte (26,12 ha) bis zum Jahr 2030 festgestellt.
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Seit 2009 wurde im Grundzentrum Metjendorf durch Bauleitplanungen folgender Bedarf ge-
deckt (Stand Mai 2021):

Ortsteil B-Plan Nr. Jahr Bruttowohnbauland
Metjendorf 1. And. BPlan 131 2010 0,25 ha
Metjendorf 2. And. BPlan 130 2012 0,42 ha
Metjendorf 4. And. BPlan 78 2016 0,25 ha
Heidkamp BPlan 29 | 2017 1,20 ha
Metjendorf BPlan 103 | 2017 2.40 ha
Heidkamp BPlan 29 II 2019 2,20 ha
Metjendorf BPlan 33A 2020 0,59 ha
Metjendorf BPlan 1171, 76l Aufstellung 1,10+1,0 ha
Gesamt 9,41 ha

Eine aktuellere Bevolkerungsprognose der Bertelsmann Stiftung geht von einem Bevolke-
rungszuwachs in den Jahren 2012 bis 2030 von 11,3 % aus. Hieraus wirde sich Bruttowohn-
baulandbedarf bis 2030 in H6he von 75,04 ha ergeben. Der Anteil fir das Grundzentrum Met-
jendorf wirde sich damit auf 30,01 ha erhéhen.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Der Ortsteil Metjendorf ist nach dem regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fir den
Landkreis Ammerland als Grundzentrum eingestuft und mit der Schwerpunktaufgabe Siche-
rung und Entwicklung von Wohnstétten versehen. Vor dem Hintergrund der Herausforderun-
gen, die sich aus dem demographischen Wandel und dem starken Zuzug fiir den Landkreis
Ammerland ergeben, wurde 2019 ein Wohnraumversorgungskonzept fur den Landkreis Am-
merland? erarbeitet. Der Landkreis zeichnet sich aufgrund der Altersstruktur und positiven Be-
volkerungsentwicklung durch eine hohe Bautétigkeit aus. Trotzdem ist der Wohnungsmarkt in
den Gemeinden des Landkreises angespannt. Das Wohnungsangebot in erster Linie durch
Ein- und Zweifamilienhauser gepragt. Der Anteil an kleinen Wohnungen ist in der Gemeinde
Wiefelstede mit 6 % im Vergleich zu den Ubrigen Ammerland-Gemeinden (ausgenommen A-
pen) relativ gering. Die Gemeinde Wiefelstede hat mit 10,6 % den starksten Bevélkerungsan-
stieg im Landkreis Ammerland zu verzeichnen. Dieses ist unteren anderem auf die gute Ver-
kehrsanbindung nach Oldenburg zurtickzufiihren. Fur die Gemeinde Wiefelstede ist im Wohn-
raumversorgungskonzept bis zum Jahr 2035 ein Anstieg der wohnungsmarktrelevanten Be-
volkerung um von 4,3 % prognostiziert worden.

Dieses entspricht in etwa dem Durchschnitt im Landkreis. Fir Wiefelstede wurde ein Bedarf
nach neuen Wohnungen bis zum Jahr 2035 von 990 Wohnungen (800 Einfamilienhauser und
190 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern) prognostiziert. Nach den Empfehlungen des Wohn-
raumversorgungskonzeptes ist zur langfristigen Sicherung von Wohnraum erganzend zur In-
nenentwicklung auch die Erschlielung von Neubauflachen erforderlich. Diese Prognose des
Wohnraumversorgungskonzeptes wird auch durch die aktuelle Marktlage in der Gemeinde
Wiefelstede bestétigt.

2  GEWAOS, Institut fir Stadt- Regional- und Wohnforschung GmbH Hamburg 2019
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Im Rahmen der Vermarktung der Wohnbaugrundstiicke fur Einfamilien- und Doppelhduser im
Baugebiet ,Heidkamp-Nord" des Ortsteiles Metjendorf sind insgesamt 200 Bewerbungen ein-
gegangen. Der Nachfrage stand ein Angebot von 18 Grundstiicken gegentber. Daraus wird
deutlich, dass weiterhin eine hohe Nachfrage nach Wohngrundstiicken im Grundzentrum Met-
jendorf besteht.

Die Gemeinde hat die Absicht, vor dem Hintergrund des dringenden Wohnraumbedarfs die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Wohnbauflachen zu schaffen. Zielsetzung der Pla-
nung ist ein Neubaugebiet zur Deckung des Bedarfs nach Wohnungen in Ein- und Zweifamili-
enh&usern und anteilig des Bedarfs nach Wohnungen in Mehrfamilienhdausern. Im Zusammen-
hang mit der Entwicklung des kiinftigen Neubaugebietes soll auch eine neue Kindertagesstatte
an zentraler Stelle angesiedelt werden. Diese ersetzt den bestehenden Kindergarten am
Schulweg und kann aufgrund der zentralen Lage und der guten verkehrlichen Anbindung Uber
den Schulweg sowohl den Bedarf aus den Bestandsgebieten als auch aus den Neubaugebie-
ten decken.

Hierzu soll zunachst die Potentialflache Ill in einer Grof3e von ca. 3,7 ha aus der Entwicklungs-
studie Metjendorf entwickelt werden, um den kurzfristig anstehenden Bedarf nach Wohngrund-
stucken zu decken. Langfristig sollen auch Flachen nordlich des Schulwegs als Bauland ent-
wickelt werden.

Die Potentialflache 11l ist insbesondere aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung (Erschlie-
Rung und OPNV), der N&he zur Infrastruktur (Nahversorgung, Dienstleistungen, Kindergarten,
Schule) fur eine Siedlungsentwicklung gut geeignet. In ful3laufiger Entfernung mit einem Ra-
dius bis zu 600 m zum geplanten Baugebiet sind Gemeinschaftsflachen (Sport- und Freizeit-
zentrum und die AulR3en- und Freizeitflache beim CASA) sowie verschiedene Freizeiteinrich-
tungen (Mehrgenerationenhaus, Kinderbiicherei, Mehrzweckgebaude) vorhanden. In der
Né&he des Plangebietes befinden sich die Grundschule, zwei Sporthallen, Tennis- und Fufball-
platze, ein Marktplatz, ein DFB-Miniful3ballfeld, eine Sommer-EisstockschieRbahn, Outdoor-
Trimmgerate, eine Scaterbahn, ein Basketballfeld, eine Kletterwand, ein Pavillon und weitere
Spielgerate). AuRerhalb des Schulbetriebes steht auRerdem der Schulhof der Grundschule
zur Verfigung.

Zur Aufteilung der Potentialflache 11l wurde ein stadtebauliches Konzept erstellt.

Im Plangebiet sind 31 Grundstiicke fur Einzelhduser und ein Grundstuck fur Mehrfamilienhau-
ser sowie die Flache fur den Neubau einer Kindertagesstétte vorgesehen. Die Erschlie3ung
erfolgt Uber eine RingstraRe mit Anbindung an den auszubauenden Metjenweg. In Richtung
Sidosten ist eine fuRlaufige Verbindung zu den vorhandenen Siedlungsflachen vorgesehen.
Die Grundsticke fur die Einfamilienh&user sind in unterschiedlichen Grél3en von ca. 600 m?2
bis ca. 950 m2 parzelliert und kénnen sowohl den Bedarf nach kleineren als auch nach gréf3e-
ren Grundstiicken decken. Das stadtebauliche Konzept zeigt Uberwiegend Grundstiicke mit
Einzelhausern auf. Um ein flachensparendes Bauen zu ermdglichen, sind jedoch auch kleinere
Grundstticke mit Doppelhdausern maoglich.
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» Stadtebauliches Konzept (Quelle: NWP; Stand: April 202 2).

Westlich des Plangebietes befindet sich die Ofener Bake, fiir deren Verlauf zukiinftig eine Re-
naturierung vorgesehen ist. Diese Mal3nahme, die zu einem spéateren Zeitpunkt umgesetzt
werden soll, erfordert in Teilbereichen eine Profilaufweitung sowie 6ffentliche Unterhaltungs-
und Entwicklungsstreifen, die als Wanderweg mit wassergebundener Wegedecke angelegt
werden sollen. Im Plangebiet wird der kinftige Unterhaltungs- und Entwicklungsstreifen in die
offentliche Verkehrsflache des Metjenweges integriert.

Zum Schutz der Naturraume werden die Gehdlzbestéande einschlielich der Kronentraufberei-
che soweit mdglich erhalten. Wallheckendurchbriiche werden, soweit moglich vermieden, so
dass wertvolle Biotopverbunde erhalten bleiben. Sofern die heranriickende Bebauung an
schutzenswerte Wallhecken angrenzt, wird der Schutzstatus aufgehoben und kompensiert.
Die Uberbaubaren Flachen werden zur Bericksichtigung der Kronentraufbereiche der Wallhe-
cken und wertgebenden Baumbestande soweit wie moglich zurlickgenommen.

Zudem erfolgte eine umfangreiche faunistische Untersuchung von Brutvdgeln, Fledermausen
und Amphibien. Im Ergebnis dieser Untersuchung ergaben sich keine Planungshindernisse.
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Die zusétzliche Versiegelung im Plangebiet erfordert den Nachweis der schadlosen Oberfla-
chenentwéasserung und KompensationsmafRnahmen. Die Oberflachenentwasserung wird auf
das westlich angrenzende Regenriickhaltebecken und die Ofener Bake ausgerichtet. Die
Kompensation erfolgt unter anderem durch die Neuanlage einer Obstbaumwiese am Ostkamp
und im weiteren Verfahren nachgewiesen.

Zur Realisierung der mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 153 ,Metjendorf, An der Ofener
Bake" verbundenen Planungsziele werden im Rahmen der 135. Flachennutzungsplanande-
rung die Darstellungen des FNP angepasst. Das Anderungsverfahren wird gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren durchgefiihrt. Das Anknipfen an den bestehenden Siedlungsbe-
reich unterstreicht die Zugehorigkeit des neuen Wohngebietes zum Siedlungsgebiet von Met-
jendorf und bildet eine stadtebaulich vertragliche Verbindung mit der vorhandenen Bebauung.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse
der Abwagung
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Wiefelstede hat die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig Uiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie Uber die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung unterrichtet.

3.1.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Stellungnahmen nach dem Aufstellungsbeschluss

Nachdem Aufstellungsbeschluss wurden von den Birgern bereits erste Einwendungen durch
Stellungnahmen und eine Petition vorgebracht. Die Bedenken richten sich unter anderem ge-
gen den zusatzlichen Durchgangsverkehr auf dem Schulweg. Die Birger befurchten Ein-
schrankungen der Verkehrssicherheit fir Fu3ganger und Radfahrer, insbesondere aber fiir die
Kinder und Jugendlichen auf ihrem Weg zur Schule, zur Kindertagesstatte und zu den Frei-
zeiteinrichtungen. Angeregt wurde daher die Rickstufung des Schulwegs auf eine Sackgasse.
Hierzu wurde bereits die Verkehrssicherheitskommission des Landkreises Ammerland um
Stellungnahme gebeten. Zudem erfolgt die Uberpriifung in einem Verkehrsgutachten, dass
zwischenzeitlich fertiggestellt und in die Abwéagung eingestellt wurde.

Weitere Bedenken wurden gegen die mit einer Siedlungsentwicklung verbundenen Auswir-
kungen durch die Zunahme des Verkehrs, durch den Eingriff in Natur und Landschaft und den
mangelnden Ausgleich vor Ort sowie inshesondere gegen die Auswirkungen auf die heimische
Tierwelt vorgetragen. Bedenken bestehen auch gegen das zusatzliche Verkehrsaufkommen
auf der Pohlstral3e und dem llexweg. Es besteht der Wunsch, innerortliche begrinte Freifla-
chen zu erhalten. Auch wurde vorgeschlagen, gewerbliche Betriebe auszusiedeln und diese
Flachen in Wohnbauflachen umzuwandeln.

Die Gemeinde hat die Einwendungen im Rahmen einer sachgerechten Abwagung gepruft und
das stadtebauliche Konzept geédndert. Zunachst soll in der verbindlichen Bauleitplanung (B-
Plan 153) nur der Bereich sudlich des Schulwegs als Bauland entwickelt werden. In der vor-
bereitenden Bauleitplanung (135. FNP-Anderung) sollen auch Flachen nordlich des Schulwe-
ges als Wohnbauflachen und gleichzeitig Flachen entlang der Bake als Flachen fir die Nah-
erholung dargestellt werden.
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Zur Beurteilung der naturraumlichen Belange wurde ein Gutachten zur Fauna eingeholt und in
die Abwagung eingestellt. Im Ergebnis ergeben sich keine Planungshindernisse.

Zudem wurde die Beflirchtung geauliert, dass fur das grol3e Baugebiet die Infrastruktur, ins-
besondere Schule und Kindergarten, nicht ausreichen. Mit Anderung des stadtebaulichen Kon-
zeptes werden zunéachst nur ca. 31 Grundstuicke geschaffen, sodass die soziale Infrastruktur
ausreichend ist. Fur die Grundschule Metjendorf war aufgrund der in den letzten Jahren riick-
laufigen Schulerzahlen zu erwarten, dass diese teilweise auf eine Zweizigigkeit zusteuern
wurde. Dieser Trend wurde unter anderem durch die Siedlungsentwicklung im Stiden der Ort-
schaft aufgehalten. Derzeit erfolgt die Beschulung in einer Vierzugigkeit. Auch in den kom-
menden Jahren wird die Grundschule Metjendorf in der Regel vierziigig gefuhrt werden, so-
dass von einer ausreichenden Versorgung auszugehen ist. In Bezug auf die Betreuung von
Kleinkindern ist aufgrund der aktuellen Geburtenzahlen im Gemeindesiden laut Statistik des
Burgerburos eindeutig ein Geburtenriickgang bzw. Rickgang der Kinderzahlen von ca. 1/3
erkennbar. Hinsichtlich der Bedarfsberechnung Kindertagesbetreuung des Fachbereichs Ar-
beit, Familie und Soziales (Stand 01.04.2021) ist daher deutlich davon auszugehen, dass in
den néchsten Jahren Kinder aus weiteren Baugebieten gut versorgt werden kénnen und man
dem Rechtsanspruch auf Kindertagesbetreuung gerecht werden kann. Zudem wird durch die
im Plangebiet vorgesehene Kindertagesstatte ein Standort fir die Kinderbetreuung planungs-
rechtlich gesichert.

Ergebnis der Burgerinformationsveranstaltung und Stellungnahmen

Die Gemeinde Wiefelstede hat die Offentlichkeit im Rahmen einer Biirgerinformationsveran-
staltung am 22.11.2021 gemal § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung sowie tber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet.
In der Veranstaltung wurden von den Blrgern Anregungen und Bedenken zum Verkehr wie
die Zunahme durch das Baugebiet, die ErschlieBung des Gebietes tber den Metjenweg, die
Anbindung des Plangebietes an den Schulweg und den llexweg vorgebracht. Insbhesondere
der Schulweg muss sicher gestaltet werden. Es wurden spezielle Fragen zum Verkehrsgut-
achten gestellt, zu denen der anwesende Gutachter Stellung nehmen konnte. Zudem wurde
die Oberflachenentwésserung kritisch gesehen. Auch hier konnten Fragen direkt von dem an
anwesenden Gutachter beantwortet werden. Weitere Fragen Bedenken betreffen die Kapazi-
taten der sozialen Infrastruktur und die an den Altbestand heranriickende Bebauung. Es wurde
in Frage gestellt, ob nicht eine abschnittsweise Entwicklung und eine Reduzierung des Bau-
gebietes besser ist. Die Anregungen und Bedenken decken sich mit den im Nachgang zur
Veranstaltung eingegangenen Stellungnahmen; auf die Abwagung wird entsprechend verwie-
sen.

Im Nachgang zur Veranstaltung sind 15 Stellungnahmen von privater Seite eingegangen.
Grofitenteils wurden Bedenken gegen die Planung geaul3ert. Es gibt jedoch auch Stellung-
nahmen, in denen das Baugebiet aufgrund des anstehenden und eigenen Bedarfs begrifdt
wird.

Die Abwagung zu den privaten Stellungnahmen wird hier zusammengefasst nach Themenbe-
reichen dargelegt.
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Standort /Bedarf/ Innenentwicklung

» Seitens der Einwender wird die Schaffung von zentralen Bauplatzen in dieser Gréf3en-
ordnung des Baugebietes beméangelt und eine dezentrale Entwicklung von Baugebie-
ten bevorzugt. Das Plangebiet sollte deutlich verkleinert werden. Es sollte Ricksicht
auf den dérflichen Charakter genommen werden.

» In diesem Zusammenhang wird auch die Mdglichkeit der Schaffung von Bauplatzen im
Rahmen der Innenentwicklung eingeraumt und auf aktuelle Planverfahren zur Innen-
entwicklung hingewiesen. In einer Stellungnahme wird eine bauliche Entwicklung west-
lich des geplanten Kindergartens angeregt.

» Auch der Standort der Mehrfamilienhauser und des neuen Kindergartens wird hinter-
fragt bzw. ein Alternativstandort angeregt.

» Weiterhin wurde angeregt, parallel zur Bauzeile am Rosenkamp eine Obstbaumwiese
anzulegen.

Der Standort des Plangebiets gehort zu Potentialflachen Il des von der Gemeinde beschlos-
senen Entwicklungskonzeptes und ist als gut geeignet fiir eine Wohnbauentwicklung einge-
stuft worden sind.

Der Planbereich ist bereits durch gro3raumige Wohnbauflachen vorbelastet. Dabei handelt es
sich um typische zentrale Siedlungsstrukturen sowohl mit Einzel- und Doppelhdusern als ab-
schnittsweise mit verdichteten Bauformen wie Mehrfamilienh&usern. Typisch dorfliche Struk-
turen mit Wohnlagen im Auf3enbereich sind hier nicht vorhanden.

Das fur die Bauleitplanung erstellte Verkehrsgutachten hat ergeben, dass aus verkehrlicher
Sicht — bei Bedarf mit Mal3nhahmen zur Optimierung, eine Entwicklung von Wohnbauflachen in
dem geplanten Umfang moglich ist. Aufgrund der Einbindung der Baugrundstiicke in die vor-
handenen und zu erhaltenden naturrdumlichen Bestandteile wie Baumreihen und Wallhecken
sowie die randliche Ofener Bake, die im Zuge der Renaturierung als Naherholungsraum zur
Verfigung steht, bietet das Plangebiet eine hohe Wohnqualitdt. Auch die Nahe zu sozialer
Infrastruktur wie Kindergarten, Schule und Sportplatzen sowie zum zentralen Versorgungsbe-
reich an der Metjendorfer Landstraf3e unterstitzt die hohe Wohnqualitat im Plangebiet. Die
verkehrliche Infrastruktur durch Anbindung an den Metjenweg und den Schulweg ist als positiv
zu bewerten. Zudem besteht Uber die Metjendorfer LandstralRe eine gute Anbindung an das
Grundzentrum Wiefelstede und das Oberzentrum Oldenburg sowie an die Autobahnen A 28
und A 29. Auch eine OPNV-Anbindung ist vorhanden. Damit ist das Plangebiet gut in die regi-
onale und Uberregionale ErschlieBung eingebunden.

Gemal § 1 Absatz 6 BauGB sind von der Gemeinde beschlossen stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepte geman § 1 Absatz 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung der Bebauungspléne zu
bertcksichtigen. Die mit dieser Planung vorgesehene Entwicklung von Wohnbauflachen am
westlichen Siedlungsrand entspricht dem von der Gemeinde Wiefelstede gemal § 1 Absatz 6
Nr. 11 BauGB beschlossenen Entwicklungskonzept (Fortschreibung Entwicklungsstudie Met-
jendorf, Standortliiberprifung von potentiellen Siedlungsflachen, Stand Januar 2016). Daher
soll die Potentialflache Il als Wohnbauflache entwickelt werden.
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Eine weitere Siedlungsentwicklung nach Westen ist durch die Ofener Bake mit geplanter Re-
naturierung eingeschrankt und nicht Ziel der Planung und entspricht auch nicht dem Entwick-
lungskonzept.

Die Hinweise zur Innenentwicklung werden zur Kenntnis genommen. Durch die sich in der
Planung befindlichen Baugebieten kdnnen ca. 31 Bauplatze in Einfamilienhdusern und ca. 60
Wohnungen in Mehrfamilienhausern geschaffen werden (An den Eichen 12 EFH, Tennisplatz
4 EFH und 30 W in MFH, Kuhlmanngelande 30 W in MFH, Ammerlandstra3e 15 EFH).

Grundlagen fur die Bedarfsermittiung sind das gesamtraumliche Zielkonzept fur die Ge-
meinde Wiefelstede aus dem Jahre 2013 und Wohnraumversorgungskonzept fiir den Land-
kreis Ammerland aus dem Jahre 2019. Im Wohnraumversorgungskonzept fur den Landkreis
Ammerland aus dem Jahre 2019 wurde fir die Gemeinde Wiefelstede bis zum Jahr 2035 ein
Anstieg der wohnungsmarktrelevanten Bevoélkerung um von 4,3 % und ein Bedarf nach neuen
Wohnungen bis zum Jahr 2035 von 990 Wohnungen (800 Einfamilienhauser und 190 Woh-
nungen in Mehrfamilienhausern) prognostiziert. Bis zum Jahr 2025 ist bereits ein Bedarf von
590 Wohnungen (460 Einfamilienhauser und 130 Wohnungen in Mehrfamilienhausern) zu er-
warten. Bei einer gleichméaRigen Verteilung auf die Grundzentren ergibt sich flr Metjendorf bis
zum Jahr 2025 ein Bedarf von 230 Einfamilienhdusern und 65 Wohnungen in Mehrfami-
lienh&usern . Daraus wird deutlich, dass der anstehende Bedarf nicht ausschlief3lich mit MaR3-
nahmen der Innenentwicklung gedeckt werden kann. Nach den Empfehlungen des Wohn-
raumversorgungskonzeptes ist zur langfristigen Sicherung von Wohnraum erganzend zur In-
nenentwicklung auch die ErschlieBung von Neubauflachen erforderlich. Die Prognose des
Wohnraumversorgungskonzeptes wird auch durch die aktuelle Marktlage in der Gemeinde
Wiefelstede bestatigt. Zu den detaillierten Ausfihrungen wird auf Kapitel 1.6 und Kapitel
2 verwiesen.

Die Gemeinde hat daher die Absicht, vor dem Hintergrund des dringenden Wohnraumbedarfs
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Wohnbauflachen 6stlich der Ofener Bake und
sudlich des Schulweges zu schaffen. Die planungsrechtliche Absicherung des Baugebietes
Nr. 153 mit rd. 31 Grundstticken fir Einfamilienhduser und einem Grundstuck fur Mehrfamili-
enhauser mit 8 Wohnungen tragt dem prognostizierten Bedarf Rechnung. Mit den Wohnungen
aus der Innenentwicklung kann der Bedarf nach Mehrfamilienhausern (60+8 = 68 Wohnungen)
kurzfristig gedeckt werden. Der kurzfristige Bedarf nach Einfamilienh&usern kann mit den MaR3-
nahmen der Innenentwicklung und mit den Baugebiet an der Ofener Bake (31+31= 62 Grund-
stiicke) teilweise gedeckt werden.

Die Anregung einer grundsatzlichen Verkleinerung des Baugebietes wurde bertcksichtigt.
Durch die Anderung des stadtebaulichen Konzeptes ergibt sich eine Reduzierung der Bau-
grundstticke von bisher ca. 102 auf ca. 31 Grundstiicke.

Die Gemeinde verbleibt bei ihrem bisherigen Standort fir die Mehrfamilienhauser , da von
dem Standort an der Schulstrafl3e die soziale Infrastruktur wie Kindergarten und Schule auf
kurzem Wege erreichbar ist und dartiber hinaus eine kurze Anbindung an den kiinftigen Nah-
erholungsbereich an der renaturierten Ofener Bake mdglich ist. Ebenso bleibt der Standort fur
den Kindergarten unverandert.
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Die von den Einwendern angeregte Festsetzung einer Obstbaumwiese nordlich der Bebauung
am Rosenkamp wird nicht beriicksichtigt, da vorrangiges Ziel die Schaffung von Bauplatzen
und die Arrondierung der vorhandenen Wohnbebauung ist. Die Giberbaubaren Flachen halten
jedoch zu den Grundstiicken am Rosenkamp einen Abstand von 9 m ein, sodass von der
Grundstuicksgrenze einschlielilich des vorhandenen Grabens ein Mindestabstand von mindes-
tens 18 m zur Neubebauung besteht.

Natur und Landschaft, Naherholung, Klimaschutz

» Es wird ein riucksichtsvollerer Umgang mit Natur und Landschaft empfohlen. Auch
wenn der Bedarf da ist, sollte man riicksichtsvoller mit dem Bestand umgehen, daher
sollte in erster Linie der Bereich um das Rickhaltebecken aufgewertet werden, um den
jetzigen Charakter eines Naherholungsgebiets zu bestarken. Gerade das Gebiet rund
um die ,Ofener Bake" sowie die umliegenden Felder und Wiesen werden von vielen
Anwohnern als Naherholungsgebiet fliir Spaziergdnge und Sport genutzt.

» Die Wiesen und Felder am geplanten Baugebiet ,Ofener Bake" sind zudem Lebens-
raum zahlreicher Tiere und Pflanzen geworden. Durch das Bebauen von Griinflachen
schrumpft der Lebensraum vieler Wildtiere immer weiter — die Artenvielfalt wird gefahr-
det. Grunland als wertvoller CO2-Speicher geht fir immer verloren.

» In einer Stellungnahme wurden spezielle Fragen zum Umgang mit dem Eichenbestand
auf der an der Grundstiicksgrenze gelegenen Wallhecke gedulert.

» In Bezug auf Natur, Umwelt und Klimaschutz ist ein zurtickhaltendes Handeln erforder-
lich.

Zur Prifung des Bestandes und der Auswirkungen sowie zur artenschutzrechtlichen Beurtei-
lung sind faunistische Erhebungen  durchgefiihrt worden. Hierzu erfolgten von Februar bis
September 2021 Erfassungen der 6rtlichen Brutvogel-, Fledermaus- und Amphibienfauna. Ins-
gesamt handelt es sich um eine typische Situation fur reich strukturierte Siedlungsrandberei-
che. Aus den Ergebnissen der Untersuchungen ergeben sich Hinweise zum Artenschutz, ins-
besondere vor dem Hintergrund des Gehdlzerhaltes, aber auch fir die Eingriffsregelung zur
Beachtung des Vermeidungsgebotes, im Wesentlichen ebenfalls zum Erhalt der Gehdlze.

Die Bedeutung der Flachen ergibt sich aus der Biotopauspragung, der Lebensraume fiir Arten
und Lebensgemeinschaften, des Bodens und auch der Bedeutung im Klima. Besondere Aus-
pragung wie kohlenstoffreiche Boden mit Bedeutung fur den Klimaschutz sind im Plangebiet
jedoch nicht vorhanden. Durch die Reduzierung der Wohnbauflachen werden die Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter von Natur und Landschaft minimiert. Zu detaillierten Ausfihrungen
wird auf Kapitel 3.2.7 und den Umweltbericht verwie  sen.

Der Hinweis zum Eichenbestand auf der Wallhecke wird zur Kenntnis genommen. Der Wall-
heckenschutz wird mit dieser Bauleitplanung aufgehoben. Im Bebauungsplan ist vorgesehen,
die Geholze auf der Wallhecke zu erhalten. Daher wurde der Kronentraufbereich eingemessen
und die Uberbaubaren Flachen abgerickt. Die Fragen zum Baumschnitt und Zuganglichkeit
des angrenzenden Grundstiicks betreffen das Nachbarschaftsrecht und missen unabhangig
von dieser Bauleitplanung geklart werden.
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Die zulassige Versieglung der Baugrundstiicke in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 ist
auf eine Grundflachenzahl von 0,3 begrenzt. Zuzuglich der méglichen Anlagen nach § 19
Abs.4 BauNVO (Stellplatze, Nebenanlage, Zufahrten etc. ) durfen maximal 45 % des Bau-
grundstiicks versiegelt werden. DarlUber hinaus werden ortliche Bauvorschriften zum Aus-
schluss von Schottergarten im Vorgartenbereich erlassen.

Im Hinblick auf den Klimaschutz wird auf das Gebédudeenergiegesetz (GEG) vom 01. Novem-
ber 2020 verwiesen. Das GEG verpflichtet den Bauherren, mindestens eine Form von erneu-
erbaren Energien zum Heizen zu nutzen.

Verkehrliche Belange

» Es bestehen grundsétzliche Bedenken aufgrund der Zusatzbelastung durch Verkehr,
Insbesondere angesprochen wird der Schulweg und hier eine Sackgassenlésung an-
geregt. Zudem werden Auswirkungen durch die zuséatzliche Belastung auf der Pohl-
stralRe und auf dem llexweg beflrchtet. Auch wird auf die Millentsorgung der neuen
Grundstiicke am llexweg hingewiesen. Zudem wird darauf hingewiesen, dass im Ge-
fahrenfall ein Anschluss der Sackgassen an die HaupterschlieRungsstralRe sinnvoll ist.

» Es werden insbesondere am llexweg und der Pohlstrale auch Auswirkungen durch
den Baustellenverkehr beftirchtet.

» Die Anlieger des llexweges weisen auf das bestehende Planungsrecht des Bebau-
ungsplanes Nr, 31 A hin, wonach zum Plangebiet nur ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger besteht,

» Es wird angereqgt, eine fu3laufige Verbindung tber das freie Grundsttick an der Omori-
kastralRe zu sichern.

» Einige Einwender kritisieren die Methodik des Verkehrsgutachtens, insbesondere die
Reprasentativitat der Verkehrszahlungen. Es wird eine erneute Verkehrszahlung in der
dunklen Jahreszeit gefordert.

» Zudem liegt eine Stellungnahme der Nachbarschaftsinitiative Sicherer Schulweg vor.
Hier werden Bedenken aufgrund der der zusatzlichen Belastung des Schulwegs geau-
Rert. Diese beziehen sich auf die im Gutachten ermittelte Verkehrsbelastung. Insbe-
sondere wird Schleich- und Durchgangsverkehr aus dem Plangebiet beflirchtet.

» Das Nadelohr am Knoten Metjenweg / L 824 wirde den Durchgangsverkehr und
Schleichverkehr fordern. Zudem wird die Kreuzung Schulweg/Pohlistraf3e/Muhlengrund
als Gefahrenpunkt angesehen und auf den Vorschlag einer Sackgassenregelung hin-
gewiesen und einer Umleitung der Verkehre auf die Ofenerfelder Stral3e angeregt. Es
sollte ein Durchgangsverkehr zwischen Alt- und Neubaugebieten vermieden werden
und zusammenhangendes Verkehrskonzept vorgelegt werden.

Die Gemeinde Wiefelstede hat ein Verkehrsgutachten (Blro Roelcke und Schwerdhelm aus
Varel, Stand 03.09.2021) in Auftrag gegeben. Hier wurde gepruft, wie sich die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 153 in der urspriinglich geplanten Ausdehnung (Vorentwurf mit Wohn-
bauflachen nérdlich und sudlich des Schulweges) mit Blick auf die zu erwartende Leistungs-
fahigkeit und Verkehrssicherheit des erschlieRenden vorhandenen Stral3ennetzes auswirkt.
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Die Untersuchung zeigt auf, dass der Umsetzung des Baugebietes keine verkehrlichen Be-
lange entgegenstehen und aktuell kein Handlungsbedarf im umliegenden Verkehrsnetz be-
steht. Zur Verbesserung der verkehrlichen Ablaufe an den Knotenpunkten K1 (Metjendorfer
LandstralRe/Metjenweg) und K3 (Schulweg/Pohlstrale/Muhlengrund), der PohlstraRe und im
Ostlichen Teil des Schulweges zwischen Ulmenstrafl3e und Ofenerfelder Stral3e (K136) wurden
Maflnahmen zur Optimierung vorgeschlagen, die bei Bedarf umgesetzt werden kdnnen. Zur
Bertcksichtigung der schwécheren Verkehrsteilnehmer wurde fur die PohlstralRe die Anlage
einer mit Hochbord abgesetzten Nebenanlage empfohlen. Zu detaillierten Ausfihrungen
wird auf Kapitel 3.2.3 verwiesen.

Mit Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes wird von einer Bebauung im Anschluss an
den llexweg abgesehen. Zundchst wird durch diesen Bebauungsplan nur der Bereich sidlich
des Schulwegs als Bauland entwickelt. In der vorbereitenden Bauleitplanung (135. FNP-
Anderung) werden auch Flachen nérdlich des Schulweges als Wohnbauflachen dargestellt. In
diesem Zusammenhang kann eine fulRlaufige Verbindung zur OmorikastralRe bertcksichtigt
werden.

Der Baustellenverkehr zur Umsetzung des Neubaugebietes wird Uiber die HaupterschlielBung
mit Anbindung an den Metjenweg erfolgen.

Zur Kritik am Gutachten hat der Gutachter Stellung genommen. Grundséatzlich wird seitens
des Verkehrsgutachters klargestellt, dass die vorliegenden und prognostizierten Verkehrsbe-
lastungen unter Zugrundelegung der Empfehlungen der Richtlinien fir die Anlage von Stadt-
stral3en (RASt06) der Forschungsgesellschaft fur Straenbau und Verkehr (FGSV) vereinbar
sind. Die sogenannten entwurfstypischen Situationen, die in einem eigenstandigen Kapitel be-
handelt werden, geben hier Auskunft Gber typische StraRenraumentwurfe (Wohnwege, Wohn-
straRen, Sammelstral3en, HauptstralRen, etc.) und deren Merkmale. Auch die Verkehrsbelas-
tungen werden in diesem Zusammenhang typisiert. Die dort angegebenen Werte werden heut-
zutage als auch mit Realisierung des B-Plans Nr. 153 nicht ansatzweise erreicht. Selbst bei
Erreichen der angegebenen Verkehrsbelastung ergibt sich auf Basis der RASt06 rechtlich kein
Handlungsdruck, den (Kfz-) Verkehr zu verringern oder zu steuern. Rechtlich bindend sind
lediglich die StVO sowie deren Verwaltungsvorschrift, die jedoch hinsichtlich maximal zulassi-
ger Verkehrsbelastungen keine Aussagen treffen. Das Vorliegen einer konkreten Gefahren-
lage, die sich auf der Basis der Unfallauswertungen oder der Vor-Ort-Begehung ergeben
konnte, bestatigt sich im Untersuchungsgebiet nicht. MalRnahmen zur Erhéhung der Vertrag-
lichkeit der Verkehrsarten im Untersuchungsgebiet wurden mit dem vorliegenden Verkehrs-
gutachten zur Abwagung empfohlen, auch wenn sich hieraus keine rechtlich bindende Wir-
kung entfaltet. Die diskutierte Abbindung von Straf3en kann eine solche Maf3nahme sein, wird
jedoch nicht vordringlich empfohlen. Hier sollte beachtet werden, dass die Abbindung einer
Stral3e fur Verlagerungen von Verkehren auf andere Straf3en sorgt und dort neue Betroffen-
heiten nach sich zieht. Dies wurde fir eine Variante der Abbindung in Héhe des Schulwegs im
Verkehrsgutachten ndher quantifiziert.
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Um die Verkehrslenkung des gesamten Quartiers zu betrachten, sollten jedoch alle denkbaren
Varianten einbezogen werden und die jeweiligen Auswirkungen mit allen Anwohnerinnen und
Anwohnern des Quartiers abgestimmt werden. Grundsétzlich sollte mit der Planung des Quar-
tiers vor allem auch ein Fokus auf die Stralenraumgestaltung gelegt werden, um die Vertrag-
lichkeit zu erhéhen.

Die Erhebungsstellen liegen in Néhe des obigen Knotenpunktes, wodurch die Vergleichbarkeit
fur die HauptverkehrsstralRen gegeben ist. Gleichwohl kann es Schwankungen mit Blick auf
die Verkehrsbelastungen in den ErschlieBungsstraRen geben, die sich hinsichtlich ihrer relati-
ven Abweichung deutlicher darstellen kénnen, als auf den untersuchten Hauptverkehrsstra-
Ben. In Anlehnung an den Vergleich der Verkehrsbelastungen auf den Hauptverkehrsstral3en
ist jedoch davon auszugehen, dass mogliche ,coronabedingte* Abweichungen im Erschlie-
Bungsstralennetz nur in begrenztem Mal3e auftreten.

Der Erhebungszeitraum entspricht den Vorgaben der Empfehlungen fur Verkehrserhebungen
(EVE) der FGSV. Jahreszeitlich Abweichungen und Schwankungen sind in nahezu jeder Jah-
reszeit vorhanden, sei es durch Witterung oder Urlaubszeiten. Selbst mit fiktiver Erhéhung der
erhobenen Verkehrsbelastungen um 50 % ergében sich keine weiteren Handlungsempfehlun-
gen, die Uber die getatigten Aussagen des Verkehrsgutachtens hinaus gehen. Die Verkehrs-
kamera wurde im unmittelbaren Knotenpunktbereich Metjendorfer Landstral3e / Metjenweg
aufgestellt und erfasste somit alle Verkehre, welche in den Metjenweg ein- und ausgefahren
sind.

Die Bemessungsgrundlage fur die Dimensionierung von Verkehrsanlagen ist auf die Spitzen-
stunde des Verkehrs ausgelegt, mit dem Wissen, dass der Verkehr bei bloRer Betrachtung
kirzerer Intervalle fir eine schlechtere Verkehrsqualitdt sorgen kann, als es die Leistungsfa-
higkeitsberechnungen im Zuge der gleichmafigen Verteilung des Verkehrs innerhalb einer
Stunde aufzeigen. Das Vorgehen der Bewertung und Dimensionierung von Verkehrsanlagen
steht im Einklang mit den Methoden der Niedersachsischen Landesbehdrde fur StraRenbau
und Verkehr. Mit Bemessung und Dimensionierung der Verkehrsanlagen auf Basis der Spit-
zenintervalle eines Tages wirden sich nicht nur in Metjendorf, sondern landesweit und fla-
chendeckend Handlungsbedarfe ergeben, die volkswirtschaftlich nicht abzudecken wéren.
Langere Wartezeiten, als es die Berechnungen zeigen, kénnen rechtlich gesehen somit durch-
aus in Kauf genommen werden. Allerdings wurden im Gutachten Empfehlungen getroffen,
welche im Falle der Unvertraglichkeit / des Auftretens gefahrlicher Situationen fir eine Ver-
besserung sorgen (Einrichtung einer Teilsignalisierung mit Rickstaudetektoren (,Dunkelam-
pel*)). Mit den vorliegenden Ergebnissen lasst sich eine derartige Mallhahme gegeniber des
Baulasttragers, dessen Zustimmung erforderlich ware, sehr wahrscheinlich nicht begriinden
und durchsetzen. Eine erneute Verkehrszahlung wird nicht fur erforderlich gehalten.

Zur Nachbarschaftsinitiative Sicherer Schulweg wird auf die 0.g. Ausfuhrungen zur Metho-
dik hingewiesen. Die Annahmen zur berechneten Verkehrserzeugung sind keine Durch-
schnittswerte, sondern entsprechen dem Vorgehen der FGSV gemal der Hinweise zur Schét-
zung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, welches die werktaglichen Verkehrsbelas-
tungen bericksichtigt.
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Bezogen auf den kurzen Abschnitt des Schulwegs zwischen Metjenweg und Pohlstral3e ist es
logisch, dass es sich bei den dort auftretenden Verkehren tberwiegend um Durchgangsver-
kehre handelt. Die absoluten Zahlen sind verhaltnism&Rig und nicht auffallig. Bezlglich der
Abbindung von Straf3en im Quatrtier sollte beachtet werden, dass dies fur Verlagerungen von
Verkehren auf andere Straf3en sorgt und dort neue Betroffenheiten nach sich zieht. Dies wurde
fur eine Variante der Abbindung in Hohe des Schulwegs im Verkehrsgutachten naher quanti-
fiziert. Um die Verkehrslenkung des gesamten Quartiers zu betrachten, sollten jedoch alle
denkbaren Varianten einbezogen werden und die jeweiligen Auswirkungen mit allen Anwoh-
nerinnen und Anwohnern des Quartiers abgestimmt werden. Ein rechtliches Erfordernis ergibt
sich hinsichtlich der Forderung zur Abbindung des Schulweges in Hohe der geplanten KITA
nicht. Leistungsfahigkeitsberechnungen auf der Basis des HBS 2015 (Handbuch fiir die Be-
messung von StralRenverkehrsanlagen) wurden am hier genannten Knoten 3 nicht durchge-
fuhrt, da die vorliegenden Verkehrsbelastungen am betrachteten Knotenpunkt mit Sicherheit
im Bestand und der Prognose die Qualitatsstufe A erreichen wirden, welche einen sehr guten
bzw. flussigen Verkehrsablauf bedeutet. Mit dem Verfahren werden lediglich die mittleren War-
tezeiten der Kfz an der Einmindung bewertet, wodurch sich eine Bewertung des Knoten 3 in
dieser Hinsicht nicht als sinnvoll erweist.

Mit Blick auf die Verkehrssituation an Knoten 3 wurden mit dem vorliegenden Gutachten fol-
gende Aussagen bereits getroffen:

— Am Knotenpunkt Schulweg / Pohlstral3e / Mihlengrund treffen mit der PohlstralRe, dem
Muhlengrund sowie des westlichen Abschnitts des Schulweges insgesamt 3 Stral3en
aufeinander, die als Tempo 30-Zone ein einheitliches System bilden.

— Der 0stliche Teil des Schulweges, welcher ebenfalls an den Knotenpunkt anbindet, ist
als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Verkehre, die aus diesem Abschnitt auf
den Knotenpunkt zufahren, sind allen anderen Verkehrsstromen untergeordnet. Die
Gestaltung des Knotenpunktes lasst darauf jedoch nicht schlieRen, da alle Knotenaste
gleichermal3en gestaltet sind. Vor allem aufgrund des erhdhten Vorkommens beson-
ders schutzbedurftiger Personen sollte dieser Umstand tUberdacht werden, denn der
Bereich ist in der Beziehung zum Muihlengrund sehr schlecht einsehbar und Kfz, wel-
che den Muhlengrund bzw. die Pohlstral3e in Richtung des Knotenpunktes befahren,
tun dies mit recht hoher Geschwindigkeit, da die zu bevorrechtigenden Knotenéste je-
weils gut einsehbar sind.

— Der Knotenpunkt Schulweg / Muhlengrund/ Pohlstraf3e birgt ein Gefahrdungspotenzial
aufgrund der ahnlichen Gestaltung aller Stral3enaste im Zusammenhang mit der War-
tepflicht aller Verkehrsteilnehmenden aus dem 6stlichen Schulweg kommend, da die
Einsehbarkeit aus Richtung Mihlengrund schwierig ist und Verkehrsteilnehmende aus
dem Mduhlengrund mit ihrer Vorfahrt rechnen und ohne abzubremsen den Knotenpunkt
Uberqueren.
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— Die Vorfahrtssituation am Knoten K3 Schulweg / Mihlengrund / Pohlstral3e sollte klarer
geregelt werden, indem das Ende des verkehrsberuhigten Bereichs des Schulweges
Ost einige Meter nach hinten geriickt wird und Beginn und Ende der Tempo 30-Zone
durch zu ergénzende Beschilderung in diesen Bereich des Schulwegs verlagert wird.
Dadurch wurde der gesamte Knotenpunkt innerhalb der Tempo 30-Zone liegen und
damit zu einem rechts-vor-links geregeltem Knotenpunkt werden, was der Ubersicht-
lichkeit des Knotenpunktes entgegenkommen wiirde.

Bezuglich der Abbindung von Straf3en im Quartier sollte beachtet werden, dass dies fur Ver-
lagerungen von Verkehren auf andere Straf3en sorgt und dort neue Betroffenheiten nach sich
zieht. Dies wurde fir eine Variante der Abbindung in Héhe des Schulwegs im Verkehrsgutach-
ten ndher quantifiziert. Um die Verkehrslenkung des gesamten Quatrtiers zu betrachten, sollten
jedoch alle denkbaren Varianten einbezogen werden und die jeweiligen Auswirkungen mit al-
len Anwohnerinnen und Anwohnern des Quartiers abgestimmt werden. Ein rechtliches Erfor-
dernis ergibt sich hinsichtlich der Forderung zur Abbindung des Schulweges in Héhe der ge-
planten KITA nicht. Eine Neuberechnung auf Basis der in der Stellungnahme vorgeschlagenen
Variante kénnte zwar vorgenommen werden, jedoch andert dies nichts an der Empfehlung,
verschiedene denkbare Varianten mit allen potenziell betroffenen Menschen abzustimmen.
Daruber hinaus fihrt eine Neuberechnung nicht zu einer anderen Ausgangslage hinsichtlich
der Interpretation und Einordnung der Daten, da sich die Verkehrsbelastungen heutzutage und
zukUnftig auf einem Niveau bewegen, welches wie beschrieben Ublich und erwartbar ist - auch
vor einer Kindertagesstétte. Eingreifende verkehrslenkende Mafihahmen wie mit dem Vor-
schlag der Burgerinitiative dargelegt, stehen im Zusammenhang mit der vorliegenden Situation
unabhangig von Berechnungen, kdnnen aber im Zuge einer zu definierenden angestrebten
Gemeindeentwicklung relevant werden. Dies erfordert i.d.R. wie beschrieben die Beteiligung
aller Menschen, die betroffen sein kénnten.

Die Bemessungsgrundlage fur die Dimensionierung von Verkehrsanlagen ist auf die Spitzen-
stunde des Verkehrs ausgelegt, mit dem Wissen, dass der Verkehr bei bloRer Betrachtung
kurzerer Intervalle fUr eine schlechtere Verkehrsqualitat sorgen kann, als es die Leistungsfa-
higkeitsberechnungen im Zuge der gleichmaRigen Verteilung des Verkehrs innerhalb einer
Stunde aufzeigen. Das Vorgehen der Bewertung und Dimensionierung von Verkehrsanlagen
steht im Einklang mit den Methoden der Niedersachsischen Landesbehdrde fir StralRenbau
und Verkehr. Mit Bemessung und Dimensionierung der Verkehrsanlagen auf Basis der Spit-
zenintervalle eines Tages wirden sich nicht nur in Metjendorf, sondern landesweit und fl&-
chendeckend Handlungsbedarfe ergeben, die volkswirtschaftlich nicht abzudecken wéren.
Langere Wartezeiten, als es die Berechnungen zeigen, kdnnen rechtlich gesehen somit durch-
aus in Kauf genommen werden. Allerdings wurden im Gutachten Empfehlungen getroffen,
welche im Falle der Unvertraglichkeit / des Auftretens geféahrlicher Situationen fiir eine Ver-
besserung sorgen (Einrichtung einer Teilsignalisierung mit Rickstaudetektoren (,Dunkelam-
pel)). Mit den vorliegenden Ergebnissen lasst sich eine derartige Mal3hahme gegeniber des
Baulasttragers, dessen Zustimmung erforderlich ware, sehr wahrscheinlich nicht begriinden
und durchsetzen.
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Fur den 6stlichen Bereich des Schulweges (6stlich Mihlengrund) wurden separate Empfeh-
lungen getroffen, um Schleichverkehre in diesem besonders sensiblen Bereich zu vermeiden
- sowohl aufgrund der Grundschule, vor allem aber aufgrund der dortigen uneinsichtigen Stra-
Benraumgestaltung in Zusammenhang mit der erhdhten Aufenthaltsfunktion durch Spielplatz,
Radabstellanlagen, etc.

Grundsatzlich ist fur die Sicherheit im Planungsgebiet vor allem eine gute StraRenraumgestal-
tung bedeutsam, die niedrige Geschwindigkeiten fordert sowie ausreichend Platz fiir zu Ful3
gehende und Kinder mit dem Fahrrad auf dem Gehweg vorhalt. In verkehrsberuhigten Berei-
chen waren selbst die Gehwege entbehrlich, da geringe Geschwindigkeiten ein vertragliches
Miteinander ermdglichen - auch bei vergleichsweise hoheren Verkehrsbelastungen. Dies sind
nachvollziehbare Argumente, die im Zusammenspiel mit den vorherigen Antworten keine wei-
teren Ausfuihrungen erfordern. Es zeigt sich zusammenfassend, dass weitere Moéglichkeiten
der Verkehrsfiihrung unabhéngig der rechtlichen Erfordernisse erfolgen kdnnen, aber nicht
missen. Die Bedingungen fiir den Radverkehr, der grundséatzlich auf der Fahrbahn gefiihrt
wird (auf3er Kinder bis 8 bzw. 10 Jahren), sind auf der Basis der Verkehrsbelastungen und
Geschwindigkeiten als gut zu bewerten. Zur Erhéhung der Vertraglichkeit der unterschiedli-
chen Verkehrsarten in Bezug auf die bestehende Verkehrsfiihrung wurden Vorschlage im Ver-
kehrsgutachten getroffen, welche bestehende Unsicherheiten im Quartier behandeln.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Umsetzu  ng des Baugebietes keine ver-
kehrlichen Belange entgegenstehen und flr die Baule itplanung kein Handlungsbedarf
besteht. Bei Bedarf konnen MalRnahmen zur Verbesseru  ng der verkehrlichen Situation
erfolgen. Darlber hinaus werden sich durch die Reduzierung des Baugebietes die Verkehre
gegeniber den im Gutachten eingestellten Zahlen deutlich verringern.

Infrastruktur

» Es wird beflrchtet, dass die vorhandenen Einrichtungen wie Schule, Kindergarten und
Kindertagesstatte zur Versorgung der Bewohner aus den neuen Baugebieten nicht
ausreichen.

Die Gemeinde Wiefelstede ist bestrebt, die soziale Infrastruktur in den Grundzentren be-
darfsgerecht auszubauen. In den letzten Jahren wurde sowohl in Wiefelstede als auch in Met-
jendorf das Angebot an Krippen- und Kindergartenplatzen stetig durch neue Standorte erwei-
tert. Der geplante Neubau der Kindertagesstéatte im Plangebiet wird dem steigenden Bedarf
gerecht. Die Gemeinde wird auch die schulische Infrastruktur an den Bedarf aus den Bauge-
bieten anpassen. Durch die Reduzierung des Bebauungsplangebietes Nr. 153 wird sich der
Bedarf an sozialer Infrastruktur deutlich verringern.

Entwésserung

» Es werden Auswirkungen auf die Oberflachenentwasserung befirchtet, insbesondere
bei Starkregenereignissen. Es scheint fraglich, ob das Plangebiet als Baugebiet geeig-
net ist, wenn sie so viel Wasser fasst, dass hier ein Teich entstehen kann.
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Zur Sicherung der schadlosen Oberflachenentwasserung wurde ein Entwésserungskonzept
mit Ausrichtung auf die Ofener Béke und das westliche Regenriickhaltebecken erstellt. Es ist
jedoch darauf hinzuweisen, dass Auswirkungen durch aufRergewéthnliche Starkregenereig-
nisse nicht grundséatzlich vermieden werden kénnen. Zu detaillierten Ausfiihrungen wird auf
Kapitel 3.2.5 verwiesen.

Abwagungsergebnis zu den privaten Stellungnahmen

Die Gemeinde hat zur Berilicksichtigung der Bedenken der Anlieger des llexwegs den nordli-
chen Abschnitt in einer GroRe von rd. 1,9 ha aus der Gesamtplanung herausgenommen. Zur
Berucksichtigung der Bedenken hinsichtlich der infrastrukturellen Ausstattung wird zunachst
nur das Verfahren fir den Abschnitt siidlich des Schulwegs fortgefiihrt. Der Abschnitt ndrdlich
des Schulwegs wird in der 135. Anderung des Flachennutzungsplanes in Hinblick auf eine
langfristige Entwicklung jedoch bereits als Wohnbauflache darstellt.

3.1.2 Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sons  tiger Trager 6ffentlicher Belange

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden, Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friihzeitig unterrich-
tet und zur AuBerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung nach § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB, aufgefordert.

Von Seiten der Fachbehdrden wurden 21 Stellungnahmen abgegeben, davon 5 ohne Anre-
gungen und Hinweise. Die in den tbrigen Stellungnahmen enthaltenen Anregungen und Hin-
weise wurden wie folgt abgewogen:

Landkreis Ammerland

Der Hinweis, dass der Planung keine grundsatzlichen raumordnerischen Bedenken entgegen
stehen wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird um die Aussage, dass ein regional
bedeutsamer Radweg durch das Plangebiet verlauft, erganzt.

Aus Sicht der im Amt fir Umwelt und Wasserwirtschaft organisierten unteren Wasserbehdorde
und unteren Naturschutzbehdrde bestehen erhebliche Bedenken, da die Ofener Béke als Ge-
wasser Il. Ordnung eine besondere Bedeutung fiir den Naturschutz hat und in dem integrierten
Gebietsentwicklungskonzept Haarenniederung des NLWKN (2012) wurden als MaRhahmen
fur die Ofener Bake eine Extensivierung der angrenzenden Grinlandbereiche und die Schaf-
fung von beidseitig mindestens 10m breiten Gewasserrandstreifen vorgesehen wurde. Auch
bei der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes sind die Randbereiche der Ofener Béke
von besonderem Wert als Retentionsraum fur Oberflachenwasser und die Ofener Bake als
Kernflache fir ein Biotopverbundsystem sowie die angrenzenden Griinlandflachen als Verbin-
dungsflachen fur Offenlandbiotope vorgeschlagen. Bei einer Renaturierung sollten nach Auf-
fassung der unteren Naturschutzbehérde vorgesehene Verbesserungsmafinahmen auch auf
der im Plangebiet befindlichen Gewasserseite starker beriicksichtigt werden.
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Es sollte ein grof3ziigigen Gewasserrandstreifen von 10-15m in 6ffentlicher Hand ausgewiesen
werden. Ein Heranrticken der Bebauung bis auf 8 m wie im Vorentwurf vorgesehen, ist nicht
mit den Belangen der Wasserwirtschaft und des Naturschutzes vereinbar, da im Anschluss an
die Bake ausreichend Flachen fur die Wasseraufreinigung und fir Ausbaumaf3nahmen beno-
tigt werden. Zudem wurde seitens der Fachbehorden auch auf mégliche Starkregenereignisse
und das Erfordernis nach einer umfassenden Prifung der schadlosen Oberflachenentwésse-
rung hingewiesen.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt. Das stadtebauliche Konzept und der Bebauungsplan
wurden Uberarbeitet und im Umfang deutlich reduziert. Im aktuellen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes 153 liegen die Grundstiicke dstlich des Metjenwegs und betreffen den Rena-
turierungsbereich nicht unmittelbar. Der geplante Unterhaltungs- und Entwicklungsstreifen
wird in die offentliche Verkehrsflache des Metjenweges integriert. Bei einer weiteren baulichen
Entwicklung nordlich des Schulwegs wird die Gemeinde den Unterhaltungs- und Entwicklungs-
streifen an der Béke als ¢ffentliche Grinflache zu Zwecken der Naherholung ausreichend be-
ricksichtigen. Mit der geadnderten Planungskonzeption wird dem renaturierten Verlauf der Ofe-
ner Bake ausreichend Schutz eingeraumt.

Der Hinweis zum Nachweis der schadlosen Oberflachenentwasserung und zur wasserrechtli-
chen Genehmigung wird beachtet. Zur Sicherung der schadlosen Oberflachenentwasserung
wurde ein Entwasserungskonzept mit Ausrichtung auf die Ofener Béke und das westliche Re-
genrickhaltebecken erstellt.

Des Weiteren hat der Landkreis auf den Nachweis der Kompensation und das Einstellen der
Ergebnisse der faunistischen Untersuchung in die Planung hingewiesen. Der Nachweis der
Kompensation erfolgt im weiteren Verfahren. Die Ergebnisse der faunistischen Untersuchun-
gen liegen vor und wurden in die Planung (Kapitel Belange von Natur und Landschaft und im
Umweltbericht) eingestellt. Aus den Ergebnissen der Untersuchungen ergeben sich Hinweise
zum Artenschutz, inshesondere vor dem Hintergrund des Gehdlzerhaltes, aber auch fur die
Eingriffsregelung zur Beachtung des Vermeidungsgebotes, im Wesentlichen ebenfalls zum
Erhalt der Geholze.

Weitere Hinweise betreffen den Immissionsschutz im Hinblick auf das Heranrticken der Be-
bauung an tierhaltende Betriebe, Gewerbetriebe sowie den Verkehrslarm von der L 824. Ohne
Fachgutachten kann keine ausreichende Beurteilung erfolgen. Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen. Neue Fachgutachten zum Immissionsschutz sind nach bisherigem Kenntnisstand
nicht erforderlich, da aus den vorliegenden Untersuchungen zur Geruchssituation und zum
Gewerbelarm ausreichende Informationen fur die Abwagung vorliegen. Demnach sind fir das
Plangebiet keine unzuldssigen Auswirkungen durch Geruchsimmissionen und Gewerbelarm
Zu erwarten.

Ein Gutachten zum Verkehrslarm ist aufgrund der grof3en Abstdnde zur L 824 und aufgrund
der abschirmenden Bebauung ebenfalls entbehrlich. Die Abwéagung wurde im Hinblick auf die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse erganzt.
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Aus verkehrsbehdérdlicher Sicht wird seitens des Landkreises auf die sowohl Giber den Metjen-
weg als auch Uber den Schulweg geplante ErschlielBung des Baugebietes hingewiesen. In
einem Fachgutachten sollten insbesondere die Erschlie3ung des Baugebietes nochmals tber-
pruft, kritisch hinterfragt und mdogliche Alternativen aufgezeigt werden. Die Gemeinde Wie-
felstede hat ein Verkehrsgutachten (Biro Roelcke und Schwerdhelm aus Varel, Stand
03.09.2021 und Stellungnahme vom 03.02.2022) in Auftrag gegeben. Hier wurde geprift, wie
sich die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 153 mit Blick auf die zu erwartende Leistungs-
fahigkeit und Verkehrssicherheit des erschlieenden vorhandenen Strallennetzes auswirkt.
Die Untersuchung zeigt auf, dass der Umsetzung des Baugebietes keine verkehrlichen Be-
lange entgegenstehen und aktuell kein Handlungsbedarf im umliegenden Verkehrsnetz be-
steht. Zur Verbesserung der verkehrlichen Ablaufe an den Knotenpunkten K1 (Metjendorfer
LandstralRe/Metjenweg) und K3 (Schulweg/Pohlstrale/Muhlengrund), der PohlstraRe und im
Ostlichen Teil des Schulweges zwischen Ulmenstraf3e und Ofenerfelder Stral3e (K136) wurden
Maflnahmen zur Optimierung vorgeschlagen, die bei Bedarf umgesetzt werden kénnen. Die
Abwégung zu den verkehrlichen Belangen wurde diesbeziglich erganzt. Zusammenfassend
ist festzustellen, dass der Umsetzung des Baugebietes keine verkehrlichen Belange entge-
genstehen und fur die Bauleitplanung kein Handlungsbedarf besteht. Bei Bedarf kénnen Mal3-
nahmen zur Verbesserung der verkehrlichen Situation erfolgen. Dartber hinaus werden sich
durch die Reduzierung des Baugebietes die Verkehre gegentiber den im Gutachten eingestell-
ten Zahlen deutlich verringern.

Gegen diese Planung hat der Abfallwirtschaftsbetrieb nur dann keine grundsétzlichen Beden-
ken, wenn die Wendeanlagen im Plangebiet einen Mindestdurchmesser von 22 m aufweisen,
um dem Verbot des Ruckwartsfahrens fir Entsorgungsfahrzeuge Sorge zu tragen. Die Hin-
weise werden beachtet. Aufgrund der Reduzierung des Plangebietes entfallen die Stichstra-
3en.

Die Anregungen aus stadtebaulicher Sicht werden bertcksichtigt. Die Planunterlagen werden
diesbezuglich tGberarbeitet.

Haaren-Wasseracht

Die Haaren-Wasseracht hat auf die Plane zur Renaturierung der Ofener Béke hingewiesen
und hat Bedenken aufgrund der heranriickenden Bebauung an die Ofener Bake. Auf die er-
forderlichen Abstandsflachen wurde ebenfalls verwiesen. Zudem wurde auf das Erfordernis
zum Nachweis der schadlosen Oberflachenentwasserung hingewiesen. Die Stellungnahme
wird bertcksichtigt. Das stadtebauliche Konzept und der Bebauungsplan wurden unter Be-
ricksichtigung der geplanten Renaturierung und der erforderlichen Abstandsflachen tUberar-
beitet. Ein Entwéasserungskonzept wurde erstellt. (siehe Abwagung zum Landkreis Ammer-
land). Die Abwagung wird zu den Belangen der Wasserwirtschaft erganzt.

Nds. Landesbehorde fiur Strallenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Oldenburg

Das Land Niedersachsen ist, vertreten durch die Niederséachsische Landesbehérde fir Stra-
Renbau und Verkehr - Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV - OL), als Stralenbaulasttrager
der L 824 ,Metjendorfer Landstral3e" nicht betroffen.
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Es sind an dieser Stelle keine Hinweise oder Anmerkungen vorzutragen. Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen. Auf die ergdnzenden Ausfilhrungen im das Verkehrsgutachten und zum
Verkehrslarm wird verwiesen.

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen

Die Aussagen in der Begriindung werden entsprechend den Hinweisen des Verkehrsverbun-
des angepasst.

EWE Wasser GmbH

Es werden Hinweise zur Schmutzwasserentsorgung und zur Oberflachenentwasserung gege-
ben. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird um diese Aussagen
erganzt. Die Hinweise zur Schmutzwasserbeseitigung werden im Entwasserungskonzept be-
ricksichtigt. Der Nachweis der Schmutzwasserbeseitigung erfolgt im weiteren Verfahren.

Landwirtschaftskammer, Bezirksstelle OL-Nord

Die Landwirtschaftskammer hat Hinweise auf zwei tierhaltende Betriebe im Umfeld des Plan-
gebietes und weist auf das mogliche Erfordernis einer Ausbreitungsberechnung hin.

Die Hinweise werden beachtet, die Begrindung wird um entsprechende Aussagen zur Ge-
ruchssituation erganzt. Der Gemeinde liegen mehrere Immissionsschutzgutachten der Land-
wirtschaftskammer aus dem Jahre 2016 vor, die zur Beurteilung der jetzige Plansituation her-
angezogen werden kann. Die Gemeinde kommt nach Auswertung der vorhandenen Unterla-
gen zu der Auffassung, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse maéglich sind und die
Einholung eines Geruchsgutachtens nicht erforderlich ist.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg

Seitens des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg werden aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht keine Einwénde erhoben. Hinsichtlich der Erforderlichkeit und des Detaillie-
rungsrades der Umweltprifung wird auf das Schall- und Geruchsgutachten fiir den gewerbli-
chen Betrieb am Baumschulenweg 4-6 verwiesen.

Mit Schreiben vom 30.06.2021 hat das Gewerbeaufsichtsamt bestétigt, dass aufgrund der vor-
liegenden schalltechnischen Untersuchung eine weitere schalltechnische Betrachtung als ent-
behrlich angesehen wird. Ein Geruchsgutachten ist ebenfalls verzichtbar, da das Plangebiet
nicht in Hauptwindrichtungen liegt und nur eine geringe Immissionsvorbelastung besteht sowie
die Entfernung zum neuen Baugebiet mindestens 200 m betrégt. Die Hinweise werden beach-
tet, die Begriindung wird um entsprechende Aussagen zur Geruchssituation und zur Gewer-
belarmsituation erganzt.

Handwerkskammer Oldenburg

Die Handwerkskammer weist ebenfalls auf die Anspriiche des gewerblichen Betriebes am
Baumschulenweg 4-6 hin. Auf die Abwéagung zum Gewerbeaufsichtsamt wird verwiesen.

Deutsche Telekom/ Vodafone Deutschland

Es bestehen keine Bedenken. Die Hinweise zur Versorgung mit Telekommunikationsanlagen
werden zur Kenntnis genommen.
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GASCADE Gastransport GmbH

Es besteht keine Betroffenheit in Bezug auf das Plangebiet. Der Hinweis, dass ggf. noch zu
den Kompensationsflachen Stellung genommen wird, wird zur Kenntnis genommen.

EWE Netz GmbH

Die Hinweise zu den Versorgungsanlagen werden zur Kenntnis genommen und in der Er-
schlielBungsplanung bericksichtigt. Es wurde eine Leitungsauskunft eingeholt. Aulzerhalb der
ErschlieBungsstraRen Schulweg und Metjenweg sind keine Versorgungsleitungen vorhanden.

oowv

Die Hinweise zu den Versorgungsanlagen werden zur Kenntnis genommen und in der Er-
schlieBungsplanung bertcksichtigt. Die Hinweise zur Trinkwasserversorgung und zur Lésch-
wasserversorgung werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung berticksichtigt und in die
Begriindung aufgenommen.

Nds. Landesamt fir Denkmalpflege — Abteilung Archaologie

Seitens der Archdologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Planungen keine Bedenken oder
Anregungen vorgetragen, da keine archdologischen Fundstellen bekannt sind. Die Hinweise
zu Bodenfunden in der Umgebung werden zur Kenntnis genommen und in die Begrindung
eingearbeitet. Der Hinweis zum Umgang mit Bodenfunden ist bereits in den Planunterlagen
enthalten.

3.1.3 Sonstige Stellungnahmen
Es liegen Stellungnahmen von folgenden Fraktionen vor:
Bundnis 90/die Griinen

» Aufgrund der sehr kontrovers gefihrten 6ffentlichen Diskussion beantragt die Fraktion
die Teilung des Bebauungsplans 153 in 3 einzelne Bebauungspléane. Zudem wird eine
Verlegung der Mehrfamilienhduser und die Férderung von Ful3- und Radwegen ange-
regt. Grundsatzlich sollen tberwiegend Mehrfamilienhduser oder Reihenhauser, Aus-
richtung nach Suden, entstehen.

» Die alte Eiche in der Mitte des Areals soll erhalten und die Umgebung als Spielplatz,
Grillplatz und Treffpunkt genutzt werden. Ebenfalls wird die Erhaltung der Baume ent-
lang der Strafl3en angeregt. Es werden mehr Grin- und Gemeinschaftsflachen gefor-
dert

» Es sollen neue Wohnformen z.B. Tiny Hauser Flachen vorbehalten werden. Die Mehr-
familienhauser sollen an Wohnungsbaugenossenschaften vergeben werden.

» Die StraRenbreite soll kleiner als 7 Meter konzipiert und als Spielstral3e eingerichtet
werden.
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Der Antrag zur Reduzierung des Baugebietes wird berticksichtigt. Zunachst wird nur die ver-
bindliche Bauleitplanung fiir den Abschnitt sudlich des Schulwegs fortgefiihrt. Durch die An-
derung des Konzeptes ergibt sich eine Reduzierung der Baugrundstiicke von bisher ca. 102
auf ca. 31 Grundstiicke fur Einfamilienhduser. Die Anzahl der Mehrfamilienh&user wird von
vier auf eins reduziert. Der Abschnitt nordlich des Schulwegs wird in der 135. Anderung des
Flachennutzungsplanes in Hinblick auf eine langfristige Entwicklung bereits als Wohnbaufla-
che darstellt.

Die Anregung eines Alternativstandortes fur Mehrfamilienh&user wird nicht berticksichtigt. Die
Gemeinde verbleibt bei ihrem bisherigen Standort fiir die verdichtete Bebauung, da von dem
Standort an der Schulstral3e die soziale Infrastruktur wie Kindergarten und Schule auf kurzem
Wege erreichbar ist und dartiber hinaus eine kurze Anbindung an den kiinftigen Naherholungs-
bereich an der renaturierten Ofener Bake mdoglich ist. Die Anregung, Uberwiegend Mehrfami-
lienhduser und Reihenh&auser anzusiedeln, wird nicht beriicksichtigt. Auf die Ergebnisse des
Wohnraumversorgungskonzeptes des Landkreises Ammerland wird verwiesen. Der Hinweis
zu den Wohnungsbaugenossenschaften wird zur Kenntnis genommen. Zum gegenwartigen
Zeitpunkt sind diesbezuglich noch keine Aussagen mdaglich.

Im Plangebiet wird eine Durchlassigkeit fir FuRganger und Radfahrer geschaffen. Die beste-
henden Siedlungsflachen im Stdosten werden Uber einen Ful3- und Radweg mit dem Neu-
baugebiet verbunden. So besteht auch fir die Bewohner der vorhandenen Siedlungen eine
Erreichbarkeit des kinftigen Naherholungsgebietes entlang der Ofener Bake und des neuen
Kindergartens auf kurzem Wege. Zudem wird der Metjenweg mit einer Nebenanlage ausge-
stattet. Die Breite der Verkehrsflachen der 6ffentlichen ErschlieRungsstrafl3en bleiben bei 7 m.

Die in den Baufenstern gelegenen Baume werden nicht zur Erhaltung festgesetzt, da hier der
Siedlungsentwicklung der Vorrang gegeben wird. Die Baume entlang der Stral3en sollen so-
weit mdglich erhalten werden und werden, sofern sie nicht in dffentlicher Verkehrsflache ste-
hen, mit einem Erhaltungsgebot belegt. Die Baume in der Verkehrsflache werden nicht zur
Erhaltung festgesetzt, um flexibel bei Bedarf verkehrlichen MaRnahmen umzusetzen. Es wird
jedoch grundsatzlich die Erhaltung der Baume angestrebt. Daher ist vorgesehen, den geplan-
ten Radweg hinter den Baumen zu fithren. Ein Erhaltungsgebot ist in der 6ffentlichen Flache
nicht zwingend erforderlich, da die Gemeinde als Flacheneigentiimer hinreichend Einfluss auf
den Erhalt nehmen kann. Zudem wurden die Uberbaubaren Flachen zur Berlicksichtigung der
Kronentraufbereiche der Wallhecken und wertgebenden Baumbestande zuriickgenommen.
Bei einer weiteren moglichen baulichen Entwicklung nach Norden kénnen ein angemessener
Grunflachenanteil und ein Naherholungsbereich entlang der Ofener Bake berucksichtigt wer-
den.

Weitere Anregungen der Fraktionen betreffen den Klimaschutz mit folgenden Vorschlagen:

— Energiegewinnung durch regenerative Energien, Warmenetze,

— Dammmindestanforderung: Passivhaus mindestens KFW 40 plus,
— Regenwassernutzung fir Garten und Toilettentechnik,

— Reduktion der Versiegelungsflache,

— Verbot von Schottergarten und betonierten Flachen,

— Versickerung von Regenwasser auf den Grundsticken,
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— Keine Einfriedungen mit Kunststoff- oder Betonzaunen,
— Dachbegrinung,

— Insektenfreundliche Leuchtmitteln fur Laternen,

— Flache fur Carsharing und E-Ladestationen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine verpflichtende Festsetzung der Nutzung
regenerativer Energien wird nicht fuir erforderlich gehalten. Hierbei wird auf das Gebaudeener-
giegesetz (GEG) vom 01. November 2020 verwiesen. In 8 10 Abs. 1 GEG heil3t es: ,Wer ein
Gebaude errichtet, hat dies als Niedrigstenergiegebaude nach Mal3gabe von Absatz 2 zu er-
richten”.

Der Absatz 2 besagt, dass das Gebaude so zu errichten ist, dass der Warme- und Kalteener-
giebedarf zumindest anteilig durch die Nutzung erneuerbarer Energien nach Mal3gabe der 8§88
34 bis 45 gedeckt wird“ (8 10 Abs. 2 Nr. 3 GEG). Das GEG verpflichtet somit Bauherren dazu,
mindestens eine Form von erneuerbaren Energien zum Heizen zu nutzen. So kdnnen neben
Photovoltaik-, Solarwarme- und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen ebenso Anlagen zur erneu-
erbaren Fern- und Abwéarme errichtet werden. Um den Bauherren jedoch einen gewissen
Spielraum bei der Art der erneuerbaren Energie Uberlassen zu kénnen, wird die Art der erneu-
erbaren Energie nicht verpflichtend festgesetzt.

Die zulassige Versieglung der Baugrundstiicke in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 ist
auf eine Grundflachenzahl von 0,3 begrenzt. Zuzuglich der moéglichen Anlagen nach § 19
Abs.4 BauNVO (Stellplatze, Nebenanlage, Zufahrten etc. ) dirfen nur maximal 45 % des Bau-
grundstticks versiegelt werden. Es wird eine 6rtliche Bauvorschrift zum Verbot von Schotter-
garten im Vorgartenbereich mit aufgenommen. Unabhangig davon gilt § 9 Abs. 1 und 2 der
Nds. Bauordnung. Die nicht Giberbauten Flachen von Baugrundstiicken sind so herzurichten
und zu unterhalten, dass sie nicht verunstaltet wirken und auch ihre Umgebung nicht verun-
stalten. Dies gilt auch fir die nicht im Au3enbereich gelegenen, nach offentlichem Baurecht
bebaubaren Grundstiicke. Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen Grin-
flachen sein, soweit sie nicht flr eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Der Bebau-
ungsplan Nr. 153 enthalt bereits ortliche Bauvorschriften zur Einfriedung der Baugrundsticke.
Da nach den ortlichen Bauvorschriften geneigte Dacher vorgeschrieben sind, wird auf eine
Festsetzung zur Dachbegriinung verzichtet.

Zur Sicherung der schadlosen Oberflachenentwasserung wurde ein Entwésserungskonzept
mit Ausrichtung auf die Ofener Bake und das westliche Regenriickhaltebecken erstellt. Der
Hinweis zu insektenfreundliche Leuchtmitteln fir Laternen wird in der Ausfihrungsplanung be-
achtet.

Der Hinweis zu Carsharing und E-Ladestationen wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde
wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung entsprechende Standorte prifen. Ggf. bietet sich
ein Standort in der Gemeinbedarfsflache an.

Das Kapitel 3.2.8 wird um einen Katalog mit Hinweisen zum Klimaschutz erganzt.
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SPD Fraktion

» Es wird darauf hingewiesen, dass die Interessen der Anwohner vom llexweg und der
PohlstralRe nicht ausreichend bericksichtigt wurden.

» Die beabsichtigte ErschlieBung der Flachen auf der Grundlage lediglich der vorhande-
nen Straflenfuhrungen ist nicht zielfuhrend; erforderlich fir eine vorbereitende Planung
sind auch alternativen Verkehrserschliel3ungskonzepte.

» Es fehlen Aussagen zu Auswirkungen auf die vorhandene Infrastruktur wie Auslastun-
gen der Kindertagesstatten und der Grundschule sowie auch technische Infrastruktur;
auch im Hinblick auf die Anforderungen aus anderen Baugebieten.

» Unberlcksichtigt bleiben auch 6kologische Gesichtspunkte, die Wertigkeit der Umge-
bung des Regenrickhaltebeckens wird in der Planung nicht erkannt. Dabei gibt es
keine Aussage dazu, ob das RRB Uberhaupt ausreicht, um den Wasseriiberschuss
einer solch gro3en Flache aufnehmen zu kénnen.

> Auf der Flache beim RRB ist ein Kleinod fiir Flora und Fauna entstanden, diese ist flr
die Naherholung von Bedeutung.

» Die Planung sollte solange ausgesetzt werden, bis belastbare Erkenntnisse zur weite-
ren Entwicklung (Verkehrskonzeptionen, Infrastruktur-Beurteilungen, dkologische Be-
ricksichtigung) vorliegen.

» Bei Aufnahme der Planungen soll die Realisierung in Bauabschnitte eingeplant wer-
den, beginnend zunachst mit der Flache ,6stlich Metjenweg'. Aufgrund der Bewertung
aus 2016 soll die Flache ,westliche PohlstraRe’ unbeplant bleiben. Der Neubau der
Kindertagesstatte soll Vorhabenbezogen geplant werden.

» Es ist eine offentliche Birger-Informationsveranstaltung durchzufihren.
Der Antrag zur Reduzierung des Baugebietes wird berlicksichtigt (siehe oben).

Die Hinweise zur Birgerbeteiligung werden zur Kenntnis genommen. Zwischenzeitlich wurde
eine  Burgerinformationsveranstaltung durchgefihrt und die dort eingegangenen
Stellungnahmen sachgerecht abgewogen. Auch die Anregungen aus der Petition und einer
privaten Stellungnahme vor der Blrgerinformationsveranstaltung wurden in die Abwagung
eingestellt.

Zwischenzeitlich wurden auch die Fachgutachten zum Verkehr und zur Fauna fertiggestellt,
die in die Abwagung eingeflossen sind. Die Gemeinde Wiefelstede ist bestrebt, die soziale
Infrastruktur in den Grundzentren bedarfsgerecht auszubauen. Bezlglich der technischen Inf-
rastruktur werden Mafinahmen zur schadlosen Oberflaichenentwésserung vorgesehen und die
vorhandenen Verkehrswege bedarfsgerecht ausgebaut. Bei den Untersuchungen der beiden
Regenrickhaltebecken sowie der Ofener Bake wurden Grasfrosch und Erdkréte in dem nord-
westlichen Rickhaltebecken nachgewiesen, mit kleineren bis mittleren Bestanden. Innerhalb
des Plangebietes wurden keine Laichgewéasser ausgemacht, insgesamt kommt dem Untersu-
chungsgebiet mit Vorkommen ungeféhrdeter Arten nur eine eingeschrankte Bedeutung als
Amphibienlebensraum zu. Zur Bertcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft und
der Naherholung wurde der Wohnflachenanteil reduziert.
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FDP Fraktion

» Eswird eine gednderte Verkehrsfiihrung vorgeschlagen. Die Zufahrt fir Kraftfahrzeuge
soll hierbei vorerst primér tGber den Metjenweg oder eine alternative Zuwegung erfol-
gen. Der Zugang uber den llexweg soll als Zuwegung fur Ful3génger und Radfahrer
ausgefuhrt werden.

» Des Weiteren ist zu prufen, inwieweit die Schaffung von Begegnungsrdumen und
Grininseln innerhalb des Baugebietes und in welchem Umfang Ausgleichsmal3nah-
men im direkten Umfeld des geplanten Neubaugebietes zu realisieren sind.

Die Gemeinde Wiefelstede hat ein Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben. Zusammenfassend
ist festzustellen, dass der Umsetzung des Baugebietes keine verkehrlichen Belange entge-
genstehen und fur die Bauleitplanung kein Handlungsbedarf besteht. Bei Bedarf kénnen Mal3-
nahmen zur Verbesserung der verkehrlichen Situation erfolgen.

Der Antrag zur Reduzierung des Baugebietes wird berlicksichtigt (siehe oben).

Die Kompensation wird bis zum Satzungsbeschluss nachgewiesen. Im Rahmen dieser Pla-
nung werden AusgleichsmalRnahmen im Ortsteil Metjendorf durch die Anlegung einer Obst-
baumwiese auf der Freiflache Am Ostkamp vorgesehen. Bei einer weiteren mdglichen bauli-
chen Entwicklung nach Norden kénnen Grinflachen ein Naherholungsbereiche berticksichtigt
und die geplante Renaturierung der Ofener Bake als Ausgleich angerechnet werden.

3.1.4 Offentliche Auslegung

Nach Auswertung der Stellungnahmen erfolgt gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB eine offentliche Aus-
legung der Plane mit den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden gemafl § 4 Abs. 2
BauGB benachrichtigt und um eine Stellungnahme gebeten.

3.1.4.1 Private Einwendungen
Es liegen zwei Schreiben von einem Einwender vor.

Das erste Schreiben betrifft die Sicherung der Oberflachenentwésserung. Es wird eine maogli-
che Uberflutung des Grundstiicks durch tiberlaufendes Wasser aus der Ofener Bake befiirch-
tet Es wird angeregt, im Rahmen der Renaturierung der Ofener Bake, das betroffene Grund-
stiick auf die urspriingliche GroRe aufzufillen und zu befestigen und den Bereich in geeigneter
Weise zu entschérfen z.B. durch eine gelaufigere Grabenfihrung.

Die Anregung wird beriicksichtigt. Durch ein zuséatzliche Riickhaltevolumen werden eine Uber-
flutung der Bake und Auswirkungen auf die die benachbarten Grundstiicke vermieden. Der
Hinweis zur Auffillung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Renaturierungsmal-
nahme gepruft.
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Das zweite Schreiben betrifft die Erschliefung. Es wird darauf hingewiesen, dass der Metjen-
weg fur Begegnungsfalle gréRerer Fahrzeuge ausgelegt werden muss. Zudem wird auf mog-
liche Schaden durch den Baustellenverkehr hingewiesen.

Die Anregung wird berticksichtigt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Metjen-
weg wird zur ErschlieBung des Baugebietes verkehrsgerecht ausgebaut. Der Baustellenver-
kehr erfolgt Gber den Metjenweg mit den Ublichen Sicherheitsvorkehrungen.

3.1.4.2 Beteiligung der Behorden und sonstiger Tradg  er 6ffentlicher Belange

Von Seiten der Fachbehdrden wurden 16 Stellungnahmen abgegeben, davon 6 ohne Anre-
gungen und Hinweise. Die in den ubrigen Stellungnahmen enthaltenen Anregungen und Hin-
weise wurden wie folgt abgewogen:

Landkreis Ammerland

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen weiter Bedenken gegen diese verbindliche Bauleit-
planung, da das Entwasserungskonzept noch nicht vollstandig vorliegt. Zudem sollte betrach-
tet werden, wie sich dieser Umstand auf die tieferliegenden Gebiete stidwestlich des neuen
Baugebiets auswirkt. Hier ist - wie in der Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung
gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB bereits beschrieben - eine wasserwirtschaftliche Betrachtung tber
das Baugebiet hinaus erforderlich. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht kann dieser verbindlichen
Bauleitplanung erst zugestimmt werden, wenn das Entwasserungskonzept vollstandig vorliegt.

Die Anregung wird berlcksichtigt. Das Entwésserungskonzept des Biro Heinzelmann wird
den Unterlagen zum Satzungsbeschluss beigeftigt. Die Begriindung wird um die entsprechen-
den Aussagen erganzt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass die Kompensationsmal3nah-
men fir das versiegelungsbedingte Defizit und fur die Walleckendurchbriiche noch nachzu-
weisen sind.

Die Anregung wird bertcksichtigt. Der Ausgleich des Defizits von 51.053 Wertpunkten erfolgt
vollstandig in der Kompensationspoolflache "Horstbische". Die Begrindung wird entspre-
chend ergénzt.

Die Kompensation fur die Wallheckendurchbriiche und die Beeintrachtigung von Wallhecken
wird bis zum Satzungsbeschluss durch den Rat nachgewiesen.

Weitere Hinweise betreffen den Immissionsschutz. Die Hinweise zur Vorbelastung werden zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis zu den gewerblichen Schallimmissionen und dass der Immissionsrichtwert im
Plangebiet eingehalten wird, wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zu den Geruchsimmissionen und dass der Immissionsrichtwert im Plangebiet
deutlich unterschritten wird, wird zur Kenntnis genommen. Das Geruchsgutachten der Land-
wirtschaftskammer vom 02.08.2021 wird in die Abwéagung eingestellt. Der Hinweis, dass auch
bei Ausnutzung der genehmigten Tierplatze von einer Einhaltung des Immissionswertes im
Plangebiet auszugehen ist, wird zur Kenntnis genommen.
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Der Hinweis zur Verkehrslarmsituation und dass der Orientierungswert tagsiber im Plangebiet
eingehalten bzw. unterschritten wird, wird zur Kenntnis genommen. Zur nachtlichen Uber-
schreitung wird die Abwagung erganzt.

Aus verkehrsbehdordlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass die verkehrliche Erschliel3ung
bei einer Erweiterung des geplanten Baugebietes kritisch betrachtet werden muss, da der
Schulweg bereits jetzt ein haufiges Thema in Diskussionen bei der Verkehrsbehorde ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan 153 erfasst nur den Bereich
stidlich des Schulweges. Die 135. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt Bauflachen
auch nordlich des Schulweges dar und schafft daher auf vorbereitender Ebene der Bauleitpla-
nung Erweiterungsflachen. Nach den Ergebnissen des Verkehrsgutachtens (Biro Roelcke
und Schwerdthelm aus Varel, Stand 03.09.2021) ist festzustellen, dass der Umsetzung eines
groReren Baugebietes keine grundsatzlichen verkehrlichen Belange entgegenstehen und zur
Verbesserung der verkehrlichen Situation Maf3nahmen mdglich sind. Die Erschlie3ung der
Wohnbauflachen nérdlich des Schulwegs ist daher im Grundsatz gesichert.

Die redaktionellen Hinweise werden bertcksichtigt.

Haaren-Wasseracht

Nach Auffassung der Haaren-Wasseracht ist eine Umsetzung der Renaturierung der Ofener
Bake bereits mit der ErschlielBung der Flachen sidlich des Schulweges sinnvoll. Sie kénnte
bereits fur die jetzt erforderliche Kompensation angerechnet werden. AuRerdem kénnte mit
der MalBnahme die bereits jetzt schon vorhandene fu3laufige Verbindung entlang der Bake
vom Schulweg zum Heidkamperfelder Weg ,legalisiert” werden.

Die Anregung wird nicht bertcksichtigt. Die Umsetzung der Renaturierung erfolgt erst mit Ent-
wicklung des Baugebietes nordlich des Schulweges.

Handwerkskammer Oldenburg

Es wird auf die Belange des westlich gelegenen Gewerbebetriebes hingewiesen, wo pro Wo-
che mehrere Busse Uber den Metjenweg und den Baumschulenweg anfahren. In den Som-
merferien erhéht sich die Zahl deutlich. Auf Grund einer Sondergenehmigung des Landkreises
Ammerland kénnen Busse und LKW bis 18 t die Lackiererei anfahren.

Die Hinweise zur verkehrlichen ErschlieBung der Lackiererei werden zur Kenntnis genommen.
Der Metjenweg wird verkehrsgerecht ausgebaut. Daher entsteht fiir den betroffenen Betrieb
keine Verschlechterung der verkehrlichen Situation.

Um sicherzustellen, dass die Erteilung von Ausnahmegenehmigungen nicht durch die ge-
plante Wohnbebauung gefahrdet wird, wirde die Handwerkskammer es begruf3en, wenn das
Bestreben des Gewerbebetriebes auf Erteilung einer unbefristeten oder zumindest langfristi-
gen Ausnahmegenehmigung seitens der Gemeinde gegeniiber dem Landkreis unterstitzt
wird.

Die Angelegenheit ist Geschéft der laufenden Verwaltung und wird aul3erhalb dieses Verfah-
rens entschieden.
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Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege — Abteilung Archaologie

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Planungen keine Bedenken oder
Anregungen vorgetragen, es wird jedoch auf archéologische Fundstellen in der Umgebung
hingewiesen und auf den Umgang mit Bodenfunden hingewiesen. Die Hinweise sind in den
Planunterlagen bereits enthalten.

EWE Wasser GmbH

Die Hinweise zur Zustandigkeit und zu den Planunterlagen werden beachtet, die Planunterla-
gen werden redaktionell angepasst.

Vodafone Deutschland, Deutsche Telekom, Glasfaser Nord West, EWE Netz Gmbh

Es bestehen keine Bedenken. Die Hinweise zur Versorgung mit Telekommunikationsanlagen
werden zur Kenntnis genommen.

oowv

Der OOWYV verweist auf seine Stellungnahme zum Vorwurf. Die Stellungnahme enthalt Hin-
weise zur Trinkwasserversorgung und zur Léschwasserversorgung, die im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung berticksichtigt werden.

3.2 Relevante Abwéagungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bebauungsplanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwéagen.

3.2.1 Belange der Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung sind im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen. Im Sinne
des LROP 2017 sind die Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums, die bevorzugte Entwick-
lung im Inneren vor der Aul3enentwicklung sowie die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstéat-
ten an Zentralen Orten (Ober-, Mittel-, Grundzentren) als Grundsatze zu berticksichtigen. Zu-
dem gibt das LROP vor, dass zur Wahrung gleichwertiger Lebensverhéltnisse in allen Teilbe-
reichen eine ausgeglichene Versorgungsstruktur, vorliegend insbesondere der Daseinsvor-
sorge, angestrebt werden soll.

Durch jeweils geeignete MaRnahmen des Stadtebaus, durch Bereitstellung von Wohnbaufla-
chen, durch geeignete MaRnahmen des Verkehrs und des Umweltschutzes, durch Auswei-
sung von Erholungsflachen und durch weitere Mafinahmen ist fir ein entsprechend umfang-
reiches Angebot an Wohnungen zu sorgen. Zugleich ist durch geeignete stadtebauliche Mal3-
nahmen, insbesondere durch Bereitstellung ausreichender Wohnbauflachen, eine bedarfsge-
rechte Wohnraumversorgung fur die voraussichtlich dort arbeitende Bevélkerung sicherzustel-
len. Das RROP 1996 Ammerland sieht die Konzentration der gemeindlichen Siedlungsent-
wicklung auf die vorrangig zentralortlichen Standorte als wichtiges raumordnerisches Ziel an.
Dies erfolgt vorliegend durch Abrundung bestehender Siedlungsbereiche im Grundzentrum
Metjendorf. Die Planaufstellung entspricht somit in den Planaussagen den Zielen der Raum-
ordnung und der Landesplanung (vgl. RROP 1996, D 1.5 02).
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Die Siedlungslage von Metjendorf ist umgeben von landwirtschaftlichen Flachen. ,In Vorsor-
gegebieten fur Landwirtschaft aufgrund hohen natirlichen standortgebundenen landwirt-
schaftlichen Ertragspotentials sollen sich raumbeanspruchende Planungen und MaflRnahmen
auf das notwendige Mal3 beschranken.” (s. RROP 1996, D 3.2 02). Zum groRtmdglichen
Schutz des vorhandenen Natur- und Landschaftsraumes strebt die Gemeinde Wiefelstede
eine Arrondierung bereits bestehender Wohnbaulandflachen an. Mit der Ausweisung neuer
Wohnbauflachen kommt die Gemeinde ihrer Versorgungspflicht gegeniiber der Bevdlkerung
hinsichtlich der Sicherung und Bereitstellung von Wohnstatten nach. Durch die Sicherung der
baulichen Eigenentwicklung eines bestehenden, gut erschlossenen Wohnstandortes in der
Gemeinde Wiefelstede entspricht diese Planung den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung. Die Anspriiche an die Belange von Natur und Landschaft sowie die Erholung bleiben
gewahrt. Der regional bedeutsame Radweg kann in die Planung integriert werden, da die
Durchlassigkeit des Plangebietes fur Ful3gédnger und Radfahrer auch bei ggf. durchzufiihren-
den MaRRnahmen der Verkehrslenkung erhalten bleibt.

3.2.2  Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1la Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Das BauGB enthalt in § 1a Abs.
2 Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen Uber
zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

* Nach 8 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

* 8§ 1laAbs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Um-
widmungssperrklausel).

Der Bedarf nach neuen Wohnnutzungen ist im Gemeindegebiet sowie in den jeweiligen Ort-
schaften gegeben. Im Zuge des demografischen Wandels, der damit einhergehenden steigen-
den Haushaltsanzahl, einer stetig steigenden Wohnflache pro Kopf sowie einem zunehmen-
den Anteil alterer Bevolkerungsgruppen, kann davon ausgegangen werden, dass Wohnraum
sowie Moglichkeiten der Kinderbetreuung auch in den n&chsten Jahren in der Gemeinde Wie-
felstede nachgefragt werden.

Im Rahmen der Innenentwicklung konnten keine geeigneten Flachen lokalisiert werden, so
dass die Umwandlung von Freiflachen in Bauland erforderlich ist. Daher wird der Belang der
Schaffung eines Allgemeinen Wohngebietes auf bisherigen landwirtschaftlich genutzten FIla-
chen hoher gewichtet als der Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der eine
weitere Entwicklung der Gemeinde Wiefelstede erschweren wiirde. Zudem befindet sich der
Grol3teil der landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsflachen auf3erhalb der zentralen Ortslagen.
Diese werden durch die Siedlungserweiterung nicht erheblich eingeschrankt.

Die Gemeinde Wiefelstede ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklausel und der
Umwidmungssperrklausel, sowohl im Hinblick auf die erforderliche Gebietsausweisung als
auch auf die konkrete Ausgestaltung, ausreichend Rechnung getragen werden.
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3.2.3  Verkehrliche Belange
> Verkehrliche Erschlielung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch eine Ringstral3e mit Anbindung
an den Metjenweg, zudem ist das Plangebiet direkt an den Schulweg angebunden. Der Met-
jenweg fuhrt in Richtung Stiden auf die Ortsdurchfahrt mit dem zentralen Versorgungsbereich
und sichert die Anbindung an Handel und Dienstleistungen sowie die ortliche und tberértliche
Anbindung des Plangebietes.

Die durch Metjendorf verlaufende ,Metjendorfer Landstraf3e” verbindet den Hauptort Wie-
felstede mit der Stadt Oldenburg mit Anbindung an die Autobahn A 29 (Verbindung Wilhelms-
haven — Oldenburg) und A 28 (Oldenburg — Leer) an. Der Schulweg verbindet das Plangebiet
mit den Ostlichen Siedlungsflachen und sichert die Anbindung an die Grundschule und ver-
schiedene Freizeiteinrichtungen.

Es wurden Fachgutachten zur verkehrlichen ErschlieBung erstellt, um die Auswirkungen der
zusatzlichen Verkehre zu beurteilen und erforderliche Ausbaumaflinahmen festzulegen. Das
ErschlieBungskonzept wurde angepasst und optimiert.

> OPNV

Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt durch die Verkehrs-
unternehmen im Verkehrsverbund Bremen Niedersachsen (VBN). Das Plangebiet liegt im Ein-
zugsbereich der Haltestelle ,Metjenweg*, ca. 230 m sidlich des Plangebietes an der ,Metjen-
dorfer Landstraf3e”. Die Linien 330, 333, 336 und 349 ermdglichen die Anbindungen in Rich-
tung Wiefelstede, Rastede und an das Oberzentrum Oldenburg. Au3erdem sind die Linien 333
und 336 sowie die Linie 349 auf die Bedurfnisse der Schilerbeférderung ausgerichtet. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb des 500 m Korridors eines Regionalbusses gemaR des Be-
richtes der OPNV-orientierten Siedlungsentwicklung Ammerland.

Verkehrsgutachten 3

Die Gemeinde Wiefelstede hat ein Verkehrsgutachten (Buro Roelcke und Schwerdthelm aus
Varel, Stand 03.09.2021) in Auftrag gegeben. Hier wurde gepruft, wie sich die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 153 fir den urspriinglichen Geltungsbereich (Vorentwurf mit ca. 102
Grundstucken) mit Blick auf die zu erwartende Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit des
erschlieRenden vorhandenen Stral3ennetzes auswirkt.

Die Bestandsanalyse zeigt auf, dass die Verkehrsbelastungen und Leistungsfahigkeiten in ei-
nem Bereich liegen, in dem die relevanten Knotenpunkte (K1 = Knotenpunkt Metjendorfer
Landstral3e/Metjenweg, K2 = Schulweg/Ofenerfelder Stral3e, K3 = Schulweg/PohlstralRe/Muhl-
engrund) grundsatzlich leistungsfahig sind und mit einem guten und fliissigem Verkehrsablauf
zu rechnen ist. Die Verkehrsbelastungen im Untersuchungsgebiet sind fir die vorliegende stra-
Benraumliche Situation Ublich und vertraglich.

3 IRS Ingenieurbiiro Roelcke & Schwerdthelm, Obernstral3e 8, 26316 Varel, Verkehrsuntersuchung, Projekt Nr. 0137 Stand
vom 03.09.2021, Stellungnahmen vom 03.02.2022 und vom 08.02.2022
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Lediglich im Bereich der PohlstralRe zwischen dem Schulweg und der Akazienstraf3e bestehen
keine durch einen Bord abgesetzten Nebenanlagen, die in einer Tempo 30-Zone mit der vor-
liegenden Verkehrsbelastung zu empfehlen waren. Am Knotenpunkt K1 ist fiir die Linkseinbie-
genden aus dem Metjenweg mit merklichen Wartezeiten und méglicher kurzer Staubildung zu
rechnen.

Aufgrund der insgesamt geringen Verkehrsbelastungen des Metjenweges bauen sich die
Ruckstaus nach kurzer Zeit jedoch wieder ab. Der Knotenpunkt K 3 Schulweg/Muhleng-
rund/Pohlstral3e birgt aufgrund des Hol- und Bringverkehrs zur Grundschule sowie der Kinder-
tagesstatte ein Gefahrdungspotenzial aufgrund der a&hnlichen Gestaltung aller Stra3enaste
und der schlechten Einsehbarkeit aus Richtung Muhlengrund in den Schulweg. Die Geschwin-
digkeiten im Bereich des nicht angebauten Teils des Schulweges und des Metjenweges er-
scheinen eher zu hoch und es gibt keine Nebenanlagen. Der Streckenabschnitt wird jedoch
im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans mit Nebenanlagen ausgestattet und ausge-
baut. Die Unfallsituation entlang des Schulweges und des Metjenweges, inkl. der anbindenden
Knotenpunkte, ist unauffallig. Im Bereich des Schulweges zwischen Ulmenstrafl3e und Ofener-
felder StraRe wird das dortige Parken ist problematisch fir den Radverkehr eingeschatzt.

Die Betrachtung der Leistungsfahigkeit fir den Prognosefall 2036 wurde auf der Grundlage
der erhobenen und berechneten Spitzenstunde des Verkehrs durchgefihrt und stellt sich wei-
terhin fir den Grof3teil der Verkehrsteilnehmer als gut bis sehr gut dar. Nur im Bereich der
Nebenstrome kann es vereinzelt zu langeren Wartezeiten und kurzen Staus kommen, die
sich jedoch nach kurzer Zeit wieder abbauen. Die Untersuchung zeigt auf, dass die Anbin-
dung des Neubaugebietes aus Sicht der Verkehrssicherheit als auch der Leistungsfahigkeiten
wie geplant mdglich ist. Die geplanten Entwicklungen verursachen keinen unmittelbaren Hand-
lungsbedarf im umliegenden Verkehrsnetz. Folgende Empfehlungen wurden seitens des Gut-
achters gegeben:

« Die Situation am Knotenpunkt K1 kann sich in Bezug auf die mittleren Wartezeiten der
Nebenstrome, im Besonderen fir die Linkseinbiegenden aus dem Metjenweg, ver-
schlechtern. Dabei kann es zeitweise zu Staus kommen, die sich jedoch nach kurzer
Zeit wieder abbauen kénnen.

« Bei Bedarf ist das Nachrusten einer Teilsignalisierung denkbar, welche mit Rickstau-
detektoren fur die Nebenéste ausgestattet ware und so auf h6here Wartezeiten rea-
gieren oder den Fuf3- und Radverkehr gesichert Uber die Metjendorfer Landstrafe fih-
ren konnte. Im Falle einer weiterer Siedlungsentwicklung bis zum Heidkamperfelder
Weg kdnnte eine Teilsignalisierung der Nebenrichtungen des Knotenpunktes K1 vor-
dringlich werden.

« Am Knotenpunkt K2 stellen sich die Leistungsfahigkeiten fir den Bestand als auch den
Prognosefall als sehr gut dar. Hier wird voraussichtlich auch in Zukunft kein weiterer
Handlungsbedarf auftreten.

* Im Bereich der Pohlstral3e der sollte eine mit einem Hochbord abgesetzte Nebenan-
lage realisiert werden.
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Die Vorfahrtssituation am Knoten K3 sollte klarer geregelt werden, indem das Ende des ver-
kehrsberuhigten Bereichs des Schulweges-Ost einige Meter nach hinten geriickt wird und Be-
ginn und Ende der Tempo 30-Zone durch zu erganzende Beschilderung in diesen Bereich des
Schulwegs verlagert wird. Dadurch wirde der Knotenpunkt zu einem rechts-vor-links geregel-
tem Knotenpunkt werden und die Ubersichtlichkeit verbessern. Es kénnte auch iber eine fur
den FuR3- und Radverkehr durchlassige Abbindung des Schulweges 6stlich des Mihlengrun-
des nachgedacht werden. Dies wirde den (Durchgangs-)Verkehr verringern, was die Umfeld-
qualitat erhéhen und die Verkehrssicherheit von schutzbedirftigen Verkehrsteilnehmenden im
Bereich der Grundschule starken wirde.

Das Parken im ostlichen Teil des Schulweges zwischen Ulmenstral3e und Ofenerfelder Stral3e
(K136) sollte reglementiert werden. Dazu kdnnte ein Parkverbot aul3erhalb von markierten
Parkflachen angeordnet werden, damit Radfahrende diese in Bezug auf Gegenverkehr gut
Uberblicken und Uberholen kénnen.

In einer Einzelfallbetrachtung wurde zudem abgeschatzt, welche verkehrlichen Auswirkungen
sich durch die Abbindung des Schulwegs westlich der Straf3e Muhlengrund auf das umge-
bende Verkehrsnetz ergeben kdnnten. Demnach ist eine Abbindung des Schulweges westlich
des Mihlengrundes nicht zu empfehlen, da dies zu Umwegen fir die Bewohner der anliegen-
den Wohngebiete fihren wiirde und Mehrbelastungen auf dem Muhlengrund zur Folge hatte.
Zur vertraglicheren Fuhrung des Verkehrs entlang des Schulweges westlich des Muhlengrun-
des konnte eine Aufpflasterung auf Hohe der momentanen Bebauungsgrenze beitragen, die
vom Radverkehr umfahren werden kann, aber bei Kfz zu einem Abbremsen fiihrt. Dadurch
konnten die durchschnittlichen Einfahrtsgeschwindigkeiten in das bestehende Wohngebiet ge-
senkt werden. Es sollte jedoch zunachst abgewartet werden, wie sich die Neugestaltung des
Schulweges und des Metjenweges auf die Geschwindigkeiten entlang der Achse auswirkt,
bevor weitere Malinahmen ergriffen werden.

Dem Gutachter wurde ein geéndertes stadtebauliche Konzept mit Reduzierung um 13 Grund-
stucke zur Stellungnahme vorgelegt. Mit Schreiben vom 03.02.2022 hat der Gutachter besta-
tigt, dass die im Bericht getroffenen Aussagen und Empfehlungen im Grundsatz weiterhin ihre
Guiltigkeit behalten und dass sich eine geringe, jedoch kaum spirbare Abnahme der Verkehrs-
mengen ergibt. Mit dem jetzigen nochmals gednderten Gesamtkonzept ergibt sich gegenuber
dem Konzept zum Vorentwurf eine Reduzierung um 71 Grundstiicke, sodass deutlich weniger
Verkehr zu erwarten sind.

Zur Vertraglichkeit der zu erwartenden Verkehrsmengen mit dem Fuf3- und Radverkehr im
Untersuchungsgebiet sollte auf eine Stral3enraumgestaltung im Quartier geachtet werden,
welche niedrige Geschwindigkeiten unterstiitzt. Dies kann unter anderem durch konsequente
Abschnittsbildung gelingen. Fir die Ful3ganger sollten ausreichend breite Gehwege vorgese-
hen werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Umsetzu  ng des Baugebietes keine ver-
kehrlichen Belange entgegenstehen und fir die Baule itplanung kein Handlungsbedarf
besteht. Bei Bedarf konnen MalRnahmen zur Verbesseru  ng der verkehrlichen Situation
erfolgen.
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3.2.4  Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver  haltnisse

Die Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend durch Wohnbebauung und landwirtschaftli-
che Acker- und Grunflachen gepragt. Im westlichen Umfeld sind auch eine gewerbliche Nut-
zung und ein Tierhaltungsbetrieb vorhanden. Sudlich der Ortslage befindet sich ein weiterer
Tierhaltungsbetrieb. Die sidlich gelegene Metjendorfer Landstral3e ist durch ein starkes Ver-
kehrsaufkommen gekennzeichnet.

Verkehrslarm 4

Das Plangebiet hat den Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes mit Orientierungs-
werten gegenuber Verkehrslarm von 55/45 dB(A)tags/nachts. Fur das sidliche angrenzende
Bebauungsplangebiet Nr. 129 ergeben sich fir die abseits der LandesstralRe gelegenen
Wohngrundstiicke keine Anforderungen an den Larmschutz. Auch wenn das Verkehrsaufkom-
men sich zwischenzeitlich erhéht hat, ist von keinen relevanten Auswirkungen durch Verkehrs-
larm im Plangebiet auszugehen. Dieses wird deutlich bei der Betrachtung des Bebauungspl-
angebietes Nr. 29 Il Heidkamp Erweiterung. Hier wird, trotz au3erdrtlicher Lage und hdherer
Geschwindigkeit, in einem Abstand von rd. 150 m bei freier Schallausbreitung maximal der
Larmpegelbereich Il erreicht. Hier sind die Anspriiche an die Fassaden i.d.R. durch die Anfor-
derungen an den Warmeschutz abgedeckt und MaRhahmen zum Schutz der Aul3enwohnbe-
reiche nicht erforderlich. Das Plangebiet befindet sich in mehr als 200m Entfernung zur L 824
und ist durch Siedlungsflachen komplett von der LandesstralRe abgeschirmt. Daher ist hier
nicht von relevanten Auswirkungen durch Verkehrslarm auszugehen.

Seitens der Nds. Landesbehdrde fur Stral3enbau und Verkehr (Schreiben vom 23.06.2022)
sind diesbeziiglich ebenfalls keine Hinweise oder Anmerkungen vorzutragen. Ein Larmschutz-
gutachten ist daher entbehrlich.

Seitens der Immissionsschutzbehoérde des Landkreises Ammerland wurden folgende Hin-
weise gegeben:

Aus der Niedersachsischen Verkehrsmengenkarte kann fiur die "Metjendorfer Landstral3e
L824" ein DTV von 9400 KFZ/24h sowie ein Schwerlastanteil von 300 SV/24h enthommen
werden. Der Abstand von StraRenmitte bis Beginn des Bauteppichs betragt ca. 210 m. Nach
den Diagrammen der DIN 18005-1:2022-02 (Entwurf) ergeben sich bei diesem Abstand Beur-
teilungspegel tags von ca. 54,5 dB(A) und nachts von ca. 47 dB(A). Es wirde sich ein mal3-
geblicher Au3enlarmpegel von 60 dB(A) nach DIN 4109-1/-2:2018-01 und damit der Larmpe-
gelbereich Il ergeben. Die Anforderungen kénnen bereits durch Bauten nach dem Stand des
Warmeschutzes eingehalten werden, insofern wird es nicht fur erforderlich gehalten, hierfur
Festsetzungen aufzustellen. Zur Tageszeit wird der Orientierungswert des Beiblattes 1 zur DIN
18005-1 von 55 dB(A) eingehalten/unterschritten, daher sind keine Festsetzungen erforder-
lich.

4 Verkehrslarm: Schalltechnisches Gutachten der Firma Itap, Marie Curie-Stralle 8, 26129 Oldenburg, zum Bebauungsplan
Nr. 29 Il, Projekt Nr. 3188-18-a-jb, Stand 09.08.2018
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Lediglich zur Nachtzeit wird der Orientierungswert des Beiblattes 1 zur DIN 18005-1 von 45
dB(A) geringfiigig um 2 dB(A) Uberschritten. Daraus wirden Anforderungen an die Sicherstel-
lung eines gesunden Nachtschlafes resultieren, denen durch Anlegung von Fensterdffnungen
von besonders schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen (Schlaf-, Kinder-, Gastezimmer) auf der
larmabgewandten Gebaudeseite begegnet werden kénnte. Ob und in wieweit die bestehende
Bebauung als anerkennende Abschirmung beriicksichtigt werden darf, ist Gegenstand der ge-
meindlichen Abwagung.

Die Uberschreitungen der Nachtwerte werden in Kauf genommen, da im Bestand zwischen
dem Plangebiet und der HauptstralRe eine abschirmenden Bebauung mit 5 Bauzeilen vorhan-
den ist. Dieses ist auch vor dem Hintergrund einer sich verandernden Motorisierung (Trend zu
E-Mobilitat) zu vertreten. Daher kann auf eine Festsetzung zum Schutz von Schlafraumen
verzichtet werden.

Gewerbelarm 5

In rund 200 m westlich des Plangebietes befindet sich ein Gewerbebetrieb, der aus der Um-
nutzung einer ehemaligen Futterfabrik entstanden ist. Im September 2011 wurde von dem
Fachbiro Itap im Rahmen des Umnutzungsvorhabens des Grundstiicks des ehemaligen
Frollje Werkes am Baumschulenweg 4-6 ein schalltechnisches Gutachten erstellt, mit dem
nachgewiesen wurde, dass die vorgesehene ErschlieRung des Gewerbegrundstiicks mit der
vorhandenen Wohnbebauung am Metjenweg und Rosenkamp sowie der in den nachsten Jah-
ren noch entstehenden Bebauung im Plangebiet an der Ofener Bake immissionsschutzrecht-
lich vereinbar ist. Relevante Immissionspunkte wurde am Metjenweg gesetzt.

Unter Berucksichtigung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens und eines aufR3erst ge-
rauschintensiven Emissionsansatzes fur das Betriebsgelande entspricht das maximal magli-
che Larmemissionskontingent flr das Betriebsgrundstiick auch unter Berlicksichtigung einer
zukunftig heranriickenden Wohnbebauung - dem eines typischen Gewerbegebiets. Die mal3-
geblichen Immissionsrichtwerte werden an der vorhandenen und an der zukinftig heranri-
ckenden Wohnbebauung auch im Falle einer gerduschintensiven Nutzung des Betriebsgrund-
stiicks sicher eingehalten. Aufgrund der Ergebnisse dieser Untersuchung konnten aus immis-
sionsschutzrechtlicher Sicht hinsichtlich Gerdusche gegentuber der vorgesehenen Erschlie-
Rung und der geplanten Nutzungséanderung des Betriebsgrundstiicks keine Bedenken festge-
stellt werden. Gesonderte MalRnahmen zur Gerduschminderung sind nach Aussage des Gut-
achters nicht erforderlich.

Mit Schreiben vom 30.06.2021 hat das Gewerbeaufsichtsamt bestétigt, dass aufgrund der vor-
liegenden schalltechnischen Untersuchung eine weitere schalltechnische Betrachtung als ent-
behrlich angesehen wird. Ein Geruchsgutachten ist ebenfalls verzichtbar, da das Plangebiet
nicht in Hauptwindrichtungen liegt und nur eine geringe Immissionsvorbelastung besteht sowie
die Entfernung zum neuen Baugebiet mindestens 200 m betragt.

5  Gewerbelarm: Schalltechnisches Gutachten der Firma ltap, Marie Curie-StraRe 8, 26129 Oldenburg, zum
Vorhaben Baumschulenweg 4-6, Projekt Nr. 1787-11.rem vom 07.09.2011
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Geruchsimmissionen

Der nachstgelegene relevante Tierhaltungsbetrieb liegt nordwestlich des Plangebietes an der
Heidkamper LandstralRe. Fur die Beurteilung der Geruchsimmissionen ist ein Gutachten® er-
stellt worden, dass den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 153 sidlich des Schulwe-
ges und Erweiterungsflachen nérdlich des Schulwegs erfasst. Im Ergebnis zeigt sich, dass
maximal 6 % der Jahresstunden im Plangebiet erreicht werden, sodass der Immissionswert
von 10 % der Jahresstunden deutlich unterschritten wird.
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Auszug aus dem Geruchsgutachten

Da es sich fur den Betrieb um eine heranriickende Wohnbebauung handelt, wurde ein geplan-
tes Erweiterungsvorhaben (Stallgebaude Milchviehhaltung, Gillehochbehélter) beriicksichtigt.
Im Gegenzug ist jedoch die bestehende genehmigte Schweinehaltung nicht mit in der Aus-
breitungsberechnung aufgenommen worden. Solange die hierzu gehdérige Baugenehmigung
Bestand hat, sind diese Tierplatze zu berucksichtigen. Andernfalls wére die Baugenehmigung
fur diese Tierplatze zurtickzugeben. Aufgrund der ermittelten Ergebnisse ist jedoch davon aus-
zugehen, dass eine Einhaltung des Immissionswertes von 10 % der Jahresstunden im Plan-
gebiet weiterhin gegeben sein wird.

6 Geruchsimmissionen: Immissionsgutachten der Landwirtschaftskammer Niedersachsen
zum Bebauungsplan Nr. 153 vom 02.08.2021
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3.2.5 Belange der Wasserwirtschaft

Renaturierung der Ofener Bake

Westlich des Plangebietes verlauft die Ofener Bake, ein Verbandsgewéasser der Haaren-Was-
seracht. Die Ofener Bake soll entlang des Metjenweges bis zum Heidkamperfelder Weg auf
einer Lange von ca. 1.000 m renaturiert werden. Es wurde hierzu eine Vorplanung beim Inge-
nieurbiro Borjes aus Westerstede in Auftrag gegeben. Laut Satzung der Haaren-Wasseracht
ist die Errichtung von baulichen Anlagen jeder Art, Einfriedungen tber 1,20 m HOhe, Verande-
rungen der Gelandeoberkante und Anpflanzungen in einer Entfernung von weniger als 5,0 m
von der oberen Boschungsoberkante unzulassig. Bei der Ofener Béke handelt es sich um ein
Gewasser, welches der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie unterliegt. Diese sieht vor, dass
die Gewasser weitestgehend wieder in den naturlichen Zustand versetzt werden sollen. Fur
die Ofener Bake wurde hierzu seitens des NLWKN ein MalRhahmenbedarf auf einer Lange
von 4,1 km ermittelt. GemanR der Planung ist fir die Renaturierung ein Streifen von ca. 11,50 m
ab der Boschungsoberkante erforderlich. In diesem Streifen ist der Unterhaltungsweg mit einer
Breite von 5,00 m enthalten. Dieser Weg kann auch als fuBlaufige Verbindung durch die Of-
fentlichkeit genutzt werden.

Y

Konzept zur Renaturierung der Ofener Bake im Auftrag der Héaren Wasseracht, Ingenieurbiiro Bor-
jes GmbH& Co KG, Wilhelm-Geiler-Stralie 7, 26655 Westerstede, Konzept vom Juni 2021

In der Abbildung wird der renaturierte Verlauf der Béke einschlie3lich der erforderlichen Ent-
wicklungs- und Abstandstreifen dargestellt. Die daraus resultierenden Flachenanspriiche wer-
den im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 153 und der 135. Anderung des Flachennutzungs-
planes beriicksichtigt. Die Umsetzung der Renaturierung erfolgt erst bei der Entwicklung von
Bauflachen ndrdlich des Schulwegs.
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Oberflachenentwasserung

Die Ausweisung weiterer Bauflachen fihrt zu einer Versiegelung von Bodenflachen und somit
zu erhohten Oberflachenwasserabfliissen und Abflussspitzen aus dem Plangebiet. Zur Siche-
rung der schadlosen Oberflachenentwésserung wurde ein Entwasserungskonzept durch das
Fachbiiro Heinzelmann erstellt. Die Oberflachenentwésserung ist auf die Ofener Bake und das
nordwestlich gelegene Rickhaltebecken ausgerichtet.

Fur das Regenwassersystem ist die Moglichkeit der dezentralen Versickerung unter Beriick-
sichtigung der Grundwasserschutzes im Bereich der Wasserschutzzone Il A zu prifen. Bei
einer Einleitung des Niederschlagsabflusses in einen anliegenden Vorfluter (Regenrtickhalte-
becken/Oberflachengewésser) sind ebenfalls die Belange des Gewasserschutzes zu prifen
(u.a. Bewertung nach DWA-A 102). Das Entwasserungskonzept ist mit der zustandigen Was-
serbehorde abzustimmen. Bei der Erstellung des Entwasserungskonzepts sind fur die Entwas-
serung des Gebietes des Bebauungsplanes die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu
bertcksichtigen.

Eine ganzjahrlich funktionierende Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im tech-
nischen Maf3stab wird aufgrund des anstehenden Geschiebelehms und der Wasserstande
ausgeschlossen. Das auf den Grundstuicksflachen anfallende Oberflachenwasser wird tUber
Hof- und Dachablaufe aufgefangen und tber die erforderlichen Grundleitungen abgeleitet.
Uber Hausanschlussschachte erfolgt die Einleitung in eine im 6ffentlichen StraRenraum ver-
legte Regenwasserkanalisation. Die Ableitung des Oberflachenwassers der Kindertagesstatte
sowie ein Teil der Verkehrsflache (Schulweg und Gehweg am Schulweg) werden in den vor-
handenen Regenwasserkanal DN 600, der nérdlich des Schulweges verlauft, abgeleitet.

Das Neubaugebiet erhalt auf Hohe der nérdlichen Zufahrt in das Gebiet eine neue Einleitstelle
in die Ofener Béke, sodass das Oberflachenwasser direkt in das Gewasser eingeleitet werden.
Fir die zusatzlichen Regenmassen ist eine Ruckhaltung erforderlich, die durch eine Vergro-
Rerung des vorhandenen Regentiberlaufbeckens erfolgt. Die Ermittlung des Regenriickhalte-
raumes erfolgt abweichend der Vorgaben des Landkreises Ammerland nach dem DWA (Re-
gelwerk Arbeitsblatt DWA-A 117 fir ein Regenereignis 30-jahrlicher, statt 5- jahrlicher Haufig-
keit). Nach der hydraulischen Berechnung ist ein zusétzliches Ruckhaltevolumen von rd. 1.391
mz erforderlich.

Die erforderliche Vergro3erung ergibt eine zusatzliche Wasserflache von rd. 1.900 m?, die an
der Westseite des vorhandenen Regenuberlaufbeckens hergestellt werden. Der Ausbau des
Regenuberlaufbeckens wurde im Vorfeld mit der Haaren-Wasseracht, Herrn Lueken- abge-
stimmt und wird in Detail im Rahmen Entwasserungsantrags weiter abgestimmt.

> Schmutzwasser

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt nach Anschluss an das in der Umge-
bung vorhandene Kanalnetz. Fir das Schmutzwasserkanalsystem sind die Anschlussmdaglich-
keiten an den Bestandskandlen darzustellen sowie die max. mdgliche Einleitmenge mit der
EWE Wasser GmbH abzustimmen.
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Die Schmutzwasserentsorgung wurde im Entwasserungskonzept des Biro Heinzelmann mit
aufgenommen. Das anfallende Schmutzwasser des Plangebietes soll Gber ein Kanalnetz DN
200 gesammelt und in den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Gemeindestral3e Lowen-
zahnweg eingeleitet werden. Die Zuwegung zum Léwenzahnweg erfolgt Gber einen neu her-
zustellenden Geh- und Radweg im Siudosten des Wohngebietes. Bei der Verlegung der
Schmutzwassergrundleitungen flr Hausanschlisse ist die Tiefenlage von Kreuzungen mit den
geplanten Oberflachenentwésserungsanlagen sowie sonstiger Versorgungsleitungen zu be-
achten.

» Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Ill A des Wasserwerkes Alexanders-
feld. Die entsprechende Schutzgebietsverordnung ist zu beachten. Von einer Beeintrachtigung
der Belange der Wasserwirtschaft durch diese Planung ist nicht auszugehen.

3.2.6  Belange der Landwirtschaft

Die Gemeinde Wiefelstede hat in ihrem Wohnbauflachenentwicklungskonzept festgelegt, dass
der dort ermittelte Wohnbauflachenbedarf zu 80 % in den zentralen Orten Wiefelstede und
Metjendorf und zu 20 % in den dorflichen Ortsteilen zur Eigenentwicklung gedeckt werden soll.
Das Plangebiet und seine Umgebungsbereiche werden landwirtschatftlich genutzt und pragen
mit ihren Flachen sowie begleitenden Strukturen (Hecken, Graben und Hofstellen) die Kultur-
landschaft. Durch die Planung gehen landwirtschaftliche Nutzflachen verloren und die zusam-
menhangende Bewirtschaftungseinheit wird verkleinert.

Es handelt sich um Flachen im unbeplanten Aul3enbereich, die jedoch unmittelbar an den be-
stehenden Siedlungsbereich angrenzen. Durch die Planung gehen landwirtschaftliche Nutz-
flachen verloren. Die Gemeinde Wiefelstede raumt der Entwicklung von Wohnbauland eine
héhere Bedeutung gegeniiber den Belangen und Bedarfen der Landwirtschaft ein. Somit ste-
hen die Belange der Landwirtschaft der Planung nicht entgegen. Die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlicher Flachen in Bauland ist damit ausreichend begriindet (gemali 8§
1 Absatz 5 Satz 3 BauGB in Verbindung mit § 1 a Absatz 2 Satz 4 BauGB).

Die Landwirtschaftskammer hat auf zwei tierhaltende Betriebe hingewiesen. Etwa 220 m nord-
westlich des Plangebietes liegt eine Hofstelle mit Stallgebduden zum Halten von Milchkihen
mit Nachzucht sowie Zuchtsauen. Studwestlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfer-
nung von ca. 570 m eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Stallgeb&uden fir Milchviehhaltung
einschlieR3lich Nachzucht sowie Bullenmast Der Gemeinde liegen mehrere Immissionsschutz-
gutachten der Landwirtschaftskammer aus dem Jahre 2016 vor, die zur Beurteilung der jetzige
Plansituation herangezogen werden kann. Auf Kapitel 3.2.4 wird verwiesen. Die Gemeinde
kommt nach Auswertung der vorhandenen Unterlagen zu der Auffassung, dass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse maglich sind und die landwirtschaftliche Entwicklung nicht ein-
geschrankt wird.
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3.2.7 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsre  gelung, Artenschutz, Natura
2000

Die Belange von Natur und Landschaft sind, wie auch die Ubrigen Belange des Umweltschut-
zes, detailliert im Umweltbericht (Teil Il dieser Begrindung) dargelegt. Die wesentlichen As-
pekte werden nachfolgend kurz zusammengefasst.

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von 37.251 m2.
Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan geandert.
Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet unterliegt derzeit Giberwiegend einer intensiven Dauergriinlandnutzung, eine
Flache im Norden wird als Lagerflache genutzt. Eingerahmt wird das Gebiet weitgehend von
Wallhecken, ausgepragt als Strauch-Baum-Wallhecken oder Baum-Wallhecken, aufgrund der
Lage am Siedlungsrand sind die Wallhecken teilweise Uberformt. Auch die Straf3en Metjenweg
und Schulweg werden beidseitig von Geholzen gesaumt. Im Westen des Plangebietes schliel3t
die Ofener Bake an, die durch den Metjenweg von den Bauflachen getrennt ist. Auch das
Umfeld wird von weiteren landwirtschaftlichen Flachen geprégt, die durch Geholze gekammert
sind, sowie ein naturnahes Rickhaltebecken. Auch befinden sich im westlichen Anschluss ein
Gewerbebetrieb und eine landwirtschaftliche Hofstelle.

Die faunistische Untersuchung ergab ein typisches Artenspektrum des gehdlzreichen Sied-
lungsrandbereiches. Bei einem Grof3teil der erfassten Brutvogelarten handelt es sich um hau-
fige und typische Gehdlzbriter. Daneben finden sich im Untersuchungsgebiet auch Brutplatze
von Gebaude- und Hohlenbritern. Als besondere Vorkommen sind vor allem Hohlen- und
Halbhdohlenbriter in den Baumreihen und Wallhecken wie Griinspecht, Grauschnapper, Star
und Gartenrotschwanz zu verzeichnen. Eine Brutzeitfeststellung des Haussperlings ergab sich
westlich des Untersuchungsgebietes, aul3erhalb des Plangebietes, Brutverdacht fur Teichhuh-
ner bestehen im naturnahen Regenrickhaltebecken. Es wurde ein grol3er Reichtum an
Spechthohlen festgestellt. Als Nahrungsgéaste wurden Dohle, Mausebussard, Nilgans, Grau-
reiher und Weil3storch verzeichnet, es wurden jedoch keine Brutplatze in der ndheren Umge-
bung festgestellt.

Das Untersuchungsgebiet mit seiner Vielfalt an Gehdlzstrukturen, Freiflachen, Gewassern und
Gebauden weist mit mindestens funf Fledermausarten eine mittlere Artenvielfalt auf. Hervor-
zuheben ist die Funktion als Quartierstandort fiir mindestens eine gebdudebewohnende Art
(Zwergfledermaus), westlich au3erhalb des Plangebietes.

Die Freiflachen des Plangebietes weisen eine deutliche Lebensraumfunktion fir Fledermause
auf. Es handelt sich um Jagdgebietsfunktionen allgemeiner Bedeutung, wie sie typisch fir
reich strukturierte Ortsrandlagen in Nordwestdeutschland sind.

Innerhalb des Plangebietes wurden keine Laichgewdasser ausgemacht, Bestande von Erdkro-
ten und Grasfroschen konnten im nordwestlich angrenzenden Regenriickhaltebecken erfasst
werden; die Bedeutung des Plangebietes als Amphibienlebensraum ist eingeschrankt.
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Die Boden umfassen mittlere Gley-Podsole, es liegt kein Suchraum fir schutzwirdige Boden
vor. Jedoch schlieBen unmittelbar im Stidosten Eschbdden an, die dem Status als Suchraum
fur schutzwirdige Boden aufgrund kulturhistorischer Bedeutung unterliegen. Dieser Bereich
umfasst aber den bereits besiedelten Bereich.

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet unterliegt einem starken Gefalle. Oberfla-
chengewasser sind mit der Ofener Bake im Westen vorhanden, die in dem mittleren und noérd-
lichen Anschlussbereich renaturiert werden soll.

Das Plangebiet in Ortsrandlage von Metjendorf befindet sich im Ubergang zum landlichen
Raum und ist daher lokalklimatisch durch die umfangreichen Grinlandflachen und vor allem
den hohen Anteil einrahmender Geholzbestande mit ihren klimaausgleichenden Funktionen

gepragt.
Diese Strukturen bestimmen auch das Landschaftsbild dieses Raumes, der sich nach Westen

und Norden fortsetzt, im Stiden und Osten schlie3en unmittelbar an das Plangebiet die Sied-
lungsstrukturen von Metjendorf an, die den bisherigen Siedlungsrand markieren.

Auswirkungen der Planung / Eingriffsbeurteilung

Die Planung sieht eine Erweiterung der Wohngebiete im Nordwesten von Metjendorf zwischen
Schulweg und Metjenweg vor. Zudem ist der Bau einer Kindertagesstéatte vorgesehen. Auf
Grundlage der Planung sind fiir das insgesamt 35.251 m2 grof3e Plangebiet folgende Umwelt-
auswirkungen zu erwarten:

< Die Planung bereitet die Bebauung bisher unversiegelter Bereiche landwirtschaftlicher
Nutzflachen, vor allem von Griinland, vor. Fir Allgemeine Wohngebiete auf rd. 22.160
mz2 wird eine Grundflachenzahl von 0,3 bzw. von 0,4 (zzgl. 50%iger Versiegelung von
Nebenanlagen) festgesetzt. Somit sind mit der Wohnbebauung sowie der Nebenanla-
gen Versiegelungsraten von 45 % bis 60 % zu erwarten.

e Sddlich des Schulwegs ist die Errichtung einer Kindertagesstatte vorgesehen. Diese
umfasst eine Flache fir Gemeinbedarf von 5.702 m2.

» Die Erschliel3ung des Gebietes erfolgt tiber die StralRen Metjenweg und Schulweg so-
wie Uber innergebietliche ErschlieRungsstraflien. Insgesamt beinhalten die 6ffentlichen
Verkehrsflachen 7.071 m2, einschlie3lich Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung. Fur die Erschlieung wird eine ca. 80 %ige Versiegelung angenommen.

e Zum Erhalt der einrahmenden Gehoélzbestdnde werden private Grinflachen in einer
GroRRenordnung von 787 m2 ausgewiesen.

* Der Gehdlzbestand dstlich des Metjenweges und stidlich des Schulweges wird auf ei-
ner Flache von 1.531 m2 als 6ffentliche Griinflaiche ausgewiesen.

Durch die Planung kommt es durch die Flacheninanspruchnahme, die Umgestaltung der Fla-
chen und durch die Versiegelung zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter Pflan-
zen, Tiere und biologische Vielfalt sowie Boden, die auf Grundlage der Eingriffsbilanzierung
ermittelt werden. In Bezug auf die Schutzgiuter Wasser, Klima Luft und Landschaftsbild sind
die zu erwartenden Auswirkungen vor allem im Hinblick auf die Vermeidungs- und Minimie-
rungsgrundsatze mit Erhalt wertgebender Strukturen zu beurteilen.
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Das flachenbezogene Ausgleichserfordernis wurde mit 51.053 Werteinheiten nach dem Mo-
dell des Niedersachsischen Stadtetags ermittelt. Der Ausgleich erfolgt vollstandig in der Kom-
pensationspoolflache "Horstbiische" der Landesforsten.

Die Beeintrachtigung der Wallhecken auf einer Lange von rd. 350 m durch die heranriickende
Bebauung und zwei Wallheckendurchbruche fir die ErschlieRung der Kindertagesstatte sind
gesondert auszugleichen. Durch die Neuanlage von 270 m Wallhecke entlang der Obstbaum-
weise am ,Ole Karkpadd* erfolgt ein Teilausgleich. Die restliche Kompensation wird bis zum
Satzungsbeschluss durch den Rat nachgewiesen.

Artenschutz

Zur Beurteilung der Biotopwertigkeit in Hinblick auf das Lebensraumpotenzial fur Tiere und zur
Beachtung der artenschutzrechtlichen Vorgaben wurden im Frihjahr und Sommer 2021 Be-
standserhebungen zu Brutvdgeln, Fledermausen und Amphibien erhoben. Das Gutachten ist
vollstandig als Anlage beigefligt und die Ergebnisse der faunistischen Kartierung werden in
der Begrindung sowie im Umweltbericht zusammenfassend ausgefihrt.

Insgesamt handelt es sich um eine typische Situation fur reich strukturierte Siedlungsrandbe-
reiche, die zuvor bereits im Bestand aufgezeigt wurden. Hieraus lassen sich folgende arten-
schutzrechtlichen Hinweise ableiten:

Eine Totung oder Verletzung der geschiitzten Vogel gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird
vermieden, indem eine ggf. notwendige Rodung von Gehdlzen sowie die generelle Baufeld-
freimachung auRRerhalb der Brutzeit erfolgen. Eine erhebliche Stérung geman § 44 Abs. 1 Nr.
2 BNatSchG liegt nicht vor, da die vorkommenden Brutvogelarten nicht durch eine ausge-
pragte Stérungsempfindlichkeit gekennzeichnet sind. Auch die in Niedersachsen gefahrdeten
Arten Star und Grauschnépper bruten haufig in Siedlungen und zeichnen sich nicht durch eine
besondere Stérungsempfindlichkeit aus. Von einer erheblichen Stérung durch die geplante
Bebauung ist auch hier nicht auszugehen. Im Falle der Beseitigung von Gehdlzen ist fir die
Prufung des Eintretens des Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von Fort-
pflanzungsstatten) gemald § 44 Abs. 5 BNatSchG malfigeblich, ob die 6kologische Funktion
der betroffenen Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt, d.h. ob
die jeweiligen Brutpaare auf geeignete Strukturen in der ndheren Umgebung ausweichen kon-
nen. Bei den im Plangebiet nachgewiesenen ungefahrdeten und 6kologisch nicht ausgespro-
chen anspruchsvollen Arten, die zudem ihre Nester jahrlich neu bauen, wird davon ausgegan-
gen, dass ein Ausweichen fur diese Vorkommen generell mdglich ist. In Bezug auf anspruchs-
vollere Arten, die zudem in der Roten Liste gefiihrt werden, kann ein Ausweichen nicht ohne
weiteres angenommen werden. Dies trifft im vorliegenden Fall allenfalls auf den Star und den
Grauschnapper zu.

Zur Schaffung von Ausweichmaoglichkeiten wird die Installation und dauerhafte Pflege von ge-
eigneten Nistk&sten fur Hohlen- und Halbhéhlenbriter vorgeschlagen. Bei Durchfiihrung der
vorgeschlagenen MalRhahmen bestehen fiir die geplante Bebauung keine artenschutzrechtli-
chen Hindernisse in Bezug auf Brutvogel. Die betroffenen Nahrungsgebietsfunktionen werden
Uber die Eingriffsregelung kompensiert.
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Fledermausvorkommen: Auch wenn mit den vorliegenden Untersuchungen keine Baumquar-
tiere nachgewiesen wurden, sollte jedoch eine ggf. notwendige Fallung von Baumen aus Vor-
sorgegrinden moglichst nur im Zeitraum von Mitte November bis Mitte M&rz durchgefihrt wer-
den. Die identifizierten Hohlenbaume sollten vor der Fallung nochmals auf einen Besatz kon-
trolliert werden. Auf dieser Basis kann eine Ausldsung des Verbotstatbestands der Tétung von
Flederm&usen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden werden. Eine erhebliche Stdrung
gemanR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt ebenfalls nicht vor, da Scheuch- und Barrierewirkun-
gen bei Flederméausen eine nur untergeordnete Rolle spielen. Zudem sind durch die geplante
Bebauung keine Vertreibungseffekte auf die vorhandenen Flederm&use zu erwarten.

Der Verlust von Nahrungshabitaten von Fledermausen ist artenschutzrechtlich nicht relevant,
ihm ist jedoch im Rahmen der Eingriffsregelung Rechnung zu tragen. Dies kann generell rea-
lisiert werden durch Schaffung insektenreicher Biotope. Bei Durchfiihrung der vorgeschlage-
nen MalRhahmen bestehen bezogen auf Fledermause keine artenschutzrechtlichen Hinder-
nisse fir die Bebauung.

Innerhalb des Plangebietes wurden keine Laichgewésser ausgemacht. Im Zuge der Baumal3-
nahmen werden diesbezliglich keine besonderen MalRhahmen noétig._Wanderbewegungen
wurden nur in einem geringen Mal3e im Westen des Plangebietes in der Nahe des Regenriick-
haltebeckens und der Ofener Bake festgestellt. Bedeutende Wanderwege werden durch die
geplante Bebauung nicht zerschnitten. Die Offenlandbereiche besitzen dennoch ein gewisses
Potenzial als Landlebensraum fir Amphibien. Im Rahmen der Eingriffsregelung sollten dem-
nach auch Feuchtflachen fir Amphibien geschaffen werden. Die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 werden somit in Bezug auf Amphibien nicht be-
rahrt.

Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Mansholter Holz, Schippstroht* (FFH-Gebiet, EU
2714-331), liegt rd. 3 km nordwestlich des Plangebietes. Das FFH-Gebiet umfasst einen Wald-
komplex verschiedener Waldtypen sowie einen naturnahen Bach, Feuchtgrinland, Stimpfe
und Hochstaudenfluren. Weitere Natura 2000-Gebiet liegen noch weiter entfernt und werden
sowohl durch Siedlungsstrukturen als auch durch gekammerte Landschaftsbereiche vom
Plangebiet abgeschirmt.”

Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungs- und Schutzzielen der nachstgele-
genen Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) wird aufgrund der ge-
planten Nutzung und der Entfernung zwischen Plangebiet und den FFH-Gebieten insbeson-
dere aufgrund der vielfaltigen abschirmenden Strukturen ausgegangen.

Darstellungen von Landschaftsplanen

Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland® werden folgende Zuordnun-
gen bzw. Anforderungen an die Flache gestellt:

7  Umweltkarten Niedersachsen: Natura 2000-Gebiete. — Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz,
Hannover. (Zugriff: April 2021)

8 Landkreis Ammerland: Fortfihrung Landschaftsrahmenplan. Entwurf 2020
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* Im Zielkonzept (Karte 5) wird das Plangebiet der Zielkategorie ,Sicherung und Verbes-
serung von Gebieten mit Uberwiegend hoher Bedeutung fur Arten und Biotope und
hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir Landschaftsbild, Boden/Wasser, Kima/Luft* sowie
»Sicherung von Wallheckengebieten* zugeordnet. Die angrenzende Ofener Béke un-
terliegt der Zielkategorie ,Verbesserung beeintrachtigter Teilbereiche dieser Gebiete*
als Niederungsgebiet der Baken.

* In Bezug auf den Biotopverbund (Karte 5a) wird die Ofener Bake herausgestellt, die
umgebenden Flachen werden als Verbindungselemente halboffener Landschaften be-
wertet.

e Zu Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft (Karte
6) sind die Wallhecken als geschuitzte Landschaftsbestandteile vermerkt. Die Ofener
Bake ist als FlieRgewasser mit Entwicklungspotenzialen und als Suchraum fir Arten-
hilfsmalRnahmen dargestellt.

3.2.8 Klimaschutz

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemal3 § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Gemal
§ 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung
nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 153 wird die wohnbauliche Entwicklung von Met-
jendorf weitergefiihrt. Der Bebauungsplan trifft zudem im Sinne des Klimaschutzes Festset-
zungen zum Erhalt und zur Erganzung von Geholzen zur Verbesserung der CO2-Bilanz. Die
vorhandenen Gehdélzstrukturen bleiben gréf3tenteils erhalten, sodass das Ortsbild vertraglich
erweitert werden kann. Die Neuaufstellung erfolgt unter Beachtung einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung und grol3sraumiger Zusammenhénge. Die Verluste von Geholzen wer-
den wertgleich kompensiert und Anpflanzungen zur Eingriinung des Plangebietes vorgese-
hen. Durch ortliche Bauvorschriften werden Schottergéarten vermieden und griingestaltete Gar-
ten gesichert. Die Umsetzung von weiteren 6kologischen Mal3stdben obliegt der jeweiligen
Bauumsetzung. Bei der Errichtung der Gebaude kénnen Belange des Klimaschutzes, z.B. hin-
sichtlich der verwendeten Baustoffe, einer energiesparenden Bauweise oder Anlagen zur
Energiegewinnung berlcksichtigt werden. Nachfolgend werden Empfehlungen fir Mal3nah-
men zum Klimaschutz fur die Bauausfiihrung gegeben:
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Hinweise und Mal3nahmen zum Klimaschutz
— Suldausrichtung der Hauptfassade zur Steigerung des Warmeertrages

— Aulenanliegender Sonnenschutz und Verwendung von Sonnenschutzglasern zur Ver-
meidung von Uberhitzung

— Kompakte Bauformen zur Vermeidung von Warmeverlust Uber die Auenwand

— Vermeidung von Verschattung durch Baukérper oder Bepflanzung

— Ausstattung der Dachflachen mit Solaranlagen (Photovoltaik oder Solarthermie)

— gemeinsame Nutzung von Warme und Strom aus Kraft-Warme-Kopplungsanlagen
— Zentrale Versorgung Uber ein Blockheizkraftwerke

— Solarthermie mit Nahwarmenetz

— Dezentrale Warmepumpen

— Ausschluss fossiler Brennstoffe

— Begrunung von flachgeneigten Dachern

— Fassadenbegriinung

— Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen fir Zuwegungen, Zufahrten und Park-
platze

— Sammlung des Niederschlagswassers in Zysternen
— Einrichtung von Ladestationen zur Nutzung der Elektromobilitat
— Verwendung von Insektenfreundlichen Leuchtkdrpern

3.2.9 Denkmalschutz

Gut 100 m suddstlich des Plangebietes wurde 1949 im Zuge eines Sandabbaus eine vorge-
schichtliche Urne geborgen (Wiefelstede, FStNr. 83), die in die vorrdmische Eisenzeit datiert.
Aus dem Plangebiet selbst sind nach derzeitigen Kenntnisstand aber keine archaologischen
Fundstellen bekannt. Da die Mehrzahl archéologischer Funde und Befunde jedoch obertagig
nicht sichtbar ist, kbnnen sie auch nie ausgeschlossen werden.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist in den Planungsunterlagen enthalten
und ist zu beachten. unbedingt beachtet werden. Die darin enthaltene Telefonnummer des
Stutzpunktes Oldenburg wurde leider zwischenzeitlich geandert.

4. Inhalte des Bebauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend der Zielsetzung, Wohngrundstiicke zu schaffen, werden im Plangebiet Allge-
meine Wohngebiete gemafl} § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vor-
wiegend dem Wohnen. Zur Wahrung des Gebietscharakters wird daher gemaR 8§ 1 Abs. 6
BauNVO festgesetzt, dass die in Allgemeinen Wohngebieten die ausnahmsweise zuléassigen
Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:
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* Betriebe des Beherbergungsgewerbes

» sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
* Anlagen fir Verwaltungen

* Gartenbaubetriebe

* Tankstellen.

Flache fur den Gemeinbedarf

Im Plangebiet wird gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen — Kindertages-
statte” festgesetzt, um einen neuen Standort fiir eine Kindertagesstéatte mit entsprechenden
Betreuungsangeboten zu schaffen.

4.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 (Einfamilienhduser und Doppelh&duser) wird eine
Grundflachenzahl von 0,3 festgelegt, um eine zu hohe Versiegelung zu vermeiden. Die HO-
henentwicklung wird durch die Beschrankung auf ein Vollgeschoss und die Festsetzung einer
Firsthéhe von 9,0m begrenzt. Fir die Mehrfamilienhauser ist eine héhere Ausnutzung erfor-
derlich. Hier gilt eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine maximale Firsthdhe von 11,0 m. Die
Anzahl der Vollgeschosse wird auf zwei begrenzt.

Die Oberkante des Erdgeschossful3bodens darf nicht héher als 60 cm ber Niveau der Mittel-
achse der jeweiligen ErschlieBungsstrale liegen. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der
Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der StralRenver-
kehrsflache.

Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrund-
stiicks mit der Mittelachse der StraRenverkehrsflache. Die Hohenbezugspunkte liegen im Met-
jenweg und im Schulweg. Diese sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Mal3geblich ist
jeweils der dem Baugrundstiick am nachsten gelegene Hohenbezugspunkt.

4.3 Bauweise / Baugrenzen / Uberbaubare und nicht i berbaubare
Grundstucksflache

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 gilt die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO mit
maximalen Geb&udelangen von 50 m.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 gilt gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO die abweichende
Bauweise mit maximalen Geb&audelangen von bis zu 18 m fur Einzelh&user und von 12 m fur
Doppelhaushélften. In Anlehnung an die Siedlungsstrukturen in der Umgebung sind im Allge-
meinen Wohngebiet gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO nur Einzel- und Doppelh&auser zulassig.
Garagen gemaf 812 BauNVO und Nebenanlagen gemaf 8§14 BauNVO sind auf die Gebau-
deléangen nicht anzurechnen

Die Baufelder werden zusammenhangend festgelegt, um eine flexible Grundstiicksausnut-
zung zu ermdglichen, die Kronentraufbereiche der grenzenden Gehdlzbestédnde werden je-
doch durch ausreichende Abstande beriicksichtigt.
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Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind Garagen und uberdachte Einstellplatze im Sinne des
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den stral3enseitigen
Baugrenzen und den Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig. Hierdurch soll
der StralRenrandbereich von sichtversperrender Bebauung freigehalten werden. Nebenge-
baude und Stellplatze sind in den riickwartigen Grundstiicksteilen aufgrund ihres untergeord-
neten Charakters auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Somit blei-
ben eine gute Ausnutzung und Gestaltmdoglichkeit auf den Grundstiicken erhalten.

4.4 MindestgrundstiicksgroRRe

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird die Mindestgrundstiicksgrof3e der Baugrundstticke in den
Allgemeinen Wohngebieten mit 500 m2 fur Einzelhduser sowie 300 m2 je Doppelhaushalfte
festgesetzt. Somit soll eine angemessene Gestaltung der Baugrundstiicke erhalten bleiben.

4.5 Begrenzung der Wohneinheiten

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gema&nR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 (Einfamilienhduser) auf maximal zwei
Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt sowie und je eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte,
um eine zu hohe Verdichtung zu vermeiden und die Verkehrsbelastung durch Anliegerver-
kehre zu begrenzen. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 (Standort Mehrfamilienh&user)
sind hochstens sechs Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

4.6 Offentliche StraRenverkehrsflachen

Die vorhandenen Straf3en und die Planstral3en im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
153 werden als 6ffentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Die Planstraf3en sind mit 7 m
ausreichend dimensioniert, um eine anwohner- und verkehrsgerechte Erschlielung des Ge-
bietes sicher zu stellen. Die StichstraRe mit Wendeanlagen mit einem Durchmesser von 22,0m
sichern ebenfalls eine verkehrsgerechte ErschlieRung. Durch Ful3- und Radwege soll eine
fuBBlaufige Durchlassigkeit in die Bestandsgebiete und zwischen den Neubaugebieten gesi-
chert werden.

4.7 Griunordnerische Festsetzungen

Innerhalb des Plangebietes werden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB offentliche und private
Griunflachen festgesetzt.

Zur Sicherung der Geholzbestande entlang des Metjenweges und der Schulstral3e werden
5 m breite 6ffentliche Griinflachen festgesetzt. Die randlichen Gehdlze auf den Wallhecken
werden als private Grunflachen mit einem Erhaltungsgebot gesichert. Zudem wird auf den
privaten Grundstiicken in Abhangigkeit von der versiegelten Flache ein Anpflanzungsgebot
festgelegt.

Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern

Der Gehdlzbestand innerhalb der gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gekennzeichneten
Flachen ist zu erhalten und zu sichern. Gehdlzlicken oder Gehdlzabgange sind durch
standortgerechte Geholze untenstehender Gehdlzliste 1 zu erganzen.
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Im Bedarfsfall (z.B. bei erforderlicher ErschlieRung) kdnnen diese durch Neuanpflanzun-
gen an anderer Stelle ersetzt werden.

Im Traufbereich der zu erhaltenden Laubbaume sind Versiegelungen, Uberbauungen, Abgra-
bungen und Material- und Bodenablagerungen etc. nicht zulassig.

Pflanzliste 1: Geholzliste fur Ergénzungspflanzungen zur Baum-Strauchhecke

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm

Stieleiche Quercus robur Ohrweide Salix aurita
Hainbuche Carpinus betulus Eberesche Sorbus aucuparia
Rotbuche Fagus sylvatica

Pflanzqualitat: Straucher, Héhe 60-100 cm

Hasel Corylus avellana Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Schlehe Prunus spinosa Schneeball Viburnum opulus
Weilldorn Crataegus monogyna; Crataegus laevigata

Grunordnerische MalRnahmen auf privaten Grundstiicken

Pro 200 m2 neu versiegelter Grundsticksflache ist auf den Baugrundstiicken gemal 8§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Es sind Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm zu
verwenden. Geeignete Arten sind der Pflanzliste 2 zu entnehmen. Bei Abgang der Gehoélze
sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste 2 : Einzelbaumpflanzung auf Baugrundstticken

Deutscher Name | Wissenschaftlicher Name Wuchsform Grol3e
Eberesche Sorbus aucuparia Kleiner bis mittelgroBer Baum
Baumhasel Corylus colurna MittelgroRer Baum

Feldahorn Acer campestre Kleiner bis mittelgroRer Baum
Hainbuche Carpinus betulus MittelgroRer Baum
Spitzahorn Acer platanoides Grol3baum

Moorbirke Betula pubescens MittelgroRer Baum
Vogelkirsche Prunus avium MittelgroRer Baum

Stieleiche Quercus robur GrofRbaum

Obstbaume heimischer Sorten als Halb- oder Hochstémme

4.8 Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO

Gemal § 84 Abs. 3 NBauO konnen die Kommunen besondere Anforderungen unter anderem
an die Gestaltung von Gebauden stellen, wenn damit bestimmte stadtebauliche, siedlungs-
strukturelle, baugestalterische oder 6kologische Absichten verwirklicht werden sollen. Die Ge-
meinde Wiefelstede mdchte in diesem Siedlungsgebiet entsprechend gestalterisch lenkend

eingreifen.
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Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit den im Bebauungsplan
Nr. 153 der Gemeinde Wiefelstede festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA).

Dachform/Dachneigung

Als Dachform sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm und Zeltdacher zulassig. Die Dachnei-
gungswinkel missen wenigstens 30° und hochstens 50° betragen. Ausnahmsweise kdnnen
Flachdacher fur Garagen und Nebengebaude zugelassen werden.

Es werden Vorgaben zur Dachform und -neigung formuliert. Diese soll sich an der Gestaltung
der umgebenden Gebaude orientieren, um die stadtebauliche Eingliederung von neuen Ge-
bauden in den Siedlungszusammenhang zu gewahrleisten.

Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur freiwach-
sende Schnitthecken aus Gehdélzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, WeiRdorn, Rotbuche
und Liguster) oder Zaune (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit Hecken
zulassig. Die Zaunhohe darf die Entwicklungshohe der Schnitthecken nicht Ubersteigen.

Durch die Vorgabe eingegrinter Einfriedungen wird eine naturnahe Einbindung der Grundstu-
cke in den Siedlungszusammenhang auch im Sichtbereich des Strallenraumes erreicht.

Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen

Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht tiberbauten Flachen
des Baugrundstiicks gartnerisch zu gestalten und als Griinbeete / Grinflachen anzulegen.
Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen sind aul3erhalb der fur die
ErschlielBung, Beeteinfassungen und Terrassennutzung bendtigten Bereiche unzulassig. Zu-
fahrten, Wegebeziehungen und die Anlagen des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen
Grundsttick sind von dieser ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Hierdurch soll eine untypische Freiflachengestaltung auf den privaten Grundstiicken vermie-
den werden.

VerstoRe gegen die Ortlichen Bauvorschriften

Ordnungswidrig gemafd 8 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den erlassenen 6rtlichen Bauvor-
schriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen als Ordnungswidrigkei-
ten geman § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e geahndet werden. Die H6he der GeldbulRe
obliegt der Ermessensentscheidung der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde und bestimmt sich
nach den Vorgaben der 88 35 ff. OWIG.

Diese Vorschrift regelt den Umgang mit VerstoRRen.
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5. Erganzende Angaben

5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamt 37.251 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA 1, GRZ 0,3) 20.538 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA 2, GRZ 0,4) 1.622 m?
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwe- 5.702 m2
cken dienende Gebaude und Einrichtungen — Kindertagesstatte

Offentliche StraRenverkehrsflache 6.967 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fu3- und Radweg* 104 mz
Offentliche Griinflache 1.531 m?2
Private Grunflache mit Erhaltungsgebot 787 m?
5.2 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz des Oldenbur-
gisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWV).

Aktuell reicht der Versorgungsdruck an heiBen Sommertagen in der Abendspitze entspre-
chend DVGW W 400-1 aus, um eingeschossige Bebauung (EG) druckgerecht mit Trinkwasser
zu versorgen. Es ist davon auszugehen, dass bei zweigeschossiger Bebauung (EG + 10G)
eine Druckerh6hungsanlage vom Kunden zu installieren ist, damit an allen Enthnahmestellen
im Regelfall jederzeit ausreichend Druck zur Verfliigung steht. Insgesamt wird der ohnehin
schon knappe Versorgungsdruck in Metjendorf durch zusatzliche Abnahme weiter vermindert.
Aus diesem Grund sind langfristig umfangreiche Verstarkungen im Versorgungsnetz vorgese-
hen. Zur Besserung der Drucksituation muss voraussichtlich innerhalb des Plangebietes ent-
lang des Schulweges, des Metjenweges uber die Heidkamper Landstral3e Nr. 21-25 bis zur
Heidkamper Landstral3e eine Leitung in DN 200 verlegt werden. Dies bedeutet stellenweise
auch den Austausch vorhandener Leitungen mit einer Leitung dieser Nennweite. Ebenfalls
wird voraussichtlich eine Nennweitenerweiterung der Versorgungsleitung entlang der Heid-
kamper Stral3e bis zum Kreuzungsbereit mit Alter Postweg nétig sein. Da die Umsetzung der
kunftigen Wohnbauflachen in Abschnitten erfolgt, kann die technische Infrastruktur bedarfsge-
recht angepasst werden.

Im Hinblick auf den Brandschutz (Grundschutz) ist darauf hinzuweisen, dass die Loschwas-
servorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der offentlichen Wasserversorgung ist. Die 6ffent-
liche Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen Aufga-
benzuweisungen des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht berihrt,
sondern ist von der kommunalen Loschwasserversorgungspflicht zu trennen. Eine Pflicht zur
vollsténdigen oder teilweisen Sicherstellung der Loéschwasserversorgung tber das 6ffentliche
Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht.
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Da unter Bericksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung un-
terschiedliche Richtwerte fir den Loschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405),
ist frihzeitig beim OOWYV der mdgliche Anteil (rechnerischer Wert) des leitungsgebundenen
Ldschwasseranteils zu erfragen, um planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert aner-
kannt zu bekommen.

Laut DVGW W405 umfasst der Léschbereich séamtliche Léschwasserenthahmemdglichkeiten
in einem Umkreis von 300m um das Brandobjekt. Es ist davon auszugehen, dass bei Ein-
zelentnahme 48 m3/h Léschwasser aus der Trinkwasserversorgung fur den Grundschutz des
Plangebietes bereitgestellt werden kdnnen. Eine Positionierung von neuen Hydranten fir
Ldschwasserzwecke ist dabei abhéngig von der Trinkwasserhygiene und im Vorfeld der Er-
schlieung abzustimmen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber vorhandene und ggf. zu erweiternde Anlagen.

Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch die 6ffentliche Mullentsorgung des Landkrei-
ses Ammerland gewdhrleistet.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die EWE AG.

Die Leitungen der EWE NETZ GmbH kdnnen Uber Internetseite https://www.ewe-netz.de/ ge-
schaeftskunden/service/leitungsplaene abrufen werden.

Zur Sicherung der Versorgung mit Telekommunikation sollten bei neu errichteten Gebauden
geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, bedarfsgerecht mit-
verlegt werden, um den Betrieb eines digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes durch private Be-
treiber Offentlicher Telekommunikationsnetze zu ermdglichen. Im Rahmen der Erschliel3ung
von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignhete passive Netzinfrastrukturen,
ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden. Auf das der Gemeinde vorliegende Prif-
konzept zur Sicherstellungsverpflichtung geman Telekommunikationsgesetz (TKG) sowie auf
die der Gemeinde ebenfalls vorliegende Handreichung fir ein Materialkonzept zur Umsetzung
wird hingewiesen.
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5.3 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss 14.12.2020

Ortstuibliche Bekanntmachung

Offentlichkeitsbeteiligung gemanR § 3 (1) BauGB

Ortslbliche Bekanntmachung

Behordenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
und Frist bis zum

Beschluss tiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung geméan
§ 3 (2) BauGB der Planung:

Ortsubliche Bekanntmachung in der NWZ

Ortsubliche Bekanntmachung auf der Internetseite der Gemeinde

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Behdrdenbeteiligung gemanr § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom

und Frist bis zum

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begrundung ist dem Bebauungsplan Nr. 153 ,Metjendorf, An der Ofener Bake" als Anlage

beigefugt.

Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 153

71 Nwp Planungsgesellschaft mbH,

(LA LA

Oldenburg, den Wiefelstede, den

Blrgermeister
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1. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rah-
men einer Umweltpriifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Hierbei sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu be-
ricksichtigen und die in 8 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse
der Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzu-
stellen.

Der Umweltbericht bildet gemaf § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Wiefelstede stellt den Bebauungsplan Nr. 153 ,Metjendorf, An der Ofener Béake*
auf, um der steigenden Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken im Ortsteil Metjendorf Rechnung
zu tragen. Hierzu werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Zur Deckung des Bedarfs an
Kindertagesstatten wird sudlich des Schulweges zudem eine Flache fur den Gemeinbedarf
ausgewiesen, mit der Zweckbestimmung sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen - Kindertagesstatte.

DarUber hinaus werden zur Sicherung des einrahmenden, wertgebenden Gehdlzbestandes
private Grunflachen sowie o6ffentliche Grinflachen mit Erhaltfestsetzungen von Baumen und
Strauchern ausgewiesen.

Das Plangebiet unterliegt derzeit Giberwiegend einer intensiven Dauergriinlandnutzung. Ein-
gerahmt wird das Gebiet zum bestehenden Siedlungsbereich von Wallhecken, ausgepragt vor
allem als Strauch-Baum-Wallhecken, teilweise sind diese Wallhecken tUberformt. Auch die
Stral3e Schulweg wird beidseitig von Gehdlzen flankiert, mit einer Strauchhecken im Sidwes-
ten, einer Strauch-Baumwallhecke im Siidosten und einer Baumreihe noérdlich der Strafte. Im
Westen des Plangebietes verlauft die Ofener Bake, die im Stdwesten durch den Metjenweg
vom Gebiet getrennt ist. Daran schliel3en im Westen und Norden landwirtschaftliche Flachen,
die durch Gehdlze gekammert sind, sowie ein naturnahes Rickhaltebecken, an. Im Stiden und
Osten beginnen unmittelbar an das Plangebiet die Siedlungsstrukturen von Metjendorf, die
den bisherigen Siedlungsrand markieren.

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von 37.251 m?

Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan geandert.
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1.2 Ziele des Umweltschutzes

1.2.1  Ziele der Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 1996 (RROP) des Landkreises Ammerland (s.a Kap.
1.5 im Teil 1 der Begrindung) sind die Flachen um die Ortschaft Heidkamp/Metjendorf als
Vorsorgegebiete fur die Landwirtschaft aufgrund des hohen, natirlichen, standortgebundenen,
landwirtschaftlichen Ertragspotenzials dargestellt. Auch liegen sie innerhalb eines Vorsorge-
gebietes fur Natur und Landschaft sowie fur die Erholung. Dartiber hinaus kommt Metjendorf
als Grundzentrum im landlichen Raum die Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung
von Wohnstétten zu. Die Gemeinde Wiefelstede strebt daher in unmittelbarer Arrondierung an
bereits bestehende Wohnbaulandflachen eine Erweiterung an.

Des Weiteren befindet sich das Gebiet im Vorranggebiet fir Trinkwasserversorgung (Trink-
wasserschutzgebiet Alexandersfeld, Schutzzone IlIA); die Schutzbestimmungen sind einzu-
halten, eine Betroffenheit dieses Gebietes wird durch die Wohnbauplanung nicht erwartet.

1.2.2  Natura 2000 und sonstige Schutzgebiete

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berick-
sichtigen ... die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Mansholter Holz, Schippstroht* (FFH-Gebiet, EU
2714-331), liegt rd. 3 km nordwestlich des Plangebietes. Das FFH-Gebiet umfasst einen Wald-
komplex verschiedener Waldtypen sowie einen naturnahen Bach, Feuchtgrinland, Stimpfe
und Hochstaudenfluren. Weitere Natura 2000-Gebiet liegen noch weiter entfernt und werden
sowohl durch Siedlungsstrukturen als auch durch gekammerte Landschaftsbereiche vom
Plangebiet abgeschirmt.®

Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungs- und Schutzzielen der nachstgele-
genen Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) wird aufgrund der ge-
planten Nutzung und der Entfernung zwischen Plangebiet und den FFH-Gebieten insbeson-
dere aufgrund der vielfaltigen abschirmenden Strukturen ausgegangen.

§ 20 Abs. 2 BNatSchG: Teile von Natur und Landschaft konnen geschuitzt werden

1. nach MalRgabe des § 23 als Naturschutzgebiet (NSG),

nach MaRRgabe des § 24 als Nationalpark (NLP) oder als Nationales Naturmonument,
als Biosphéarenreservat (BSR),

nach MalRRgabe des § 26 als Landschaftsschutzgebiet (LSG),

als Naturpark (NP),

als Naturdenkmal (ND) oder

als geschitzter Landschaftsbestandteil (GLB)

NOoOAWDN

Etwa 830 m sudlich des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet ,Alexandersheide*
(NSG WE 282). Nordwestlich des Plangebietes in rd. 3 km Entfernung beginnt das Land-

9  Umweltkarten Niedersachsen: Natura 2000-Gebiete. — Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz,
Hannover. (Zugriff: April 2021)
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schaftsschutzgebiet ,Bakental der Halfsteder, Bokeler und Nutteler Bake einschlielilich rand-
licher Waldflachen Mansholter Holz und Schippstroth® (LSG WST 00097) und dient dem
Schutz des FFH-Gebiets ,Mansholter Holz und Schippstroth an der Nutteler und Bokeler
Bake". Im Nordosten beginnt in einer Entfernung von rd. 2 km das Landschaftsschutzgebiet
~Kulturlandschaft an der Wahnbake* (LSG WST 82).10

Aufgrund der Vorhaben zur Wohnbauentwicklung in Arrondierung des bestehenden Sied-
lungsbereiches von Metjendorf und der Entfernung zwischen Plangebiet und den geschitzten
Bereichen sind erhebliche Beeintrachtigungen durch die Planung nicht erkennbar.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile gemaR § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 22 Nieder-
sachsisches Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG sind randlich des Plangebietes mit den Wall-
hecken ausgepréagt. Diese verlieren in ihrer unmittelbaren Nahe zu der erganzenden Wohn-
bauentwicklung ihren Schutzstatus, so dass ein Ausgleich erforderlich wird.

1.2.3

Allgemeine Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemafl Anlage 1 des BauGB die fir den vorliegenden Bauleitplan be-
deutenden Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben. Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vor-

liegenden Planung beriicksichtigt werden.

Ziele des Umweltschutzes

Berlicksichtigung bei der A

ufstellung

Baugesetzbuch

§ 1 (5) BauGB: Die Bauleitplane ... sollen dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schutzen und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftshild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaRBnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen.

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB: Bei der Aufstellung der Bau-
leitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen ...
die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung ...

§ la (2) BauGB: Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden; land-
wirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke ge-
nutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 153 wird die Neu-
ausweisung fur Allgemeine Wohngebiete im westli-
chen Anschluss an den bestehenden Siedlungsbe-
reich von Metjendorf vorbereitet; zur Deckung des
Bedarfs und in Ergdnzung des Schulzentrums am
Schulweg wird auch eine Kindertagesstatte errichtet.
MalRnahmen zur Innenentwicklung werden nicht um-
gesetzt. Dem Klimaschutz wird unter dem Vermei-
dungsaspekt durch den Erhalt der Gehdlze auf den
Wallhecken und parallel der Wege sowie der innerge-
bietlichen Durchgrinung des Gebietes mit Baum-
pflanzungen entsprochen.

Durch das geplante Wohngebiet wird keine Ver-
schlechterung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse er-
wartet.

Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
durch die relativ geringe GRZ von 0,3 auf den uber-
wiegenden Wohngebietsflachen Rechnung getragen.
Des Weiteren werden Grinflachen zur Sicherung des
Gehdlzbestandes festgesetzt.

10 Umweltkarten Niedersachsen: Natur- und Landschaftsschutzgebiete. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie

und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: April 2021)
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§ la (5) BauGB: Den Erfordernissen des Klima-
schutzes soll sowohl durch MalZnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung wird durch Erhalt der Gehdlzreihen und der
Anpflanzung von Baumen innerhalb der Grunflachen
und der Gliederung des Wohngebietes durch Einzel-
baumpflanzungen in geringem MaRRe Rechnung ge-
tragen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 (1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung
fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich nach Mafl3gabe der nach-
folgenden Abséatze so zu schitzen, dass

» die biologische Vielfalt,

» die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts einschlieBlich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturguter sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur und Land-
schaft (allgemeiner Grundsatz).

§ 30 (1) Gesetzlich geschitzte Biotope: Be-
stimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine
besondere Bedeutung als Biotope haben, werden
gesetzlich geschitzt.

Die Bedeutung der Flache fir die biologische Vielfalt
sowie Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes ergibt sich zum einen entsprechend der
Grinlandnutzung und zum anderen bestimmten die
Altbaum- und ergénzenden Strauchbesténde die Bio-
top- und Lebensraumbedeutung sowie die land-
schaftliche Eigenart und Vielfalt am Siedlungsrand.

Durch die Planung werden Intensivgrinland und eine
landwirtschaftliche Lagerfliche unmittelbar Gber-
plant. Zwar werden der Grof3teil der einrahmenden
Gehdlze als zu erhalten festgesetzt, jedoch kommt es
zu einem Verlust von Geholzbestdanden als auch
durch die heranriickende Bebauung zu einen Funkti-
onsverlust der Saumstrukturen und der Wechselbe-
ziehungen zum Griinland. Die Neuversiegelung und
Flacheninanspruchnahme stellt eine erhebliche Be-
eintrachtigung des Naturhaushalts dar und ist ent-
sprechend den gesetzlichen Vorgaben der Eingriffs-
regelung auszugleichen.

Das Landschaftsbild wird Gber das unmittelbare Plan-
gebiet hinaus durch den Erhalt der einrahmenden
Gehdlze nicht erheblich beeintrachtigt.

Durch die Planung sind keine gesetzlich geschitzten
Biotope betroffen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewas-
serverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden
werden.

Durch die Planung wird eine Bebauung bisher unver-
siegelter Bereiche vorbereitet, wodurch es zu erheb-
lichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen so-
wie der Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte kommt. Die Beeintrachtigungen werden im
Zuge der Eingriffsregelung bilanziert und ausgegli-
chen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

8§ 1 WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es, durch
eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die

Die Oberflachenentwasserung erfolgt tiber die Ofener
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Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schitzen.

Béake und das nordwestlich gelegene Regenrtckhal-
tebecken.

Das Plangebiet befindet sich im Trinkwasserschutz-
gebiet ,Alexandersfeld* und gehort zur Schutzzone
IlIA. Eine Beeintrachtigung wird nicht erwartet.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

8 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es, Men-
schen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Was-
ser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige
Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen.

Mit der Umsetzung des Allgemeinen Wohngebietes
werden keine relevanten Emissionen erwartet.

Vorbelastungen bestehen im Umfeld durch die vor-
handene gewerbliche Nutzung im Westen und durch
Tierhaltungsbetriebe sowie der Metjendorfer Land-
straBe mit hohem Verkehrsaufkommen. Aufgrund
vorliegender Gutachten teilweise aus friheren Ver-
fahren zum L&rmschutz und zu Geruchsemissionen
wird eine Vertraglichkeit angenommen. Auch wurde
eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt.

Ziele gemal Landschaftsrahmenplan 11

Fur das unmittelbare Plangebiet sind im Land-
schaftsrahmenplan keine Entwicklungsziele und
MaRnahmen definiert. Das Gebiet wird der Zielka-
tegorie ,Sicherung und Verbesserung von Gebie-
ten mit Uberwiegend hoher Bedeutung fur Arten
und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung
fur Landschaftsbild, Boden/Wasser, Kima/Luft*
sowie Sicherung von Wallheckengebieten* zuge-
wiesen. Die angrenzende Ofener Béke unterliegt
der Zielkategorie ,Verbesserung beeintrachtigter
Teilbereiche dieser Gebiete“. Zum Schutz, Pflege
und Entwicklung sind keine Schutzgebiete oder
potenziell geschiitzte Bereiche ausgewiesen, Die
Wallhecken unterliegen dem Schutz als geschiitz-
ter Landschaftsbestandteil. Die Ofener Bake ist
als FlieRgewasser mit Entwicklungspotenzialen
und als Suchraum fur ArtenhilfsmafRnahmen dar-
gestellt

Die definierten Ziele der Ofener Bake als Flie3gewas-
ser mit ,Prioritdrer Entwicklung eines guten chemi-
schen Zustands sowie eines guten 6kologischen Po-
tenzials" als Schwerpunktraum fur Artenhilfsmafnah-
men, hier fur Fische und Rundméauler, wird durch die
angrenzende Ausweisung eines Wohngebietes nicht
direkt betroffen.

Zudem sind im nordlichen Verlauf der Ofener Bake
auch MalBRnahmen zur Renaturierung des Gewasser-
verlaufes vorgesehen, einschlieRlich angrenzender
Saumbereiche, so dass auch dem Biotopverbund mit
der Bake als prioritarer Entwicklungskorridor entspro-
chen wird.

1.3  Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-
schutzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich nicht an die Ebene der Bauleit-
planung, sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist
allerdings zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dau-

erhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zulassige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des

11 Landkreis Ammerland: Fortfihrung Landschaftsrahmenplan. Entwurf 2020.
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Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind2. Die nachfolgen-
den Ausfihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemal § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhéngig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird je-
doch bereits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entge-
genstehen kdnnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmal3inahmen vorzu-
sehen sind.

Gemall § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemaR § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)13: Sind in Anhang IV Buchstabe a
der Richtlinie 92/43EWG aufgefuhrte Tierarten, europaische Vogelarten und solche Arten be-
troffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind!4, liegt
ein Verstol3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalRnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRhahme, die auf

12 Darlber hinaus sind solche Arten zu berlcksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Ermachtigungsgrundlage wurde
bislang nicht erlassen.

13 inder am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

14 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,natio-
nale Verantwortungsarten“ definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstdérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrach-
tigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erftllt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmafnahmen festgelegt werden. Fur
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese MaRRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschuitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1  Artenschutzrechtlich relevante Arten im Plang  ebiet

Zunachst gilt es zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet artenschutzrechtlich relevante Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kdnnen).
Diesbezuglich sind zur Beurteilung der Biotopwertigkeit in Hinblick auf das Lebensraumpoten-
zial fur Tiere und zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Vorgaben im Frihjahr und Som-
mer 2021 Bestandserhebungen zu Brutvdgeln, Fledermausen und Amphibien durchgefihrt
worden. Neben dem Plangebiet des Bebauungsplanes wurde im Westen und Norden der Un-
tersuchungsradius erweitert, so dass im Folgenden unterschieden wird zwischen Plangebiet
und Untersuchungsraum (UG). Das Gutachten ist vollstdndig als Anlage beigefiigt und die
Ergebnisse der faunistischen Kartierung werden im Weiteren zusammenfassend ausgefihrt.

Européische Vogelarten

Insgesamt wurden im gesamten Untersuchungsgebiet 39 Vogelarten erfasst, davon 34 Brut-
vogelarten, die Ubrigen waren Nahrungsgéaste.

Bei einem Grol3teil der erfassten Brutvogelarten handelt es sich um haufige und typische Ge-
hélzbruter. Dartiber hinaus wurden im UG mit Gartengrasmucke, Gartenrotschwanz, Grau-
schnapper, Haussperling, Star und Teichhuhn sechs Brutvogelarten nachgewiesen, die ge-
mal3 der aktuellen Roten Liste Niedersachsens (Kriiger & Nipkow 2015) oder Bundesrepublik
Deutschland (Ryslavy et al. (2020) mindestens auf der Vorwarnliste gefiihrt werden.

An besonderen Vorkommen handelt es sich vor allem um Héhlen- und Halbhéhlenbriter in
den Baumreihen und Wallhecken wie Grinspecht, Grauschndpper, Star und Gartenrot-
schwanz. Hinzu kommen Haussperling an der westlichen Untersuchungsgrenze und Teich-
hahner im westlich gelegenen Regenrickhaltebecken. An Nahrungsgasten wurden Dohle,
Mausebussard, Graureiher, Nilgans und Weil3storch erfasst, es wurden jedoch keine Brut-
platze in der naheren Umgebung festgestellt.

Daruber hinaus wurden insgesamt 16 Hohlenb&umen und insgesamt zwd6lf Baume mit Nestern
und Horsten lokalisiert. Die Baume befinden sich entlang des ,Metjenweg“ und ,Schulweg”,
entlang der Ofener Béke und nordwestlich des Regenriickhaltebeckens sowie im Nordosten
innerhalb der Wallhecke.
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Flederméuse

Es konnten im Untersuchungsgebiet finf Fledermausarten erfasst werden (Zwergfledermaus,
Rauhautfledermaus, Breitfligelfledermaus, GroRer Abendsegler und Wasserfledermaus)1% es
liegt mit seiner Vielfalt an Gehdlzstrukturen, Freiflachen, Gewassern und Gebauden eine mitt-
lere Artenvielfalt vor. Eine Quartiersfunktion fir Fledermause im Plangebiet ist jedoch nicht
vorhanden, angrenzend westlich des Metjenweges konnte im UG ein Quartier der Zwergfle-
dermaus ausgemacht werden. Deutliche Jagdaktivitaten sind vor allem entlang der linearen
Gehdlzstrukturen und auch Uber dem Regenriickhaltebecken (dort auch einzelne Wasserfle-
dermdause) zu beobachten. Das Fledermausgeschehen im UG wird sehr stark von den beiden
regional haufigsten Arten Zwerg- und Breitfligelfledermaus als typische Siedlungsarten domi-
niert.

Amphibien

Offene Bereiche der Ofener Béke lassen aufgrund des tief eingeschnittenen Profils nur eine
eingeschrankte Bedeutung als Laichgewasser fir Amphibien erwarten, ein héheres Potenzial
kommt dem Rickhaltebecken im nordwestlichen Anschlussgebiet zu. Im Rahmen der Erfas-
sung wurden diese Angaben bestétigt. Es wurden Wanderbewegungen als auch Vorkommen
von Grasfrosch und Erdkrote mit kleinen bis mittelgrol3en Bestédnden erfasst, vor allem im
nordwestlichen naturnahen Rickhaltebecken.

Sonstige Artgruppen

Vorkommen von Artengruppen gemaf Anhang IV der FFH-Richtlinie, z.B. Saugetiere (ausge-
nommen Flederm&use), Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der Standortauspragun-
gen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriche seltener Arten an-
dererseits nicht zu erwarten.

1.3.2  Prifung der Verbotsbestande gemaf § 44 Abs. 1  BNatSchG

Geprift werden die Verbotstatbestande der Verletzung und T6tung, der Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten sowie der erheblichen Stérungen.

1. Verletzungs- und Tétungsverbot

Das Ausmal’ der zu erwartenden Auswirkungen der geplanten Bebauung auf Brutvégel hangt
in erster Linie davon ab, in welchem Umfang es zu Gehdlzbeseitigungen kommt. Auch flr
Flederméuse sollte, auch wenn mit den vorliegenden Untersuchungen keine Quartiere nach-
gewiesen wurden, jedoch eine ggf. notwendige Fallung von Baumen aus Vorsorgegrinden
madglichst nur im Zeitraum von Mitte November bis Mitte Mérz durchgefihrt werden. Es kann
dann davon ausgegangen werden, dass dann keine Flederm&use in den potenziellen Quar-
tierstrukturen vorhanden sind. Die identifizierten Hohlenbdume sollten jedoch vor der Fallung
nochmals auf einen Besatz kontrolliert werden.

Insgesamt kann eine Betroffenheit von Vogel- und Fledermausarten zum einen durch den Er-
halt der Altbaumbestande vermieden werden. Darlber hinaus sind Gefahrdungen und Totun-
gen auszuschlieRen, wenn Baumalnahmen (z. B. Geholzbeseitigungen, Erdbaumalinahmen)
aulRerhalb der Vogelbrutzeit (z. B. in den Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar) bzw.

15 Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschtzt.
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aulRerhalb der Quartiersnutzung durch Fledermause (s.0) durchgefuhrt werden. Sofern die
BaumafRnahmen innerhalb der Vogelbrutzeit oder Quartiersnutzung stattfinden oder ein von
Hoéhlenbaum von der Fallung betroffen sein sollte, sollten die zu beseitigenden Gehdlze zeit-
nah vor Beginn der Baumafnahmen durch eine fachkundige Person nochmals untersucht wer-
den, um eine potentielle Betroffenheit festzustellen. Werden besetzte Vogelnester oder Fle-
dermausquartiere festgestellt, sind in Absprache mit der zustéandigen Naturschutzbehoérde
Malinahmen zur Vermeidung des Verbotstatbestandes zu ergreifen.

Das Regenrickhaltebecken im Nordwesten, auRerhalb des Plangebiets, wurde als Laichge-
wasser der Erdkrote und des Grasfrosches ausgemacht. Grundsatzlich ist der Erhalt des
Laichgewéassers einschlie3lich der umgebenden Landlebensrdume anzustreben. Innerhalb
des PG wurden keine Laichgewasser ausgemacht. Im Zuge der Baumaflinahmen werden dies-
bezuglich keine besonderen MalRnahmen nétig.

Bei Umsetzung der Vermeidungsmal3nahmen ist ein Verstol3 gegen das Tétungsverbot somit
grundsétzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dauerhaft ge-
hindert wird.

2. Stérungsverbot

Nach den gesetzlichen Vorgaben liegt eine erhebliche Stérung gemalR § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert.

Eine erhebliche Storung liegt nicht vor, da die vorkommenden Brutvogelarten nicht durch eine
ausgepragte Storungsempfindlichkeit gekennzeichnet sind. Auch die in Niedersachsen gefahr-
deten Arten Star und Grauschnapper briten haufig in Siedlungen und zeichnen sich nicht
durch eine besondere Stérungsempfindlichkeit aus. Von einer erheblichen Stérung durch die
geplante Bebauung ist auch hier nicht auszugehen.

Auch fur Fledermause ist eine erhebliche Stérung nicht abzuleiten, da nach Brinkmann et al.
(2011) heutzutage weitgehend davon ausgegangen wird, dass Scheuch- und Barrierewirkun-
gen bei Flederméausen eine nur untergeordnete Rolle spielen. Zudem sind durch die geplante
Bebauung keine Vertreibungseffekte auf die vorhandenen Flederméause zu erwarten.

3. Zerstorung / Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Im Falle der Beseitigung von Gehdlzen ist fur die Prifung des Eintretens des Verbotstatbe-
standes des § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungsstatten) gemald § 44 Abs. 5
BNatSchG malfigeblich, ob die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstéatten im
raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt, d.h. ob die jeweiligen Brutpaare auf geeignete
Strukturen in der ndheren Umgebung ausweichen kénnen. Bei den im PG nachgewiesenen
ungefahrdeten und 6kologisch nicht ausgesprochen anspruchsvollen Arten, die zudem ihre
Nester jahrlich neu bauen, wird gemalR Runge et al. (2010) davon ausgegangen, dass ein
Ausweichen fir diese Vorkommen generell moéglich ist.

In Bezug auf anspruchsvollere Arten, die zudem in der Roten Liste geflihrt werden, kann ein
Ausweichen nicht ohne weiteres angenommen werden. Dies trifft im vorliegenden Fall allen-
falls auf den Star und den Grauschnapper zu. Zur Schaffung von Ausweichmaoglichkeiten wird



Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 153 ,Metjendorf, An der Ofener Bake" 65

Teil Il: Umweltbericht

die Installation und dauerhafte Pflege von geeigneten Nistkasten fir Hohlen- und Halbhdhlen-
briter16 im Verhaltnis 1:3 je betroffenen Brutpaar vorgeschlagen. Die Késten miissen vor Be-
ginn der Brutsaison in ausreichender Entfernung zu potenziellen Stér- und Gefahrenquellen,
aber in direktem Zusammenhang bestehender Reviere, angebracht werden.

Bei Durchfihrung der vorgeschlagenen MalRhahmen bestehen fiir die geplante Bebauung
keine artenschutzrechtlichen Hindernisse in Bezug auf Brutvogel. Die betroffenen Nahrungs-
gebietsfunktionen sind Uber die Eingriffsregelung zu kompensieren.

Fledermausquartiere sind im Plangebiet nicht festgestellt worden und der Verlust von Nah-
rungshabitaten von Fledermausen ist artenschutzrechtlich nicht relevant, ist jedoch ebenfalls
in die Eingriffsregelung Rechnung zu tragen. Dies kann generell realisiert werden durch Schaf-
fung insektenreicher Biotope wie Hecken, Kleingewasser, Brachflachen oder durch Anlage,
Wiederherstellung und langfristige Pflege von artenreichen Griinlandbereichen (extensiv be-
weidetes Griinland, Feuchtwiesen, Streuobstwiesen, blitenreiche Saume oder Hochstauden-
fluren)l’. MaBnahmen, die mehrere Teilflachen umfassen, sollten mittels Gehdlzstrukturen
vernetzt werden.

Im Plangebiet wurden keine Laichgewasser ausgemacht. Bedeutende Wanderwege werden
durch die geplante Bebauung nicht zerschnitten. Die Offenlandbereiche besitzen dennoch ein
gewisses Potenzial als Landlebensraum fir Amphibien. Im Rahmen der Eingriffsregelung soll-
ten demnach auch Feuchtflachen fir Amphibien geschaffen werden.

1.3.3 Artenschutzrechtliches Fazit

Auf der Umsetzungsebene sind artenschutzrechtliche Mafl3igaben zu beachten. Durch zeitliche
VermeidungsmalRnahmen kann ein Versto3 gegen das Totungs- und Verletzungsgebot ver-
mieden werden. So sind erforderliche Gehdlzfallungen und Erdbaumalnahmen entweder im
Winter vom 1. Oktober bis zum 1. Marz umzusetzen, oder es ist sicherzustellen, dass keine in
Nutzung befindlichen Vogelnester oder potenziellen Fledermausquartiere betroffen sind. Um
Konflikte mit dem Verbotstatbestand der Zerstérung von dauerhaften Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten zu vermeiden, werden die Baum- und Gehélzbestande auf den Wallhecken und pa-
rallel der Strafl3en weitgehend erhalten. Im Falle von Verlusten sind fur anspruchsvollere Arten
geeignete Nistkasten fur Hohlen- und Halbhohlenbriiterl® im Verhéltnis 1:3 je betroffenen Brut-
paar anzubringen.

Bei Durchfiihrung der vorgeschlagenen MaRnahmen bestehen keine artenschutzrechtlichen
Hindernisse fir die Bebauung.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwel tauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

16 ;. https://lwww.schweglershop.de/shop/index.php?cPath=21_59&0sCsid=383dc3f4010537688a517d8eae282169

17 https: //artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/saeugetiere /massn/6513#massn 3 (ge-
priftam 11.10.2021)

18 2B. https://www.schweglershop.de/shop/index.php?cPath=21_59&0sCsid=383dc3f4010537688a517d8eae282169
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Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunéchst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels1? erfasst. Erganzende Angaben ergeben sich durch die Er-
fassung von Brutvdgeln, Fledermausen und Amphibien.20

U Derzeitiger Zustand
Pflanzen

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse Mindestgrée und eine
einheitliche, gegentber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als Biotop
(Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich oder land-
schaftstkologisch definierten und im Geldnde wieder erkennbaren Landschaftsausschnitt.
Diese Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammengefasst und fur die Beschreibung
des derzeitigen Umweltzustandes verwendet.

Im Dezember 2020 und erganzend im April 2021 erfolgte eine Erfassung der Biotoptypen des
Plangebietes. Eine Bestandskarte (Bestand Natur und Landschatft) ist in der Anlage beigefugt.

Gebusche und Gehdlzbestande

Geholze sind im Plangebiet ausschlieRlich als lineare Strukturen vornehmlich im Rand-
bereich der landwirtschaftlichen Flachen und als Einzelstrukturen ausgepragt.

» Wallhecken (HW): Wallhecken sind nach § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG geschitzte Land-
schaftsbestandteile im Sinne von § 29 BNatSchG.

Das Gebiet wird im Osten und Norden von einer Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) ein-
gerahmt. In der Baumschicht dominieren Stieleichen (Quercus robur), teilweise mit Bir-
ken (Betula pendula) und Zitterpappeln (Populus tremula). An kleineren Baumen und
Strauchern sind Eberesche (Sorbus aucuparia), Gei3blatt (Lonicera periclymenum),
Holunder (Sambucus nigra), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Stechpalme (llex
aquifolium), Weidenaufwuchs (Salix spec.) und Brombeere (Rubus fruticosus agg) ver-
treten, vereinzelt auch Schlehe (Prunus spinosa) und Felsenbirne (Amelanchia ovalis).

19 Drachenfels, 0.(2021: Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung
der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Niedersach-
sischer Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Méarz 2021

20 NwWP (2021)
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Teilweise ist der Wall auch unterbrochen bzw. abgetragen, jedoch sind auch in der
PreuBBischen Landesaufnahme durchgangig Wallhecken verzeichnet. Sie sind in der
Auspragung uneinheitlich. Neben gut erhaltenen Bestanden mit standorttypischer
Baum- und Strauchschicht sind einzelne Bereiche gartnerisch Uberformt. Auf einzelnen
Teilstucken fehlen die Gro3Bbaume (HWS), an anderen die typische Strauchschicht.
Abgangige Geholze wurden an anderer Stelle durch Neupflanzungen ergénzt. Insge-
samt ist aber der Baumbestand noch weitgehend vorhanden.

« Baumreihe (HBA):

Ostlich des Metjenweges und nordlich des Schulweges sind straRenbegleitend Baum-
reihen aus markanten Laubbaumen, neben Eichen (Quercus robur) auch Buchen (Fa-
gus sylvatica), ausgepragt. Nur vereinzelt treten Straucher wie Stechpalme (llex aquifo-
lium) oder Hundsrose (Rosa canina) hinzu.

Die Baumreihe nordwestlich des Schulweges wird parallel der Ofener Béke als mar-
kanter Bestand weitergefihrt, der von Eichen bestimmt wird und nur einzelne Straucher
aufweist. Auf der anderen Grabenseite sind Erlen (Alnus glutinosa) verbreitet, die zum
angrenzenden Regenriickhaltebecken Uberleiten.

 Einzelbaum/Baumgruppe (HBE):

Auf der stdlichen Griunlandflache sind zudem noch markante Einzelbaume bzw.
Baumgruppen Uberwiegend aus Stieleichen (Quercus robur) ausgepragt.

e Strauchhecke (HES):

Im Kurvenbereich des Metjenweges zum Schulweg ist die Baumreihe unterbrochen
und es hat sich eine Strauchhecke aus Eberesche (Sorbus aucuparia), Gei3blatt (Lo-
nicera periclymenum), Eichenaufwuchs, Hainbuchen (Carpinus betulus) und Felsen-
birne (Amelanchia ovalis) sowie Brombeere ausgepragt. Im weiteren Verlauf parallel
des Schulweges geht diese in eine Strauch-Baum-Wallhecke uber.

Gewasser

Das Untersuchungsgebiet wird im Westen von der Ofener Béke flankiert. Auch der
Ubergang zu dem siidlich angrenzenden Wohngebiet wird von einem Graben be-
stimmt. Im Nordwesten schliel3t zudem ein naturnahes Rickhaltebecken (SES) an.

* Sonstiger vegetationsarmer Graben (FGZ)

Die Bake wird im sudlichen Teil von Gehdlzen dicht gesdumt, der anschliel3ende mitt-
lere und nordliche Verlauf ist offener bzw. nur einseitig von Gehélzen beschattet.

Der Verlauf der Bake ist iberwiegend gradlinig und insbesondere im begradigten nord-
lichen, offenen Bereich stark eingeschnitten und unterliegt einer regelmafigen Rau-
mung. Hier ist eine halbruderale Gras- und Staudenflur, unter anderem mit Brennnes-
sel (Urtica dioica), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius); Knaulgras (Dactylis
glomerata), Wiesenkerbel (Anthriscus sylvatica), Kleb-Labkraut (Galium aparine) und
Flatterbinse (Juncus effusus) auf der Boschung bzw. bis zum Béschungsfuld ausge-
pragt, an Wasserpflanzen kommt vereinzelt Wasserpest (Callitiche spec) neben Flut-
rasenarten auf.
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Néahrstoffreicher Graben (FGR)

An dem sudlichen Graben, der teilweise von Baumen aber auch von grasreicher
halbruderaler Staudenflur, Gehoélzaufwuchs (iberwiegend Weiden) und von Brombe-
erbestdnden gesaumt wird, kommt auch stellenweise Rohrkolben (Typha angustifolia)
auf. Darliber hinaus sind auch Flutrasenarten, Flatterbinse sowie Bachbunge (Veronica
beccabunga) ausgepragt.

Grinland

Intensivgrunland (Gl):

Der tberwiegende Anteil der landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet unterliegt ei-
ner Dauergrunlandnutzung:

Neben der Dominanz von Weidelgras (Lolium perenne) wurden als weitere Wirtschafts-
graser Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Knaulgras (Dactylis glomerata),
Gewdghnliches Rispengras (Poa trivialis) und Wiesenschwingel (Festuca pratensis) er-
fasst. Weitere Arten waren Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius), Sauerampfer
(Rumex acetosa), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Léwenzahn (Taraxacum offi-
cinale), Vogelmiere (Stellaria media), Kriechender Hahnenful? (Ranunculus repens),
Rotes Strauf3gras (Agrostis capillaris) und Schafgarbe (Achillea millefolia), Wiesen-
Schaumkraut (Cardamine pratensis) als Frische- bzw. Feuchtezeiger kam auf der Fla-
che nur sehr vereinzelt vor.

Landwirtschaftliche Lagerflache (EL)

Im Nordwesten innerhalb der Grinlandflache wird eine landwirtschaftliche Lagerflache
zum Abstellen von landwirtschaftlichen Maschinen und zur Lagerung von Heuballen
genutzt. Die Flache ist unversiegelt.

Stauden- und Ruderalflur

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM)

Auf der Béschung der Graben sind Gras- und Staudenfluren abzugrenzen.

Siedlungs- und Verkehrsflachen

Stral3e (OVS)

Im Plangebiet verlauft der Schulweg und der Metjenweg mit befestigter, asphaltierter
Fahrbahn. An den Wegrandern sind Uberwiegend halbruderale Gras- und Staudenflu-
ren ausgepragt (UHM), sowie Gehdlzbestande (s.0.).

verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet (OED)

Im Stden und Osten schlieRen an das Plangebiet die Siedlungsstrukturen von Metjen-
dorf mit Uberwiegender Einzelhausbebauung, aber auch Doppel- und vereinzelt Rei-
henh&usern an, die von individuell gestalteten Ziergarten umgeben sind.

Zeilenbebauung (02)
Sudlich des Schulweges kommen auch einzelne, mehrgeschossige Wohnhauser vor,
deren Freianlagen mit Rasenflachen, Hecken und Parkplatzen angelegt sind.
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Tiere

Ein faunistisches Gutachten liegt vor und ist als Anlage beigefiigt. In Abstimmung mit der UNB
des Landkreises Ammerland wurden Bestandserhebungen zu Brutvdgeln, Fledermausen und
Amphibien durchgefihrt. Die Ergebnisse werden im Weiteren zusammenfassend dargelegt
und wurden bereits im Kapitel zum Artenschutz (vgl. Kap. 1.3.1) ausgefuhrt.

Insgesamt wurden 39 Vogelarten im gesamten Untersuchungsgebiet erfasst, welches neben
dem Plangebiet auch angrenzende Flachen und auch Flachen nordlich des Schulwegs um-
fassen. Von den festgestellten Arten sind 34 Brutvogelarten, die Gbrigen waren Nahrungs-
gaste. Bei einem Grof3teil der erfassten Brutvogelarten handelt es sich um haufige und typi-
sche Geholzbruter. An besonderen Vorkommen sind vor allem Hoéhlen- und Halbhdhlenbriter
in den Baumreihen und Wallhecken wie Griinspecht, Grauschnapper, Star und Gartenrot-
schwanz festgestellt worden. Hinzu kommen Haussperling an der westlichen Untersuchungs-
grenze und Teichhihner im westlichen Regenriickhaltebecken. An Nahrungsgésten wurden
Dohle, Mausebussard, Graureiher, Nilgans und Weil3storch erfasst.

Daruber hinaus wurden insgesamt 16 Hohlenb&umen und insgesamt zwd6lf Baume mit Nestern
und Horsten lokalisiert.

Neben der Bedeutung als Bruthabitat des Gehélzbestandes kommt auch den Freiflachen des
Gebietes eine Funktion als Nahrungshabitat zu.

An Fledermausen konnten im Untersuchungsgebiet fiinf Arten kartiert werden (Zwergfleder-
maus, Rauhautfledermaus, Breitfligelfledermaus, Grof3er Abendsegler und Wasserfleder-
maus)?1. es liegt mit seiner Vielfalt an Geholzstrukturen, Freiflachen, Gewassern und Gebau-
den eine mittlere Artenvielfalt vor. Eine Quartiersfunktion fur Flederméause im Plangebiet ist
jedoch nicht vorhanden, angrenzend westlich des Metjenweges konnte im UG ein Quatrtier der
Zwergfledermaus ausgemacht werden. Deutliche Jagdaktivitaten sind vor allem entlang der
linearen Geholzstrukturen und auch tUber dem Regenrickhaltebecken (dort auch einzelne
Wasserfledermause) zu beobachten. Das Fledermausgeschehen im UG wird sehr stark von
den beiden regional haufigsten Arten Zwerg- und Breitfliigelfledermaus als typische Siedlungs-
arten dominiert.

Im Rahmen der Erfassung wurde nur das nordwestlich angrenzende Regenriickhaltebecken
als Laichgewasser fur Grasfrosch und Erdkréte ausgemacht. Dartber hinaus bestehen bedeu-
tende Wanderwege im Umfeld der Gewasser und auch den Offenlandbereichen kommt noch
ein gewisses Potenzial als Landlebensraum fir Amphibien zu.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt gilt als eine der Grundvoraussetzungen fiir die Stabilitat von Okosys-
temen. Deutschland hat sich als Mitunterzeichner der Biodiversitats-Konvention verpflichtet,
die Artenvielfalt im eigenen Land zu schiitzen und ist diesem Auftrag u. a. durch die Beriick-
sichtigung der biologischen Vielfalt im BauGB § 1 nachgekommen.

Im Zuge der Biotoptypenkartierung wurde hinsichtlich der Pflanzenwelt aufgrund der intensi-
ven anthropogenen Nutzung keine besondere Artenvielfalt im Plangebiet erkannt. Auch im

21 Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzt.
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Rahmen der Faunaerfassung ist das erwartbare Artenspektrum des gehdlz- und strukturrei-
chen Siedlungsrandes bestatigt worden. Neben einigen Brutvigeln, die auf der aktuellen Ro-
ten Liste Niedersachsens oder der Bundesrepublik Deutschland mindestens auf der Vorwarn-
liste gefuhrt werden, konnten flinf Fledermausarten festgestellt werden, die alle als streng ge-
schitzt eingestuft sind. Mit Erdkrote und Grasfrosch sind zwei besonders geschitzte Amphi-
bienarten im Gebiet verbreitet.

W Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die aktuelle Flora und Fauna im Plangebiet wird bei Nichtdurchfiihrung der Planung unter Bei-
behaltung der intensiven Nutzung voraussichtlich zunachst weiterhin bestehen bleiben.

2.1.2 Flache und Boden

Q Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage dem Ubergangsbereich zwischen Siedlungsgebiet
und freier Landschaft zuzuordnen. Die Flachen sind weitgehend unversiegelt, nur die Erschlie-
Bungsstrallen Metjenweg und Schulweg sind befestigt. Insgesamt umfasst das Plangebiet
37.251 m2 bisher landwirtschaftlicher Nutzflachen (Griinland) und einrahmender Gehdolze.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Bodenregion ,Geest” und ist durch Lehmgebiete gepragt.

Die Bodeneinheit umfasst gemaf der aktualisierten Bodenkarte BK50 im Wesentlichen mitt-
lere Gley-Podsole (vgl. auch nachstehender Abb.). Nach Norden geht dieser in tiefere Podsol-
Gleye Uber, im Osten schlieBen mittlere Pseudogley-Podsole an, die im Sudosten in einen
mittleren Plaggeneschboden, unterlagert von Podsol, Ubergehen. Im Westen ist ein Streifen
als Tiefumbruchbdden aus Podsol-Gley ausgepragt.

Tiefer Podsol-Gley

Mittlerer Tiefumbruchboden aus
Podsolalev

Mittlerer Gley-Podsol

Mittlerer Pseudogley-Podsol

Mittlerer Plaggenesch

Abb.: Auszug aus der Bodenkarte 1:50.000 des LBEG (NIBIS Kartenserver)
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Innerhalb des Plangebietes liegt mit den ausgepragten Bodentypen kein Suchraum fir schutz-
wuirdige Bdden vor. Jedoch unterliegen die sich unmittelbar im Siudosten anschiel3enden
Eschbdden dem Status als Suchraum fur schutzwirdige Béden aufgrund kulturhistorischer
Bedeutung.?2 Die Schutzwirdigkeit ergibt sich nach Auspragung des Bodens in Bezug auf
noch vorhandene Eschauflagen, markanter, spezifischer Morphologie etc. Jedoch ist hier von
einer deutlichen Uberformung durch den bestehenden Siedlungsbereich auszugehen.

Auch besondere Auspragungen wie kohlenstoffreiche Béden mit Bedeutung fir den Klima-
schutz sind im Plangebiet gemaf NIBIS Kartenserver nicht vorhanden.

Die Bodenfruchtbarkeit ist im stidlichen Plangebiet gering einzustufen und nimmt nach Norden
mit dem Podsol-Gley zu und erreicht mittlere Wertigkeiten.23

Eine Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung liegt nicht vor (gering gefahr-
det). Dementsprechend ist auch die Standortabhéngige Verdichtungsempfindlichkeit der Bo-
den gering.24

Die Grundwasserstufe wird mit tief (GW-stufe 4) angegeben, entsprechend einem mittleren
Grundwasserhochstand (MHGW) von >4 bis 8 dm und einem Tiefstand (MNGW) von > 13 bis
18 dm unter Flur.2>

Fur den Bereich des Plangebietes sind keine Vorkommen von Altlasten bekannt.26

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Bodennutzungen und zukiinftigen Entwicklun-
gen bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht ersichtlich.

2.1.3 Wasser

U Derzeitiger Zustand

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet unterliegt einem starken Gefélle. Wahrend im
Suden auf Teilflachen Werte von >300 bis 350 mm/Jahr im langjéhrigen Mittel (Vergleichszeit-
raum 1981 bis 2010) erreicht werden, woraus sich ein besonderer Schutzbedarf ableiten lasst;
erreicht die Neubildungsrate im nérdlichen Plangebiet mittlere Werte von >100 bis 150 mm.27
Erst auf den nordlich angrenzenden Teilflachen sinkt der Wert auf 0 bis 50 mm im Jahr. Das
Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckenden Schichten liegt im mittleren Bereich. Dem-
zufolge ist die Gefahrdung des Grundwassers gegenlber Schadstoffeintragen ebenfalls von

22 NIBIS® Kartenserver (2020): Bodenkarte (BK 50), Schutzwiirdige Béden (BK 50). - Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: April 2021)

23 NIBIS® Kartenserver (2020): Bodenfruchtbarkeit (BK 50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. (Zugriff: April 2021)

24 NIBIS® Kartenserver (2020): Bodenverdichtung (BK 50) - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover (Zugriff: April 2021)

25 NIBIS® Kartenserver (2020): Bodenwasserhaushalt (BK 50); Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover (Zugriff: April 2021)

26 NIBIS® Kartenserver (2020): Altlasten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: April 2021)

27 NIBIS® Kartenserver (2020): Bodenkarte BK50; Grundwasserneubildung, Schutzpotential der Grundwasser-
Uiberdeckung. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: April 2021)
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mittlerer Einstufung. Die Lage der Grundwasseroberflache liegt bei > 7,5 m bis 10 m NHN, bei
einer Gelandehdhe um 12 m NHN.

Der Grundwasserkdrper gehort zum ,Hunte Lockergestein links* und ist in einem mengenma-
Rig guten Zustand; der chemische Gesamtzustand ist jedoch als schlecht bewertet.28

Stillgewasser sind im Plangebiet nicht ausgepragt, im Westen bildet die Ofener Bake dir
Grenze des Plangebietes. Daran schlief3t sich das naturnahe Rickhaltebecken an.

Die Ofener Bake wird gemaR der WRRL2° wie folgt bewertet:

Kategorie FlieBgewasser
EU-Code Wasserkdrper DE_RW _DEMI_25032
Wasserkorpernummer 25032
Wasserkirpername Ofener Bake
Flussgebiet Weser (4000)

Koordinierungsraum
Bearbeitungsgebiet
Gewdssertyp
Wasserkorperstatus
Begrindung, wenn erheblich
verandert

Okol. Zustand/Potenzial
Phytoplankion
Makrophyten gesamt
Makrozoobenthos

Fische

Chemischer Zustand gesamt
Schwermetalle
Pflanzenschutzmittel
Industrielle Schadstoffe
Sonstige Schadstoffe
Wasserkorperdatenblatt
Datum

Tide-Veser (4900}

25 Hunte

Typ 16: Kiesgepragte Tieflandbache
erheblich verandert

Landwirtschafi - Landentwasserung

unbefriedigendes Potenzial
nicht relevant

makig

unbefriedigend

maldig

nicht gut

Quecksilber

ohne Bewertung

ohne Bewertung

ohne Bewertung

21. Dezember 2015

Abb.:  Auszug aus der Objekt-Information zur WRRL Oberflachengewésser

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes ,Alexandersfeld” (Schutzzone
l1A). Ein Uberschwemmungsgebiet liegt nicht vor. 30

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Grundwasserbedingungen bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung ist nicht abzuleiten.

28 Umweltkarten Niedersachsen: WRRL. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover.
(Zugriff: April 2021)

29 Umweltkarten Niedersachsen: WRRL. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover.
(Zugriff: April 2021)

30 Umweltkarten Niedersachsen: Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete. - Nds. Ministerium fir
Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Januar 2021)
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2.1.4 Klima und Luft

Q Derzeitiger Zustand

Metjendorf liegt in der klima®kologischen Region ,Kistennaher Raum* und ist somit durch ein
maritimes Klima gepragt. Der kistennahe Raum wird durch einen hohen Luftaustausch, ge-
ringe Temperaturschwankungen und eine hohe Luftfeuchtigkeit bestimmt. Die Jahresdurch-
schnittstemperatur liegt bei 8,7 °C mit einem durchschnittlichen Jahresniederschlag von
786 mm.31

Das Plangebiet befindet sich in Ortsrandlage von Metjendorf im Ubergang zum landlichen
Raum. Mit den umfangreichen Grunlandflachen und vor allem mit dem hohen Anteil einrah-
mender Geholzbestande kommt dem Gebiet eine klimaausgleichende Funktion zu. Griinland-
flachen wirken als Kaltluftentstehungsgebiete und insbesondere im Zusammenhang mit den
Humusschichten der Béden fungieren sie als Kohlenstoffspeicher.

Konkrete Informationen zur Luftqualitat liegen jedoch nicht vor.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht mit einer relevanten Anderung der klimatischen
und lufthygienischen Situation im Vergleich zur aktuellen Situation im Plangebiet zu rechnen.

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt auswirken kén-
nen.

2.15 Landschaft

Q Derzeitiger Zustand

Beim Schutzgut Landschaft werden die Elemente des Landschaftsbildes, d.h. das optische
Erscheinungsbild im Sinne der Vielfalt, Eigenart und Schonheit, bewertet.32

Das Landschaftsbild des Plangebietes prasentiert sich im Wesentlichen durch den Wechsel
von Grinlandflachen und den linearen, einrahmenden und gliedernden Gehdlzbestanden so-
wie den markanten Altbaumbestédnden. Insbesondere dieser Wechsel stellt die Eigenart, Viel-
falt und Schonheit dieser Kulturlandschaft heraus und unterstreicht mit den Biotop- und Ver-
bundelementen den Charakter des Ammerlandes.

Diese Strukturen setzen sich westlich und nérdlich des Plangebietes fort.

Demgegentber wird das Landschaftsbild in stidlicher und 6stlicher Richtung durch den beste-
henden Siedlungsbereich von Metjendorf gepragt. Der Siedlungsrand wird derzeit noch von
einer Wallhecke mit Altbaumbestand bestimmt, sodass die siedlungstypischen Strukturen von

31 NIBIS® Kartenserver (2020): Klima. - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

32 Schrodter, W., Habermann-Niel3e, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den
Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niederséchsischer Stadtetag Hrsg.),
Bonn 2004
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landschaftsgerechten Strukturen eingerahmt werden, im Stiden sind die Geb&ude etc. jedoch
starker wahrnehmbar.

Somit unterliegt das Plangebiet zum einen noch den typischen Strukturen der landlichen Kul-
turlandschaft, wird aber zum anderen bereits durch Siedlungsrandstrukturen und die vorhan-
denen Stral3en gepréagt. Insbesondere durch die ErschlieBung des Metjenweges und des
Schulweges ist dieser Einfluss im Plangebiet prasent, wahrend im ndrdlichen Anschlussgebiet
mit dem Teilbereich B noch die Freiflachenpragung tberwiegt.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zun&chst mit einem Fortbestand der aktuellen Nutzung
und somit des aktuellen Landschaftsbildes zu rechnen.

2.1.6 Mensch

O Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet unterliegt einer landwirtschaftlichen Nutzung. Es dominiert die Grinlandnut-
zung, eine Teilflache wird als landwirtschaftlicher Lagerplatz genutzt. Uber die bestehenden
Strallen Metjenweg und Schulweg ist das Gebiet erschlossen und erlebbar.

In der Umgebung werden weitere Flachen intensiv landwirtschaftlich genutzt, es liegt aber
insgesamt ein hoher Gliederungsanteil an linearen Gehélzbestanden vor. Landwirtschaftliche
Betriebe mit Tierhaltung befinden sich ebenfalls in der Umgebung. Auch befindet sich im Wes-
ten am Metjenweg ein Gewerbebetrieb.

Der Siedlungsbereich von Metjendorf schlie3t unmittelbar stdlich und dstlich an das Plange-
biet an.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist mit einer Weiterflihrung der bisherigen landwirtschaftli-
chen Nutzung zu rechnen.

2.1.7  Kultur- und sonstige Sachgdter

Q Derzeitiger Zustand

Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Auch relevante Sachguter sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einer Weiterfihrung der bisherigen Nutzung und
einem Fortbestand der Wallhecken auszugehen.
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2.1.8  Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiit  ern

Q Derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum prégt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln Berlcksichtigung finden.

Im Plangebiet sind besondere Wechselbeziehungen aufgrund der vorliegenden Wallhecken
gegeben, die abzlglich ihrer kulturhistorischen Nutzungsform, ihrer Biotop- und Lebensraum-
bedeutung fir die Fauna sowie aufgrund ihrer Landschaftsbild-pragenden Wirkung besondere
Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgttern verdeutlichen.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine Veréanderungen der aktuell vorherrschenden
Wechselwirkungen zu erwarten.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voriibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltpriifung einbezogen. Allerdings
wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdglicherweise ein erhebliches
Ausmal erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den As-
pekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zun&chst Angaben zu den geplanten VVorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
mafig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt o. &. der kinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen im Plangebiet (Gesamtflache 37.251 m2) werden
insbesondere durch folgende Charakteristika der geplanten Nutzung bestimmt:

« Die Planung bereitet die Bebauung bisher unversiegelter Bereiche landwirtschaftlicher
Nutzflachen, vor allem von Griinland, vor. Fir Allgemeine Wohngebiete auf rd. 22.160
mz2 wird eine Grundflachenzahl von 0,3 bzw. von 0,4 (zzgl. 50%iger Versiegelung von
Nebenanlagen) festgesetzt. Somit sind mit der Wohnbebauung sowie der Nebenanla-
gen Versiegelungsraten von 45 % bis 60 % zu erwarten.

e Suddlich des Schulwegs ist die Errichtung einer Kindertagesstatte vorgesehen. Diese
umfasst eine Flache fir Gemeinbedarf von 5.702 m2.
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» Die Erschliel3ung des Gebietes erfolgt tiber die StralRen Metjenweg und Schulweg so-
wie Uber innergebietliche ErschlieBungsstralen. Insgesamt beinhalten die 6ffentlichen
Verkehrsflachen 7.071 m2, einschlie3lich Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung. Fur die Erschlieung wird eine ca. 80 %ige Versiegelung angenommen.

e Zum Erhalt der einrahmenden Gehoélzbestdande werden private Griinflachen in einer
GroRRenordnung von 787 m2 ausgewiesen.

* Der Gehdlzbestand dstlich des Metjenweges und sudlich des Schulweges wird auf ei-
ner Flache von 1.531 m2 als 6ffentliche Griinfliche ausgewiesen.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d. h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezuglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1  Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologis  che Vielfalt

Durch die Planung werden bisher unversiegelte Bereiche neu versiegelt, die somit Pflanzen
und Tieren dauerhaft nicht mehr als Lebensraum zur Verfligung stehen. Betroffen sind in erster
Linie Grunlandflachen intensiver Bewirtschaftung, aber auch eine unversiegelte Lagerflache.
Die Offenlandbiotope sind zwar als Bruthabitat nicht von Bedeutung, jedoch kommt ihnen eine
Bedeutung als Nahrungshabitat und Landlebensraum teilweise geschtzter Arten zu.

Der Verlust von Grol3gehélzen ist durch Ausweisung von Erhalt- und Grinflachen auf ein Mi-
nimum zu reduzieren. Dennoch gehen zum einen im Bereich der sidlichen Griunlandflache
Einzelbdume verloren, zum anderen sind durch die ErschlieRung des Bereiches auch Gehdlz-
verluste entlang der bestehenden Wege und neu anzulegenden Stral3en zu erwarten.

Dieser direkte und dauerhafte Vegetations- und Lebensraumverlust insbesondere von offenen
Griunlandflachen, aber auch einzelnen Gehdélzen, wird als erhebliche Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt in die Eingriffsregelung eingestellt.

Fur ubiquitare Vogelarten ohne besondere Lebensraumanspriiche wird angenommen, dass
mit Erhalt der einrahmenden Gehdlze und der Gestaltung der Gartenbereiche (u.a. durch Fest-
setzung von Baumpflanzungen auf den Grundstiicken) und der umgebenden Strukturen im
Westen und Nordwesten die Lebensraumfunktionen dieser Tierarten aufrechterhalten werden
kénnen. Auch fur die Funktion als Nahrungsraum fur Flederméause sind strukturreiche Gehdolz-
reihen als auch vielféltige Uferstreifen wichtige Bereiche. Somit kommt insbesondere den an-
grenzenden Strukturen im Nordwesten mit der Ofener Bake und dem angrenzenden naturna-
hen Rickhaltebecken eine besondere Bedeutung fur Brutvogel, Fledermause und Amphibien
Zu.

Mit Erhalt der Gberwiegenden, alteren Baumbestéande auf den Wallhecken und der Baumrei-
hen parallel der StraRen wird davon ausgegangen, dass die Bestande und somit auch poten-
ziell vorkommende mehrjahrig genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten (insbesondere der
festgestellten Hohlen- und Horstbaume) nicht von einer Beseitigung betroffen sind. Allerdings
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wird die Wallhecke durch die heranriickende Bebauung in ihrem Wert gemindert (fehlende
Wechselbeziehungen und eingeschréankte Saumfunktion) und der Schutzstatus wird aufgeho-
ben, so dass trotz Erhalt des Bestandes ein Ausgleich anzusetzen ist.

2.2.1 Auswirkungen auf Flache und Boden

Der Bebauungsplan umfasst insgesamt eine Flache von 37.251 m?, wovon 29.231 m? auf Bau-
flachen und die ErschlieBung entfallen.

Mit der Umsetzung der Planung werden bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Erschlie3ungs-
straRen entstehen, die aufgrund der dauerhaften Versiegelung und Uberbauung zu einer Zer-
storung des belebten Oberbodens, des Wirkungsgefliges und insgesamt zu dauerhaften Funk-
tionsverlusten der ausgepragten Bdden fihrt. Diese Bodeninanspruchnahme ist infolge direk-
ter, langfristiger und standiger und somit negativer Umweltauswirkungen in der Bau- und Be-
triebsphase von besonderer Relevanz und in der Eingriffsbeurteilung als erhebliche Beein-
trachtigung zu bericksichtigen.

Betroffen sind Gley-Podsolbdden, ein besonderer Schutzbedarf liegt nicht vor.

2.2.2  Auswirkungen auf Wasser

Durch die Neuversiegelung im Plangebiet entstehen Bereiche, auf denen keine Grundwasser-
neubildung mehr stattfinden kann. Es liegt auf Teilflachen ein besonderen Schutzbedarf mit
hoher Neubildungsrate vor. Dartber hinaus wird angenommen, dass aufgrund der begrenzten
Versiegelung noch eine Versickerung auf den Gartenflachen angenommen werden kann. Eine
erhebliche Beeintrachtigung der Neubildungsrate wird daher nicht angenommen. Auch wird
der Oberflachenabfluss versiegelungsbedingt erh6ht, sodass MalRBhahmen zur Oberflachen-
entwasserung und zur Ruckhaltung umzusetzen sind. Zur Sicherung der schadlosen Oberfla-
chenentwéasserung wird ein Entwasserungskonzept mit Ausrichtung auf die Ofener Bake und
das westliche Regenriickhaltebecken erstellt. In Zusammenhang mit der Haaren Wasseracht
ist zudem ein naturnaher Ausbau der Ofener Bake vorgesehen, der aber erst auf der nordli-
chen Anschlussflache zum Tragen kommt.

Insgesamt sind unter Beachtung des Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatzes wie Be-
grenzung der Versiegelungsrate, der Erhaltfestsetzungen und der Malinahmen zur naturna-
hen Regenwasserrickhaltung und Renaturierung der Ofener Bake keine erheblichen Beein-
trachtigungen durch die Planung zu erwarten.

2.2.3  Auswirkungen auf Klima und Luft

Im Zuge der Versiegelung und Uberbauung der Flachen ist von einer Veranderung der lokal-
klimatischen Bedingungen auszugehen. Die Grinlandflachen entfallen als Frischluftentste-
hungsgebiete und gehen als klimawirksames Element verloren. Das Lokalklima andert sich
vom Siedlungsrandklima in ein Siedlungsklima. Doch wird durch den Erhalt der Gehdlzbe-
stande auf den Wallhecken und parallel der Straf3en, der Neuanpflanzung von Gehdlzen im
Gebiet sowie der Begrenzung der Versiegelung und der gartnerischen Gestaltung der Grund-
stucke die Beeintrachtigung gemindert. Somit wird Gber den unmittelbaren Biotopverlust — ins-
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besondere des Griinlandes - hinaus keine nachteilige Beeintrachtigung der klimatischen Situ-
ation erwartet. Auch ist aufgrund der Art des Vorhabens und durch Umsetzung und Beachtung
innergebietlicher Mallnahmen eine erhebliche nachteilige Beeintrachtigung der Luftqualitat
nicht anzunehmen.

2.2.4  Auswirkungen auf die Landschaft

Der Siedlungsrand von Metjendorf wird durch die Planung weiter Richtung Westen in die freie
Landschaft verschoben. Die Gehdlze auf den Wallhecken und an den Stral3en bleiben weitge-
hend erhalten, sodass vergleichbar mit dem jetzigen Siedlungsrand die nheuen Wohngebiets-
flachen durch Wallhecken und Baumhecken zur freien Landschaft tberleiten. Dennoch ver-
bleibt ein Verlust landschaftstypischer Flachen und Elemente durch die Flacheninanspruch-
nahme, fur die in Zusammenhang mit dem Verlust der Biotop- und Lebensraumstrukturen eine
Beeintrachtigung des Landschaftserlebens besteht. Es liegen zwar durch die bestehenden
StraRen und den angrenzenden Siedlungsbereich Vorbelastungen vor, jedoch wird mit der
Flacheninanspruchnahme des unmittelbaren Plangebiet das Landschaftsbild von offenen
landwirtschaftlich genutzten Flachen in Wohngebiete verandert. Minimiert werden die Auswir-
kungen in das Landschaftsbild durch die Erhaltfestsetzung der einrahmenden Gehdlzflachen,
der innergebietlichen Gehoélzpflanzungen sowie der Festlegung der Geschossigkeit, Gebéau-
dehdhen und der Bauweise. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch die Planung auf die Land-
schaft wird Uber das Mal3 der direkt betroffenen Biotopelemente hinaus nicht erwartet.

2.2.5  Auswirkungen auf den Menschen

Die Umgebung des Plangebietes ist tberwiegend durch Wohnbebauung und landwirtschaftli-
che Acker- und Grunflachen gepragt. Im westlichen Umfeld sind auch eine gewerbliche Nut-
zung und ein Tierhaltungsbetrieb vorhanden. Ein weiterer Tierhaltungsbetrieb befindet sich in
am sudlichen Ortsrand. Die sudlich gelegene Metjendorfer Landstraf3e ist durch ein starkes
Verkehrsaufkommen gekennzeichnet.

Aufgrund einer vorliegenden schalltechnischen Untersuchung zur Umnutzung des Gewerbe-
betriebes kann eine Vertraglichkeit mit der heranriickenden Wohnnutzung beziiglich Gewer-
belarms angenommen werden. Gleiches gilt fir Geruchsemissionen des Betriebes, da auf-
grund der Hauptwindrichtungen, der geringen Immissionsvorbelastung sowie der Entfernung
zum neuen Baugebiet von mindestens 200 m eine Vertraglichkeit angenommen werden kann.

Auch beziiglich der Betriebe mit Tierhaltung im Umfeld kommt die Gemeinde nach Auswertung
der vorhandenen gutachterlichen Unterlagen zu der Auffassung, dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse madglich sind.

Zudem hat die Gemeinde Wiefelstede ein Verkehrsgutachten33 in Auftrag gegeben. Hier
wurde geprift, wie sich die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 153 mit Blick auf die zu
erwartende Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit des erschlieRenden vorhandenen Stra-

3 |rs Ingenieurbiro Roelcke & Schwerdthelm aus Varel: Verkehrsuntersuchung B-Plan Nr. 153, Gemeinde Wiefelstede,

Stand 03.09.2021
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Rennetzes auswirkt. Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Umsetzung des Baugebie-
tes keine verkehrlichen Belange entgegenstehen und fir die Bauleitplanung kein Handlungs-
bedarf besteht. Bei Bedarf konnen MalRnhahmen zur Verbesserung der verkehrlichen Situation
erfolgen. Ein Verkehrskonzept wird gesondert festgelegt.

2.2.6  Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgut er

Relevante Kulturgiter und sonstige, relevante Sachgtiter sind nicht bekannt. Der Verlust des
Schutzstatus der betroffenen Wallhecken wird im Rahmen der Eingriffsregelung bertcksich-
tigt.

(Hinweis: Sollten sich Hinweise bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten auf ur- und frihge-
schichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spu-
ren solcher Funde) ergeben, sind diese gemaf? § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und mussen dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege unverzuglich
gemeldet werden.)

2.2.7  Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen de n Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgutern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fuhren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln Bertcksichtigung finden.

Die Wallhecken bleiben erhalten. Allerdings verlieren sie durch die heranriickende Bebauung
die Funktion im Wechsel mit den Grunlandflachen. Die Wallhecke im Osten ist bereits einseitig
durch die bestehende Bebauung Uberpragt und erfillt nicht mehr die urspringliche Funktion.

2.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verring erung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen sowie Uberwachungsmafn ahmen

2.3.1  MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Ve  rringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende MaRnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung, Ver-
hinderung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen beigetragen:

+ Erhalt der maRgeblichen Gehdlzbestande (gemaf 8 9 (1) Nr. 25b BauGB):

Die Gehdlzbestédnde auf den Wallhecken werden als private Grinflichen und die
Baumreihe parallel des Metjenweges (Ostseite) und des Schulweges (anteilig im
Plangebiet auf der Stidseite) werden innerhalb einer 6ffentliche Griinflache als zu erhalten
festgesetzt.

Aufgrund der heranriickenden Bebauung werden die Wallhecken — trotz Erhalts des
Gehdlzbestandes - abgewertet und verlieren ihren Schutzstatus als geschuitzter
Landschaftsbestandteil, diese ist gesondert in die Eingriffshilanzieurng einzustellen und
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zu kompensieren. Darlber hinaus wird die Riicknahme der Baugrenzen festgelegt, um
die Traufbereiche der Baumbestédnde weitgehend zu sichern.

Einbindung des Wohngebietes

Durch einrahmende PflanzmalRRnahmen und durch Festlegung einer gestaffelten Firsththe
der Gebaude auf Uberwiegend 9 m und nur Zulassen einer Gebaudehthe im zentralen
Bereich am Schulweg auf 11 m wird die Sichtbarkeit des Wohngebiets in der Landschaft
verringert.

DarUber hinaus sind weitere MalRBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen méglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegen-
den Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand inshesondere
folgende MalRnahmen:

Soweit die BaumafRnahmen, insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberfliche, wahrend der Vogelbrutzeit oder
Quartiersnutzung durch Flederméuse stattfinden, sollte zeitnah vorher durch eine
fachkundige Person dberprift werden, ob aktuell genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestétten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern vorhanden sind.
Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten die
erforderlichen Schutzmafinahmen vor Aufnahme der BaumaRnhahmen mit der zustandigen
Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden.
Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer Unterbrechung
vorgegangen werden.

Zum Schutz von dauerhaft genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorkommender Vo-
gel- und Fledermausarten sind unvermeidbare Gehdélzfallung auf ein Mindestmaf3 zu redu-
zieren. Sollten jedoch Gehdlzbeseitigungen alterer Baumbesténde im Plangebiet erfolgen,
sind auf Grundlage der Erfassungen in Absprache mit der zustdndigen Naturschutzbe-
hérde MaRhahmen zur Vermeidung des Verbotstatbestandes zu ergreifen und es sich
Malinahmen zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion im rAumlichen Zusammen-
hang erforderlich

Trinkwasserschutz: Alle Planungen und Maflnahmen sind so abzustimmen, dass das
Trinkwasserschutzgebiet Alexandersfeld* (Schutzzone IIIA) in seiner Eignung und beson-
deren Bedeutung fir die Trinkwassergewinnung nicht beeintrachtigt wird.

Erhaltenswerte Gehdlzbesténde, insbesondere die Altbdume auf den Wallhecken, sollen
wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen Teile sowie des Wurzelrau-
mes geschiitzt werden. Geeignete Malinahmen kénnen der DIN 18920 und der RAS-LP 4
entnommen werden.

Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollen wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u. . geschitzt werden.

Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollen
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
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Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Refe-
rat Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg, unverziglich
gemeldet werden.

» Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehérde benachrichtigt.

2.3.2  MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltau  swirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefiihrt, entstehen bei der Umsetzung der Planung erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeidbaren
erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt und Boden.

> Plangebietsinterne Ausgleichsmalinahmen

Neben dem Erhalt der bedeutenden Baumbestande sind diese bei Verlusten der
Strauchschicht oder der Baumbestande zu erganzen. Geeignete Arten sind standortgerechte,
heimische Arten gemaR der Pflanzliste 1.

Pflanzliste 1: Gehdlzliste fur Erganzungspflanzunge  n zur Baum-Strauchhecke

Pflanzqualitédt: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm

Stieleiche Quercus robur Ohrweide Salix aurita
Hainbuche Carpinus betulus Eberesche Sorbus aucuparia
Rotbuche Fagus sylvatica

Pflanzqualitat: Strucher, Hohe 60-100 cm

Hasel Corylus avellana Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Schlehe Prunus spinosa Schneeball Viburnum opulus
WeilRdorn Crataegus monogyna; Crataegus laevigata

Im Traufbereich der zu erhaltenden Laubbiume sind Versiegelungen, Uberbauungen,
Abgrabungen sowie Material- und Bodenablagerungen etc. nicht zulassig.

Zur internen Gliederung und Durchgrinung des Gebietes ist pro 200 m? neu versiegelter
Grundstucksflache auf den Baugrundsticken gemdR & 9 (1) Nr. 25 a BauGB ein
standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum gemal nachstehender Pflanzliste zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 10
— 12 cm zu verwenden. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste 2: Einzelbaumpflanzung

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Wuchsform GroRRe

Eberesche Sorbus aucuparia Kleiner bis mittelgroRer Baum
Baumhasel Corylus colurna MittelgroRer Baum
Feldahorn Acer campestre Kleiner bis mittelgroRer Baum
Hainbuche Carpinus betulus MittelgroRer Baum

Spitzahorn

Acer platanoides

GrolRbaum
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Mehlbeere Sorbus aria kleiner Baum
Vogelkirsche Prunus avium MittelgroRer Baum
Stieleiche Quercus robur GroRRbaum
Obstbaume heimischer Sorten als Halb- oder Hochstamme

Dartber hinaus sind gemalR 8§ 9 Abs. 2 NBauO die nicht Uberbauten Flachen des
Baugrundstlicks gartnerisch zu gestalten und als Grinbeete bzw. Grinflachen anzulegen. So
sind Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen auf3erhalb der fir die
ErschlieBung, Beeteinfassungen und Terrassennutzung bendétigten Bereiche unzuldssig.
Zufahrten, Wegebeziehungen und die Anlagen des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen
Grundstutick sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

Auch Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen sind als
freiwachsende Schnitthecken aus Gehdlzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weil3dorn,
Rotbuche und Liguster) oder Z&une (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination
mit Hecken zulassig. Die Zaunhdhe darf die Entwicklungshdéhe der Schnitthecken nicht
Ubersteigen.

> Ermittlung des externen, flachenbezogenen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebietsexternen Ausgleichsbedarfs (Eingriffs-
bilanzierung) nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags vorgenommen.

Um zu ermitteln, inwieweit mit der Planung erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft verbunden sind, wird der Zustand der Flache vor dem Eingriff (Ist-Zustand) dem
Zustand nach dem Eingriff (Planzustand) gegentbergestellt. Fir die Bilanzierung werden den
betroffenen und den entstehenden Biotoptypen Wertfaktoren zugeordnet.

Aufgrund der gesonderten Bewertung und Kompensation der Wallhecken wird die Beeintrach-
tigung durch die heranriickende Bebauung und den Zufahrtsdurchstich gesondert bilanziert
(s.u.) und den betroffenen Wallheckenabschnitten wird in der folgenden Tabelle kein Wert zu-
gewiesen.

Tab.: Bewertung des Plangebiets im Ist-Zustand.

Biotoptyp Kirzel Flache  Wertfaktor Werteinhei-
[m2?] [WF] ten [WE]
Wallhecken (Lange rd. 260 m)* HWS, HWM 787 Extra-Bilanz siehe unten
Wallhecke am Schulweg (Lédnge 90 m) HWS, HWM 270 Extra-Bilanz siehe unten
Baumreihe (6stl. Metjenweg) HBA 675 4 2.700
Einzelbaume (Traufbereich tber Griinland) HBA 700 3 2.100
Intensivgrinland Gl 30.689 2 61.378
Landwirtschaftlicher Lagerplatz EL 1.790 1 1.790
Bestehende StralRen gemal derzeitigem
ovs
Ausbaustand
Metjenweg, Schulweg 3.040

versiegelt 1.570 0 0

Verkehrsgriinsaum 260 2 520

Westlicher Gehdlzbestand mit Saum 1.210 3 3.630

37.251 72.118
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Tab.: Bewertung des Plangebiets im Planzustand.

Planung Flache [m?] Wertfaktor Werteinhei-
[WF] ten [WE]
Allgemeines Wohngebiet WA 1 (GRZ 0,3) 20.538
davon max. 45 % versiegelbar (gerundet) 9.242 0 0
davon max. 55 % unversiegelt (z. B. PHZ) 11.296 1 11.296
mit 46 Baumpflanzungen a* 10 m2 460 2 920
Allgemeines Wohngebiet WA 2 (GRZ 0,4) 1.622
davon max. 60 % versiegelbar (ger.) 973 0 0
davon max. 40 % unversiegelt (z. B. PHZ) 649 1 649
mit 5 Baumpflanzungen a” 10 m? 50 2 100
Flache fur Gemeinbedarf Kindertagesstatte 5.702
davon max. 60 % versiegelbar 3.421 0 0
davon max. 40 % gartnerisch gestaltet 2.281 1 2.281
Offentliche StraRenverkehrsflache, einschl. VbZ 7.071
davon max. 80 % versiegelbar 5.657 0 0
davon max. 20 % unversiegelt (z. B. GRT,) 1.414 1 1.414
Offentliche Griinflache Gehélzerhalt am Metjen-
weg und Schulweg (gesamt 1.531 m?) 270 su
davon Erhalt Wallhecke Schulweg o
davon Erhalt Baumreihe ostl Metjenweg 625 4 2.500
davon Saumstrukturen der Traufbereiche 636 3 1.908
Private Griinflache mit Erhalt 787
Ubernahme Geholzbestand der Wallhecke 787* S.u.
37.251 21.065

*: Die Kompensation der Wallheckenabwertung durch heranriickende Bebauung erfolgt gesondert s.u.

Ermitteltes Defizit: 51.053 Werteinheiten

> Wallheckenbilanzierung

Durch die Planung wird der Schutzstatus der einrahmenden und gliedernden Wallhecke im
Osten und Norden des Plangebietes aufgehoben. Die Wallhecken bzw. die Gehdlzbestande
werden zwar erhalten und als private Grunflachen ibernommen, jedoch ergibt sich durch die
heranrickende Bebauung und die kinftig angrenzende Gartennutzung Beeintrachtigung
durch Verlust der Wechselbeziehungen und der Stérungen. Daher wird der Wallheckenstatus
aufgehoben und die Wallheckenbeeintrachtigung ist geman Abstimmung mit dem Landkreis
Ammerland zu kompensieren.

Entsprechend der Lange der beeintrachtigten Wallheckenabschnitte von insgesamt rd. 350 m
ergibt sich fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 153 folgender Bilanzierungsansatz:

» Der gesamte Wallheckenabschnitt in und am Plangebiet umfasst eine Lange von 350
m. Unter Zugrundelegung des Erhalts des Bestandes und einer Abwertung der Funk-
tionen und des Schutzstaus durch heranriickende Bebauung ergibt sich ein Kompen-
sationserfordernis im Verhaltnis von 1:1.
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Somit ergibt sich zusatzlich zum flachenbezogenen Biotopwertverlust eine Wallheckenkom-
pensation auf einer Lange von 350 m Wallhecke.

Zudem sind zwei Wallheckendurchbriiche fir den Neubau der Kindertagesstatte zu kompen-
sieren. Es wurde mit der Gemeinde vereinbart, dass ein Ausgleichsverhaltnis von 1:2 erfolgt.

» Fazit zur Eingriffsbilanzierung

Der Ausgleich des Kompensationsdefizites von 51.053 Werteinheiten erfolgt vollstandig in
der Kompensationspoolflache "Horstbische" der Landesforsten.

Ein Teilausgleich fur die Wallheckenabwertung und den Wallheckenverlust (350 m Beeintrach-
tigung und zwei Wallheckendurchbriiche) soll durch die Neuanlage von 270 m Wallhecke ent-
lang der Obstbaumwiese am ,Ole Karkpadd® erfolgen. Die restliche Kompensation wird bis
zum Satzungsbeschluss durch den Rat nachgewiesen.

2.4 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu Uberwachen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

* Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumal3nahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

* Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumal3nahmen eine Ortsbegehung
der Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentie-
ren. So kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw.
eingesetzt hat und ob ggf. weitere MalBnhahmen zum Erreichen des Zielzustandes er-
forderlich sind.

« Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevdlkerung tber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.

Weitere UberwachungsmaRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine dkologische oder bodenkundliche Baubegleitung).

2.5 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten dargelegt,
wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Bertcksichtigung finden
missen. Ebenfalls werden die wesentlichen Grinde fir die getroffene Wahl benannt.

Das Ziel der Planung ist die ErschlieBung Allgemeiner Wohngebiete am nordwestlichen Sied-
lungsrand von Metjendorf sowie die Ergdnzung des Angebotes an Kindertagesstatten. Diese
erfolgen insbesondere am Schulweg bzw. in Erweiterung bestehender Wohngebiete, um durch
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die fuBlaufige Nahe zu bereits bestehenden Gemeinschaftseinrichtungen und der Schule so-
wie verschiedenen Freizeitangeboten etc. den Wohnstandort im Westen Metjendorfs zu star-
ken und bedarfsgerecht zu erweitern. Die Siedlungserweiterung folgt dabei der stadtebauli-
chen Entwicklung, die bereits im Rahmen der ,Fortschreibung der Entwicklungsstudie fur den
Bereich Metjendorf-Heidkamp-Ofenerfeld” aufgestellt wurde und vom Gemeinderat beschlos-
sen worden ist.

Fur die innergebietliche Strukturierung und ErschlieRung des Gebietes wurden verschiedene
Szenarien auf Grundlage der vorhandenen Restriktionen geprift, die sich durch die vorhande-
nen ErschlieBungsansétze, aber auch durch die Vorgaben des Vermeidungsgrundsatzes zum
Erhalt von bedeutenden Biotopstrukturen - insbesondere der Wallhecken und Altbaumbestan-
den - ergeben. Die Konzepte beinhalten neben einer tiberwiegend offenen Bauweise mit Ein-
familienhausbebauung auch eine begrenzte Flache mit einer héheren Verdichtung im zentra-
len Bereich sowie die Anlage einer Kindertagesstétte unmittelbar am Schulweg.

2.6 Schwere Unfélle und Katastrophen

Nachfolgend werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen dargelegt, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind. Im Plangebiet und in der Umgebung liegen keine Besonder-
heiten wie eine extreme Hanglage oder ein Uberschwemmungsgebiet vor, die eine besondere
Anfalligkeit gegenlber schweren Unféllen oder Katastrophen erwarten lassen. Auch gehen
von der Planung zu Allgemeinen Wohngebieten und der Kindertagesstétte keine besonderen
Geféahrdungen der Umwelt aus.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
« Biotoptypen-Erfassung nach Drachenfels (2021)34

« Erfassung der Brutvogel, Fledermé&use und Amphibien (2021)

e Hinsichtlich der Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft, Mensch sowie Kultur- und sons-
tige Sachgiter wurde das Datenmaterial des NIBIS Kartenservers3®, des Niedersachsi-
schen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz3¢ und des Landschaftsrahmen-
plans des Landkreises Ammerland3’ ausgewertet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.

Hinweis zum Umweltschadensrecht; Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind
nicht alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und nattrliche Lebensrdume im

34 Drachenfels, 0.(2021): Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Berticksichtigung
der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Niedersach-
sischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Méarz 2021

35 NIBIS Kartenserver des Niedersachsischen Landesamt fiir Bergbau, Energie, und Geologie (LBEG)

36 Umweltkarten-Server des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz

37 Landkreis Ammerland: Fortschreibung Landschaftsrahmenplan. Entwurf 2020.



86 Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 153 ,Metjendorf, An der Ofener Bake*

Teil Il: Umweltbericht

Sinne des 8 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlie3end prognostizierbar. Es kbnnen nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des gunstigen Erhaltungszustandes der
genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungs-
bereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der
Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen
gemal 8§ 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéhrleistet
werden.

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Wiefelstede stellt den Bebauungsplan Nr. 153 ,Metjendorf - An der Ofener
Bake" auf, um der steigenden Nachfrage an Wohngrundsticken im Ortsteil Metjendorf gerecht
zu werden. Hierzu werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Auch kommt die Gemeinde
dem Bedarf einer Kindertagesstatte durch die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache nach.
Durch die Aufstellung des B-Plans Nr. 153 wird der Siedlungsbereich von Metjendorf im Nord-
westen erweitert.

Das Plangebiet umfasst eine GréRe von 37.251 m? und wird derzeit Uberwiegend als Intensiv-
grinland bewirtschaftet. Innerhalb der Griinlandflache wird eine Teilflache als landwirtschaft-
liche Lager- und Abstellflache genutzt. Zum bestehenden Siedlungsrand im Osten, als auch
zur Trennung der landwirtschaftlichen Parzellen sind im Plangebiet Wallhecken ausgepragt,
die gemal 8 29 BNatSchG als geschitzte Landschaftsbestandteile einem besonderen Schutz
unterliegen. Dartber hinaus sind im sudlichen Bereich innerhalb des Grinlandes einige Ein-
zelbaume verbreitet. Parallel der Straf3en sind sowohl innergebietlich als auch auf3erhalb des
Plangebietes markante Baumreihen ausgepragt. Im Nordwesten schlief3t auch ein naturnahes
Ruckhaltebecken an.

Neben der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes, der Umsetzung einer Kindertages-
statte innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf und der ErschlieRung werden zum einen private
Griunflachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern ausgewiesen, zum anderen wird eine
offentliche Grunflache zum Erhalt des stral3enparallelen Gehélzbestandes ausgewiesen. Im
Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan geéndert.

Durch die Planung kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Pflanzen,
Tiere und biologische Vielfalt und Boden, die es im Sinne der Eingriffsregelung unter Beriick-
sichtigung des Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatzes zu kompensieren gilt.

Insgesamt wurde gemalf dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags ein Kompensations-
defizit von 51.053 Werteinheiten ermittelt. Die Beeintrachtigung der Wallhecken auf einer
Lange von 350 m ist gesondert auszugleichen.

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen MalRgaben, die auf Grundlage einer aktuellen Er-
fassung der relevanten Arten ermittelt ausgefiihrt werden, sind insbesondere in der Bauphase
Maflinahmen zu beachten. So sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande
in erster Linie der Erhalt bedeutender Strukturen (insbesondere Altbaumbesténde), aber auch
zeitliche Vorgaben bei der Baufeldraumung (Beachtung von Brutzeiten und besetzte Fleder-
mausquartiere z.B. bei Gehdlzfallungen) zu beachten.
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Kultur und sonstige Sachguter sind nach dem Kenntnisstand tber den bisherigen Stand nicht
betroffen, so dass fir die Umweltschutzgiter keine weiteren Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafinahmen erforderlich sind.

3.3

Referenzliste der herangezogenen Quellen

Drachenfels, O. (2021): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonde-
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Anhang | der FFH-Richtlinie, Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kis-
ten- und Naturschutz, Stand Méarz 2021

Grundlagenerfassung zu Boden, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums Hanno-
ver; aus: NIBIS® Kartenserver (2020): Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover
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maschutz, Hannover.
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Schalltechnisches Gutachten der Firma Itap, Marie Curie-Stral3e 8, 26129 Oldenburg, zum
Vorhaben Baumschulenweg 4-6, Projekt Nr. 1787-11.rem vom 07.09.2011

Immissionsgutachten der Landwirtschaftskammer zum Bebauungsplan Nr. 153 vom
02.08.2021

Ing.-Biro Heinzelmann, WangerlandstralRe 8, 26215 Wiefelstede, Entwésserungskonzept
April und Juni 2022
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vom Juni 2021
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Anhang zum Umweltbericht

Mdgliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- u nd Betriebsphase gemal
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) infolg e

aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, | Neubau von Wohngeb&auden und einer Kindertages-
soweit relevant einschlieB3lich Abrissarbeiten: stéatte; keine hochbaulichen Anlagen im Bestand vor-
handen, keine Abrissarbeiten.
bb) | Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Die Planung sieht Uberwiegend den Neubau von
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio- | Einzelhdusern in eingeschossiger Bauweise am
logische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nach- | nordwestlichen Siedlungsrand von Metjendorf vor.
haltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be- | Parallel zum Schulweg sind auch zweigeschossige
riicksichtigen ist: Gebaude zulassig. Dartiber hinaus ist die Anlage ei-
ner Kindertagesstatte mit Freiflachennutzung umzu-
setzen.
Unter dem Vermeidungs- und Minimierungsgrund-
satz sind die gliedernden und wertgebenden Ge-
hélzbestande zu erhalten.
Es kommt zu einer Neuversiegelung mit erheblichen
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen und einem
Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.
cc) | Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Baubedingt sind Larm, Staub und Erschitterungen
Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah- | in der Bauphase zu erwarten. Uber die Bauphase
lung sowie der Verursachung von Belastigungen: | hinaus sind aber bei der Wohngebietsnutzung keine
Emissionen anzunehmen, die die Emissionsricht-
werte Uberschreiten.
dd) | Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be- | Angaben (ber Art und Menge von Abféllen liegen
seitigung und Verwertung: nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzung
nicht in besonderem Mafe zu erwarten. Die anfal-
lenden Abfélle und Abwéasser werden ordnungsge-
malR entsorgt und abgefiihrt. Erhebliche Beeintrach-
tigungen sind nicht ersichtlich.
ee) | Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kul- | Vorhabenbedingt sind mit dem Allgemeinen Wohn-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch | gebiet keine besonderen Risiken zu erwarten, da mit
Unfalle und Katastrophen): der zulassigen Wohnnutzung keine Anfalligkeit fir
schwere Unfélle oder Katastrophen verbunden sind.
ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter | Im Umfeld des Plangebietes sind Uberwiegend
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger be- | Wohngebiete ausgepragt. Daran grenzen landwirt-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglich- | schaftliche Flachen an, im Nordwesten auch ein gro-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt- | Beres, naturnah angelegtes Regenriickhaltebecken.
relevanz oder auf die Nutzung von naturlichen . .
Ressourcen: Kumullerungseffekte benachbartgr Plangebiete auf
angrenzende Gebiete ergeben sich vorhaben- und
standortbedingt nicht und auch Gebiete besonderer
Umweltrelevanz sind nicht ausgepragt.
gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das | Mit dem Vorhaben werden keine klimarelevanten
Klima (zum Beispiel Art und Ausmald der Treib- | Auswirkungen begriindet. Des Weiteren ist keine be-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge- | sondere Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber den
planten Vorhaben gegenuber den Folgen des Kli- | Folgen des Klimawandels ersichtlich.
mawandels:
hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte

Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen filthren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellit.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umwe [tauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 | keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

X | Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X | Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell iberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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