Bebauungsplan Nr. 76 I1
,Ammerlandstrae"

Abwagungs- und Satzungsbeschluss gemarf?
§ 13a BauGB

Gemeinde Wiefelstede

Bau- und Umweltausschuss

13-06-2022



Anderungen

Traufhdhe

- zur Anpassung an die Nachbarbebauung wird die Traufhohe
von 6 m auf 4,2 m reduziert

- Der 3 m Streifen zwischen Nachbargrenzen und Baugrenzen
wird weitgehend fir die Anlage von Grenzverrohrungen genutzt

- Die sonstige Baudichte mit einer Grundflachenzahl von 0,4 wird
beibehalten — sie entspricht dem Gebot zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden



Entwasserung

Entwasserungsantrag liegt vor —
Details sind dem wasserrechtlichen Antragsverfahren zu entnehmen

Planzeichnung

- Regenwasserverrohrungen werden im Bebauungsplan festgesetzt
und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde
belastet

- Die angrenzende Bebauung wird durch die Grenzverrohrungen
beordnet. Die in Richtung ,Hahnenfullweg" geplante Entwasserung
entlastet auch den sudostlichen Bereich

- Die Funktionsfahigkeit wird somit von der Gemeinde dauerhaft
gesichert.

- Die Entwasserung des Neubaugebietes erfolgt Giber private
Leitungen und eine unterirdische Speicherbox — Unterhaltung durch
den Vorhabentrager/Eigentimergemeinschatft
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Textliche Festsetzungen

1.

7.2

7.3

8.2

8.3

Allgemeine Wohngebiete WA gemaR § 4 BauNVvO

Innerhalb der allgemeinan Wohngebiete sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVQ genannten aushahmsweise zuldssigen
Nutzungen wie die Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nichtstérende Gewerbebetrishe, Anlagen fur
die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig {gemdlk § 1 Abs. & Nr. 1 BauNVO).

HBhen geman § 18 BauNvVO

Die Oberkante des Erdgeschossfubodens darf 0,2 m, die Firsthohe 9,5 m sowie die Traufhéhe 4,2 m nicht Gber-
schreiten. Die jeweiligen Hohen werden ven dem Hohenbezugspunkt {unterer Bezugspunkt) gemessen.

Nebenanlagen wie Uberdachte Stellplatze, Garagen und sonstige Nebengebaude sind von den Héhenfestsetzun-
gen ausgenommen.

MindestgrundstiicksgréBen gemaR § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Die MindestgrundstiicksgréRe filr Baugrundstiicke mit Einzelhdusern betragt 450 m?, fir Grundstiicke mit Doppel-
haushilften 275 m?.

Einzel- und Doppelhduser, Beschrinkung der Anzahl der Wohneinheiten
Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO sind nur Einzel- und Deppelhauser zulassig.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf 2 Weohnungen je Einzelhaus und 1 Wohnung je Doppelhaushélfte be-
schrénkt.

Bauweise - Gebdudeldngen gemaR § 22 Abs. 4 BauNvVO

Es gilt die abweichende Bauweise (a). Danach darf die Baulange bei Einzelhdusern 16 m, bei Doppelhdusern
20 m nicht Gberschreiten.

Auf die zulassigen Baulangen sind Nebengebaude, wie Garagen u. Uberdachte Stellpldtze, Nebenanlagen, Dach-
Uberstidnde, Erker u. a. untergeordnete Bautgile i. S. d. § 5 (3) Nr.2 NBauQO nicht anzurechnen.

Garagen, (iberdachte Stellpliitze und Nebenanlagen nach § 9 (1} Nr. 2 BauGB i.V.m. mit § 12 BauNVOQ

Auf den straRenseitigen, nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind, gemessen von der Grundstiicksgrenze der
StralRenverkehrsflachen Garagen und Giberdachte Einzelstellplatze nach § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanla-
gen in Form von Gebduden geman § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO nicht zul&ssig.

Oberflichenentwisserung - Regenwasserkanal geman § 9 Abs. 1 Nr. 21 i.V.m. 16b BauGB

Die gekennzeichnete unterirdische Speicherbox (R) ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Anliegergemein-
schaft belastet.

Die gekennzeichneten GFL- Flachen (Regenwasserkanal) sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Gemeinde Wiefelstede belastet.

Die gekennzeichneten Flachen sind ven jeglicher Bebauung und Gehélzbewuchs freizuhalten.

Passiver Schallschutz gemas § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fur die gekennzeichneten Bauflichen wird passiver Schallschutz fesigesetzt. In den jeweiligen Bereichen sind Vor-
kehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neu-
bau gleichkommen, auszuftihren. Die strallenzugewandten Seiten und die senkrecht zur StraRenachse stehenden
Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tiir) von Aufenthaltsraumen in Wohnrdumen, Ubermachtungsraumen von Beher-
bergungsbetrieben sowie von Blirordumen sind so auszufUhren, dass sie den Anforderungen des jeweiligen Larm-
pegelbereiches bzw. der maRgeblichen Aulenlarmpegel der DIN 4109 genlgen.

Bei Anordnung eines zusatzlichen Schallhindernisses mit abschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann
der Betrag des sich daraus ergebenden Abschirmmaies bei der Ermittlung des Larmpegelbereiches in Abwei-
chung zum Bebauungsplan angerechnet werden.

Innerhalb der Larmpegelbereiche 11l und IV ist zur Nachtzeit als Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemal § 9 Absatz 1 Nr. 24 Baugesetzbuch
(BauGB) besonders fUr schutzbedirftige Wohnrdume (Kinderzimmer/ Schlafrdume} ein Schalldruckpegel von klei-
ner/gleich 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beluftung zu gewahrleisten. Hierzu sind die Fenster der
schutzbedlrftigen Wohnrdume auf der ldrmabgewandten Gebéudeseite anzuordnen. Alternativ sind schutzbediirf-
tige Wohnraume zur Einhaltung des erforderlichen Schalldruckpegels bei ausreichender Beliftung mit schallge-
dammten Liftungssystemen auszustatten.

Die Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge der Ausflihrungsplanung festzulegen und zu detaillie-
ren.

Die Terrassen, Loggien und Balkene innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis V sind nur auf der zur Gerduschquelle
abgewandten Gebaudeseite im direkten Schallschatten des Hauses zulassig. Alternativ sind sie zuldssig, sofemn
sie durch eine mindestens 2 m hohe Abschirmmalnahme (z. B. Wand, Nebengeb&ude, Wintergarten, ... ) ge-
schiitzt sind.



