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Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 117 I
“Metjendorf, An den Eichen – Erweiterung“

+ 133. FNP-Änderung

Ergebnisse der frühzeitigen Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 (2) BauGB 

und der öffentlichen Auslegung gemäß § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss

Bau-, Umwelt und Klimaausschuss am 13.06.2022
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2

Übersichtsplan

Heidkamp

Metjendorf
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RRH

Reitanlage

Pumpstation

Wohngebiet

Wohngebiet

Größe des 

Plangebietes

ca. 1,0 ha

Quelle: Google Earth

Luftbild
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4Bestandsplan
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5Konzept
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6Entwurf

133. Änderung des Flächennutzungsplanes
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7Entwurf

Bebauungsplan 117 I
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Textliche Festsetzungen

Ausschluss 

gebietsuntypischer 

Nutzungen  (WA)

max. Firsthöhe von 9,00 m

max. Traufhöhe von 4,5 m

(Ausschluss v. 

Staffelgeschossen)

max. Sockelhöhe von 0,6 m

Bezugspunkt Planstraße

abweichende Bauweise mit 

begrenzten 

Gebäudelängen

- Einzelhaus 18 m 

- Doppelhaushälfte 12 m 
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Textliche Festsetzungen

Mindest-

Grundstücksgrößen

2 WE pro Einzelhaus und 

1 WE pro Doppelhaushälfte

Ausschluss von 

Bebauungen gem. § 12 und 

§ 14 BauNVO i. d. 

Straßenrandbereichen 

Passiver Schallschutz zum 

Schutz vor Gewerbelärm 

- Grundrissgestaltung

- Technische 

Maßnahmen

- …
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Textliche Festsetzungen

Gewässerräumstreifen

Gehölzerhalt

Anpflanzgebote

Regenrückhaltebecken 
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Textliche Festsetzungen
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Örtliche Bauvorschriften

Vorgaben zur Dachneigung 

+ -form

Ausschluss von 

„Schottergärten“

straßenseitige Einfriedung 

mit Hecken/Zäunen 

Ahndung von 

Ordnungswidrigkeiten



N
W

P
 P

la
n

u
n
g
s
g

e
s
e
lls

c
h
a
ft

 m
b

H
 

13

Nachrichtliche Übernahme/Hinweise 

Denkmalschutz/Umgang mit 

Bodenfunden

Umgang mit Altablagerungen

Umgang mit 

Versorgungsleitungen

Verbot von Erdwärmenutzung

Wasserschutzgebiet/ 

Schutzzone III A 

Alexandersfeld

Artenschutz
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Landkreis Ammerland

• Ergänzung Hinweis - mögliches Einschränkung der Erdwärmenutzung zum 

Schutz der Trinkwassergewinnung (EWE Netz GmbH/Wasserversorger)

• Hinweis auf wasserrechtliche Genehmigung des RRB bei der Unteren 

Wasserbehörde mit Entwässerungskonzept

• Hinweise zu ÖBV Geltungsbereich + Ordnungswidrigkeiten - Ergänzung

• Hinweis zur Abfallentsorgung  - Ergänzung

LGLN

Hinweise zur Kampfmittelerforschung; Verzicht auf Luftbildauswertung 

(angrenzende Siedlungsentwicklung) 

LBEG

Hinweise zum Bodenschutz

Archäologischen Denkmalpflege 

keine Bedenken oder Anregungen; keine archäologischen Fundstellen bekannt. 

Ergebnisse der Fachbehördenbeteiligung
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Einwender 1

Verunreinigung der straßenseitigen Entwässerungsgräben (Grünschnitt)? -

Entwässerungskonzept: entlang der Straße „An den Eichen“ kann in den 

bestehenden Straßenseitengraben eingeleitet werden. Planung führt nicht zu einer 

Veränderung der Entwässerungssituation der Anlieger.

EWE Netz, EWE Wasser , Telekom, Vodafone

Allg. Hinweise zur Ver- und Entsorgung

OOWV Hinweise zur Trinkwasserversorgung und zum Brandschutz

Hinweise auf Leitung – Verlegung in Gehweg angestrebt

Landwirtschaftskammer

Hinweise zum Geruchsgutachten/Stellungnahme Gutachter: 

• Kritik an pauschalem Ansatz für Aufstockung Tierbestand - Hauptwindrichtung

• Schutzwürdigere Nutzung bei Erweiterung Tierhaltungsbetrieb: Einschränkung 

durch die bestehenden Wohnnutzungen im Norden/Nordosten, NICHT durch 

Plangebiet

Ergebnisse der Fachbehördenbeteiligung / Öffentlichkeitsbeteiligung
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16Feststellungsbeschluss

133. Änderung des Flächennutzungsplanes
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17Satzungsbeschluss

Bebauungsplan 117 I
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit
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Entwässerung
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Eingriffsregelung
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Bestand Bestand +  Entwicklung

Geruchsgutachten
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22Lärmschutzgutachten
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FNP-Ausschnitt

44. FNP-Änderung

Bestehendes Planrecht: Flächennutzungsplan-Darstellung



N
W

P
 P

la
n

u
n
g
s
g

e
s
e
lls

c
h
a
ft

 m
b

H
 

24

Plangebiet 

BPlan Nr. 

117 I

Überplanung 

Teilbereich BPlan 

Nr. 117 

Bestehendes Planrecht & angrenzende Bebauungspläne   

BPlan Nr. 61

BPlan Nr. 23

BPlan Nr. 117

Plangebiet

BPlan Nr. 117 I


