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Gemeinde Wiefelstede

135. FNP-Änderung

und

Bebauungsplan Nr. 153
“Metjendorf, an der Ofener Bäke“

Ergebnisse der frühzeitigen Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 (2) BauGB 

und der öffentlichen Auslegung gemäß § 4 (2) BauGB

Satzungs- und Feststellungsbeschluss

Bau-, Umwelt und Klimaausschuss am 13.06.2022
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Ziel : Entwicklung der 
Potentialflächen III 
und V teilweise

Potentialflächen III und V sind aus 
städtebaulicher Sicht gut geeignet

Entwicklungsstudie Metjendorf
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B-Plan 153
37.250 m²

38.080 m²

FNP-Änderung
rd. 7,5 ha

Übersicht
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Bestand und Umgebung4

Verbindung 

Metjenweg

/Schulstraße

Anschluss 

Omorikastraße

Anschluss Ilexweg

Metjenweg

Pohlstraße

Grünland

Grünland

EFH

MFH

MFH

EFH

EFH

EFH
EFH
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Biotoptypen

B-Plan 
153

FNP
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135. Flächennutzungsplan-Änderung
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Erschließungskonzept
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135. Änderung des Flächennutzungsplanes

Entwurf
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Bebauungsplan Nr. 153
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10Erschließungskonzept

33 Grundstücke ED 

+ 1 MFH

+ KITA
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11Entwurf
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Textliche Festsetzungen

Ausschluss 

gebietsuntypischer 

Nutzungen  (WA)

Gebäudehöhen gem. 

Planzeichnung

max. Sockelhöhe von 0,6 m

Bezugspunkt Planstraße
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Textliche Festsetzungen

WA2: offene Bauweise

WA1: abweichende 

Bauweise mit begrenzten 

Gebäudelängen

- Einzelhaus 18 m 

- Doppelhaushälfte 12 m

Ausschluss von 

Bebauungen gem. § 12 und 

§ 14 BauNVO i. d. 

Straßenrandbereichen 

2 WE pro Einzelhaus und 

1 WE pro Doppelhaushälfte

6 WE im WA 2

Mindest-

Grundstücksgrößen

500/300 qm
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Textliche Festsetzungen

Gehölzerhalt 

(Wallhellhecken und 

Baumreihen)

Anpflanzgebote auf 

privaten Grundstücken
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Örtliche Bauvorschriften

Vorgaben zur Dachneigung 

+ -form

straßenseitige Einfriedung 

mit Hecken/Zäunen 

Ausschluss von 

„Schottergärten“

Ahndung von 

Ordnungswidrigkeiten
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Nachrichtliche Übernahme/Hinweise 

Denkmalschutz/Umgang mit 

Bodenfunden

Umgang mit Altablagerungen

Umgang mit 

Versorgungsleitungen

Wasserschutzgebiet/ 

Schutzzone III A 

Alexandersfeld

Artenschutz
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Ergebnisse der öffentlichen Auslegung
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Landkreis Ammerland

Wasserwirtschaft
Konzept zur schadlosen Oberflächenentwässerung
Textliche Erläuterung und Hydraulischer Nachweis fehlt, Auswirkungen auf die 
umliegenden Gebiete, Betrachtung über das Baugebiet hinaus

Konzept liegt vor
Einleitung über Regenwasserkanalisation in öffentlichen Straßenraum
Neue Einleitstelle in die Ofener Bäke auf Höhe der nördlichen Zufahrt
Für zusätzliche Wassermengen neue Rückhaltung erforderlich
Bemessung für 30 jähriges Regenereignis = rd. 1400 m³ = 1.900 m² Wasserfläche

Fachbehördenbeteiligung
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Naturschutz
Kompensation des Eingriffs
B-Plan:
51.053 Wertpunkte
350 m Beeinträchtigung Wallhecke
2 Wallheckendurchbrüche

FNP-Änderung:
95.835 Wertpunkte
920 m Beeinträchtigung Wallhecke
2 Wallheckendurchbrüche

Kompensationsflächenpool Horstbüsche
Neuanlage 270 m Wallhecke entlang Obstbaumwiese Ole Karkpadd
Für FNP-Änderung Aufwertung durch Renaturierung Ofener Bäke

Zur FNP-Änderung:
Ofener Bäke besonderer Bedeutung für Naturschutz
mind. 10-15 m breiter öffentlicher Gewässerrandstreifen, Grünfläche wird geringfügig 
angepasst, auf mindestens 10 m

Fachbehördenbeteiligung
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Immissionsschutz

Gewerbelärm – keine Bedenken, Richtwert wird eingehalten
Verkehrslärm – tagsüber keine Überschreitungen der O-Werte, 
nachts geringfügig um 2 dB(A) – abschirmende Bebauung

Geruchsimmissionen – nur eine landwirtschaftliche Hofstelle relevant, aktuelles 
Gutachten LWK – wird ergänzt, Richtwerte werden deutlich unterschritten

Straßenverkehr
Erschließung wird bei Erweiterung (FNP-Änderung) kritisch gesehen (wegen Schulweg )

Verkehrsgutachten
Umsetzung eines größeren Baugebietes stehen keine grundsätzlichen verkehrlichen 
Belange entgegenstehen 
Verbesserung der verkehrlichen Situation Maßnahmen möglich 
Erschließung der Wohnbauflächen nördlich des Schulwegs im Grundsatz gesichert

Fachbehördenbeteiligung
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Haaren Wasseracht
Renaturierung Ofener Bäke – bereits mit B-Plan 153 umsetzen – erfolgt erst bei 
Entwicklung nördlich des Schulwegs

Handwerkskammer
Lackiererei Baumschulweg – Ausnahmegenehmigung für saisonalen Schwerlastverkehr 
über Metjenweg
Regelung außerhalb Bauleitplanung, Metjenweg wird ausgebaut

Denkmalpflege
Hinweise zum Umgang mit Bodendenkmalen – in Planunterlagen enthalten

EWE Wasser GmbH
Hinweise zur Schmutzwasserentsorgung 
Konzept liegt vor – Sammlung über Kanalnetz, Einleitung in SWK Löwenzahnweg

Hinweise zur Versorgung 
OOWV, Vodafone, EWE Netz GmbH, Deutsche Telekom, Glasfaser Nordwest

Fachbehördenbeteiligung
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Oberflächenentwässerung
Hinweise zur Entwässerungssituation, 
Grundstück wurde weggespült und nicht wieder aufgefüllt
Grundstück durch übertretendes Wasser aus der Bäke gefährdet
Aufhöhung des Grundstücks bei Renaturierung gewünscht
wird bei Renaturierung geprüft, schadlose Oberflächenentwässerung gesichert

Erschließung
Hinweise zur Breite des Metjenwegs, für Begegnungsfall nicht ausreichend 
Hinweis auf Verkehrsaufkommen während der Bauphase
Ausbau Metjenweg

Öffentlichkeitsbeteiligung
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23Endfassung zum Feststellungsbeschluss (Juni 2022)

135. FNP-Änderung
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24Endfassung zum Satzungsbeschluss (Juni 2022)

Bebauungsplan Nr. 153
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit
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Geruchsgutachten Landwirtschaftskammer 2021
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Renaturierung Bäke
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Renaturierung Bäke – Überlagerung 
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Anhang
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Bestehendes Planrecht: Flächennutzungsplan-Darstellung
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Bestehendes Planrecht & angrenzende Bebauungspläne   

B-Plan 31 + 31 A Pohlstraße
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32 B-Plan 78 , 114, 4. Änd. und 129

Bestehendes Planrecht & angrenzende Bebauungspläne   
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Konzeptplanung


