GEMEINDE WIEFELSTEDE

Landkreis Ammerland

1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 147
,Wiefelstede, Grote Placken*

Umweltbericht
(Tell Il der Begrindung)

04.09.2023

Diekmann - Mosebach & Partner

Regionalplanung « Stadt- und Landschaftsplanung * Entwicklungs- und Projektmanagement /

26180 Rastede Oldenburger Stral’e 86 (04402) 977930-0 www.diekmann-mosebach.de %



Gemeinde Wiefelstede — Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147

TEIL II:

1.0
11
1.2

2.0

3.0
3.1
3.11

4.0
4.1
4.2

5.0

5.1

6.0
6.1

7.0
7.1
7.2

8.0

INHALTSUBERSICHT

UMWELTBERICHT

EINLEITUNG
Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort
Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter
Schutzguter / Wechselwirkungen / Kumulierende Wirkungen

ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES
Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchftihrung
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung — Nullvariante

VERMEIDUNG / MINIMIERUNG UND KOMPENSATION NACHTEILIGER
UMWELTAUSWIRKUNGEN
Eingriffsumfang / Eingriffsbilanzierung

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN
Standort / Planinhalt

ZUSATZLICHE ANGABEN
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen
Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

PR R R

'_\

NN N NN -

w www w w wWiN

Diekmann » Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Wiefelstede — Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147

TEIL Il: UMWELTBERICHT

1.0

11

1.2

2.0

3.0

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Bau-
gesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im
Umweltbericht beschrieben und bewertet (8 2 (4) Satz 1 BauGB).

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Wiefelstede beabsichtigt die Anpassung der Inhalte des Bebauungs-
plans Nr. 147 an die aktuellen Entwicklungen und die geanderte Nachfragesituation und
stellt hierfur die 1. Anderung des Bebauungsplans in Textform auf.

Im rechtskraftigen Ursprungsplan wurden neben Festsetzungen zum Maf3 der bauli-
chen Nutzung, zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen fir die all-
gemeinen Wohngebiete (WA 1 — WA 4) auch Mindestgrundstiicksgréf3en von 600 m?2
fur ein Einzelhaus und 300 m2 fir eine Doppelhaushélfte festgesetzt. Die im Bebau-
ungsplan Nr. 147 festgesetzte GrundstiicksgroRe soll daher im Rahmen der 1. Ande-
rung auf 500 m2 fur ein Einzelhaus und 250 m?2 fir eine Doppelhaushélfte bzw. ein Rei-
henhausgrundstiick reduziert werden. Durch die geplante Anderung soll zum einen si-
chergestellt werden, dass sich mdoglichst breite Bevolkerungsgruppen ein Baugrund-
stick leisten kdnnen. Zum anderen wird damit auch zu einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden beigetragen. Es kommtdemzufolge nicht zu einer Erhéhung des zu-
lassigen Versiegelungsgrades.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Wie in der Begrindung bzw. im Kap. 1.1 dargelegt wird, soll lediglich die Grundstiicks-
groRe in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten reduziert werden. Eine Erho-
hung des bereits zuldssigen Versiegelungsgrades ist damit nicht verbunden. Alle im
Ursprungsplan enthaltenen weiteren Planinhalte gelten weiterhin.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplanes wurden die Vorgaben der tbergeord-
neten Planungen berlcksichtigt. Da sich die vorliegende Planung auf die o. g. kleintei-
lige Anderung beschrankt, ist davon auszugehen, dass ibergeordnete raumordneri-
sche Aspekte hierdurch nicht bertihrt werden. Auf eine ausfihrliche Darstellung der ak-
tuell rechtswirksamen Ubergeordneten Planungen wird hier daher verzichtet. Dies gilt
gleichermallen auch fur die artenschutzrechtlichen Belange nach 8§ 44 BNatSchG.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens erfolgt an-
hand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen, im Folgenden aufgefihrten
Schutzgiter. Durch eine umfassende Darstellung des gegenwartigen Umweltzustandes
einschlie3lich der besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand sollen die um-
weltrelevanten Wirkungen der Bebauungsplanaufstellung herausgestellt werden. Hier-
bei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der Umsetzung der Planung
auf die Schutzgiter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit soweit wie méglich
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bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung (,Nullvariante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter
Schutzgiter / Wechselwirkungen / Kumulierende Wirkungen

Die zu bertcksichtigenden Schutzgiter wurden im Rahmen der Ursprungsplanplanung
vollumfanglich aufgenommen und bewertet. Durch die nun geplante 1. Anderung wer-
den keine darUberhinausgehenden erheblichen Beeintrachtigungen in die zu betrach-
tenden Schutzglter vorbereitet. Demzufolge sind auch keine verstarkenden Wechsel-
wirkungen und kumulierende Wirkungen absehbar.

ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES

Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung

Mit der Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird lediglich fiir die allge-
meinen Wohngebiete die MindestgrundstiicksgréoRe auf 500 m2 fir ein Einzelhaus und
250 m2 fur eine Doppelhaushélfte bzw. ein Reihenhausgrundstiick reduziert. Bei der
konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist entsprechend den oben getroffenen Aus-
sagen zu den einzelnen Schutzgltern bzw. zu deren Wechselwirkungen untereinander
mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung — Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist eine bauliche Entwicklung des Plangebietes ent-
sprechend den rechtsverbindlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 147 zuléas-
sig. Das urspringliche festgesetzte Mald der baulichen Nutzung, das auch Mindest-
grundstiicksgréRen von 600 m2 fir ein Einzelhaus und 300 m2 fir eine Doppelhaus-
hélfte innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete beinhaltet, wirde weiter-
hin bestehen bleiben. Anderungen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter wiirden
sich bei Nichtdurchfuhrung der Planung nicht ergeben.

VERMEIDUNG / MINIMIERUNG UND KOMPENSATION NACHTEILIGER UM-
WELTAUSWIRKUNGEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschoépfung aller Vermei-
dungs- bzw. MinimierungsmaflRnahmen erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaus-
haltes, so sind gem. § 15 (2) BNatSchG Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen durchzu-
fuhren.

Obwohl durch die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147 selbst
nicht in den Naturhaushalt und das Landschaftshild eingegriffen werden kann, sondern
nur durch dessen Realisierung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da
nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsgemaflie Abwagung aller offentlichen und priva-
ten Belange maglich ist.

Das geplante Vorhaben wird keine erheblichen Beeintréachtigungen von Natur und
Landschaft auslosen. Von daher sind keine Uber die Ursprungsplanung hinausgehen-
den Vermeidungs- / Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen erforderlich.
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Eingriffsumfang / Eingriffsbilanzierung

Aufgrund der kleinteiligen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147 ist nicht von erheb-
lichen Beeintrachtigungen in den Naturhaushalt und das Landschaftshild auszugehen.
Ein Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG wird nicht vorbereitet.

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN
Standort / Planinhalt

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147 ,Wiefelstede,
Grote Placken® entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 147 ,Wie-
felstede, Grote Placken“.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147 erfolgt eine Anpassung der
innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA 1 -WA 4) festgesetzten Mindestgrund-
stlicksgrofRen von 600 m2 auf 500 m2 fir ein Einzelhaus und von 300 m2 auf 250 m2je
Doppelhaushélfte bzw. Reihenhausgrundsttick.

Anlass fir die Anderung sind die aktuellen Entwicklungen. So werden durch die erheb-
lichen Kostensteigerungen im Bausektor vermehrt auch kleinere Grundstiicke nachge-
fragt. Eine unvertragliche Siedlungsdichte wird durch die gewahlte Festsetzung weiter-
hin ausgeschlossen.

Die Ubrigen Inhalte des Ursprungsbebauungsplans bleiben unbertihrt.
ZUSATZLICHE ANGABEN
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es war umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, so dass
keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Gemall § 4c BauGB miussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig
erkannt werden, um geeignete Mafnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurden keine erheblichen Umwelteinwirkungen festgestellt,
die einer Umweltiiberwachung bedurfen.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung beabsichtigt die Gemeinde eine Anpas-
sung der festgesetzten MindestgrundsticksgréRen in den allgemeinen Wohngebieten
(WA 1 - WA 4). Alle anderen im Ursprungsplan getroffenen Planinhalte bleiben weiter-
hin bestehen.

Erhebliche Umweltauswirkungen werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 147 nicht vorbereitet.
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