Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 06.09.2023
Der Biirgermeister

Fachbereich II - Arbeit, Familie und Soziales

Sachbearbeiter/in: Sigrid Lemp

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/2379/2023
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

Situation Seniorenwohnprojekt Grote Placken

Beratungsfolge: Sitzung am:

Ausschuss fiir Generationen und | 26.09.2023 offentlich
Soziales

Verwaltungsausschuss 09.10.2023 nicht 6ffentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Das Interessenbekundungs-/Investorenauswahlverfahren fiir das Seniorenwohnprojekt ,,Woh-
nen im Alter ist am 11.02.2023 6ffentlich bekanntgegeben worden und Investoren, die an der
Realisierung dieses Wohnprojektes Interesse haben, hatten eine Frist bis zum 05.05.2023, um
hierfiir ein Konzept einzureichen und sich zu bewerben. Bei der Gemeinde sind fristgerecht
vier Bewerbungen eingegangen, alle von interessierten Investoren aus der ndheren Umgebung
(<50 km).

Nachdem die eingereichten Konzepte auf einer nichtoffentlichen Internetplattform (Kombox)
den Mitgliedern der Bewertungskommission zur Sichtung zur Verfiigung gestellt worden
waren, kam es am 27.06.2023 zu einer ersten Zusammenkunft der Kommission. Hier wurden
alle vier Konzepte in einer Kurzprdsentation noch einmal vorgestellt und das
Bewertungsverfahren erldutert. Die Kommission hat sich darauf verstdndigt, zunichst auf
Basis der vorliegenden Unterlagen eine Erstbewertung anhand der vorgegebenen Matrix der
Bewerbungen vorzunehmen und das fiir die Konzepte, die fiir eine zielfiihrende und passende
Realisierung des fiir die Gemeinde Wiefelstede erwiinschten Seniorenwohnprojektes in Frage
kommen, die Investoren zu einer Prisentation in der Bewertungskommission geladen werden.

Zwei Bewerber/Investoren mit den jeweils eingereichten Wohnkonzepten wurden von den
Kommissionsmitgliedern einheitlich nicht ausgewihlt, da diese Konzepte fiir Wiefelstede als
nicht zielfilhrend betrachtet wurden. Zu dieser grundsétzlichen Beurteilung kommt hinzu,
dass ein dhnliches Vorhaben wie in den nicht ausgewihlten Konzepten (Betreutes Wohnen in
grolem Gebédude) voraussichtlich bereits in Wiefelstede im Plangebiet Grote Placken reali-
siert wird.

Favorisiert wurden in der Bewertungskommission einstimmig kleinteiligere Wohnmoglich-
keiten (z.B. Reihenhéduser bzw. Wohnhofe mit Terrassen/kleine Gérten oder Balkonen) in der
Mischung mit Mehrhaushalte-Wohnhéusern, Wohngruppen etc.



Genau wie in den gemeindlichen Gremien (Fachausschuss und Seniorenbeirat) wurden die
gemeinschaftlichen Bereiche innen und auBBen zum Treffen von Jung und Alt gewiinscht wie
auch weitere Integrationsmoglichkeiten der Senioren in das Leben des gesamten Wohnquar-
tiers.

Am 28.08.2023 sollten die Prisentationen der in Frage kommenden Investoren-Bewerber im
Ratssaal des Wiefelsteder Rathauses stattfinden. Die beiden Investoren sind jedoch kurzfristig
in der Woche vor diesem Termin von ihrer Bewerbung zuriickgetreten. Begriindet wurden
diese Absagen vor allem mit der Preis- und Zinsentwicklung sowie bei einem Bewerber mit
den vorhandenen Kapazititen und der notwendigen Konzentration auf ein bereits angelaufe-
nes Projekt. Aus diesem Grunde lésst sich dieses groBe Gesamtprojekt zurzeit nicht realisie-
ren.

Aufgrund der dargestellten Entwicklung sollte durch die Gemeinde Wiefelstede das Aus-
wahlverfahren fiir Investoren des Seniorenwohnprojektes / das Interessenbekundungsverfah-
ren zurzeit eingestellt bzw. aufgehoben werden. Gegenwirtig liegt die Situation vor, dass die
favorisierten Bewerber ihre Bewerbungen zuriickgezogen haben und die zwei weiteren Be-
werber mit ihren Konzepten die gewlinschten und vorgegebenen Zielsetzungen des Senioren-
wohnprojektes weitgehend nicht erfiillen. Die Moglichkeit der Einstellung des Verfahrens
wurde schon in den Informationen zum Investorenauswahlverfahren den interessierten Be-
werbern mitgeteilt und von allen zur Kenntnis genommen und akzeptiert.

Sh. Anlagen:

1) Anlage 1 Bewerberformular Investor.pdf und
2) Informationen_Investoren und Betreiber.pdf)

Verwaltungsseitig sollen nun in den nidchsten Wochen Gespriache gefiihrt werden und nach
alternativen Losungsmoglichkeiten im Sinne der Zielsetzungen "Wohnen im Alter in
Wiefelstede" gesucht werden. Dabei muss auch die mittelfristige Umsetzung der Ziele und
des Stiftungszweck der Stithmer-Stiftung einbezogen werden. Es ist denkbar, dass im Sinne
der eigentlichen Projektidee ,,Wohnen im Alter und der von den Gremien in Wiefelstede
gewliinschten Zielausrichtung eine stufenweise Realisierung der gewiinschten Investitionen
innerhalb eines sukzessiven Projektplanes erreicht werden kann. Dabei sollte auch intensiv
die derzeitige Fordermittelkulisse von EU, Bund, Land etc. recherchiert und durch Antrige
der Gemeinde oder der Stithmer-Stiftung einbezogen werden, insofern die moglichen
Forderungen kongruent zu den kommunalen Zielsetzungen des Vorhabens ,,Senioren-
wohnprojekt Grote Placken* sind.

Die Mitglieder der Bewertungskommission und der gemeindlichen Gremien werden unter-
richtet werden, sobald weitere Entwicklungen im Projekt und Vorstellungen vorliegen.

Finanzierung:

Entfallt
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Vorschlag / Empfehlung:

1. Der Verwaltungsausschuss nimmt die aktuelle Situation in der Entwicklung des
Seniorenwohnprojektes Grote Placken zur Kenntnis.

2. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschlieft, das Investoren-
auswahlverfahren fiir das Seniorenwohnprojekt ,,Wohnen im Alter* einzustellen,
weil die beiden nicht zuriickgezogenen Bewerbungen den kommunalen Vorstel-
lungen und Vorgaben nicht ausreichend entsprechen.

3. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beauftragt die Verwaltung,
Ideen und Vorschlige zu entwickeln, wie im Sinne der eigentlichen Projektidee
»Wohnen im Alter“ und der von den Gremien in Wiefelstede gewiinschten
Zielausrichtung, ein erster kleinerer Teilabschnitt unter Einbeziehung der
Stiihmer-Stiftung realisiert werden kann. Dabei sollte eine mogliche Etablierung
der gewiinschten Anforderungen innerhalb der Entwicklung eines sukzessiven
Projektplanes mit bedacht werden.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschlieflt, die Verwaltung zu be-
auftragen, mogliche Forderprogramme des Bundes, des Landes und der EU etc. zu prii-

fen und ggfls. Fordermittel zu beantragen, sofern sie fiir die Entwicklung des Senioren-
wohnquartiers Grote Placken forderlich sind.

Anlagen:

Anlage 1 - Bewerberformular Investor

Informationen Investoren und Betreiber

Herrn BM Pieper o.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Sachbearbeiterin Fachbereichsleiterin
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