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Flachennutzungsplan

64. FNP-Anderung Ausschnitt aus dem FNP (1986)

Vorhaben kann aus dem
Flachennutzungsplan
entwickelt werden




1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 127 (2007)

1.  Art der Nutzung

(1) GemaR § 1 (5) BauNVO sind im Gewerbegebiet Tankstellen gemal § 8 (2) Nr. 3 BauNVO nicht
zulassig.

(2) GemalR § 1 (6) BauNVO sind im Gewerbegebiet Vergnugungsstatten gemaR § 8 (3) Nr. 3
: BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

(3) GemaR § 1 (4) BauNVO wird das Gewerbegebiet wie folgt gegliedert.
' Im Gewerbegebiet GE 2 sind in den Gberbaubaren Flachen nur folgende Nutzungen zuldssig:
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2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 127 — Vorentwurf
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Textliche Festsetzungen

Art der Nutzung

Gemal § 1 (5) BauNVO sind im Gewerbegebiet Tankstellen gemaft § 8 (2) Nr. 3 BauNVO nicht
zulassig.

Gemal § 1 (6) BauNVO sind im Gewerbegebiet Vergnigungsstétten gemaR § 8 (3) Nr. 3
BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Gemall § 1 (9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten nicht
zuldssig.

Alternative Standorte fir geeignete Rickhalteeinrichtungen innerhalb der Gewerbeflachen sind
zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

Gemalk § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Gebaudehthe auf 10 m begrenzt.Untere Begrenzung
ist die Oberkante der Hollener Strale (nachstliegender Punkt zum Gebéude).

Ausnahmen: Bei tephnisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen, Masten und
ahnlichem, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehéhe méglich.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Geb&ude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch ist
auch eine Gebaudelange Uber 50 m zulassig.

Stellplétze

Gemanl § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Stellplatze nur innerhalb der als Flache fir Stellplatze
gekennzeichneten Flache zulassig.

Ausnahmsweise sind Stellplatze fir Besucher auch aufierhalb dieser Flache zulassig.

Anpflanzungen von Bdumen und Stréduchern

Innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchem entlang der Hollener Stralle sind standortgerechte und heimische Geholze
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Der Pflanzstreifen darf fur eine Zufahrt in einer Breite von maximal 6 m unterbrochen werden.

Innerhalb der gemaf § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern am slwestlichen Plangebietsrand sind standortgerechte und heimische Gehélze
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Baumanteil betragt mindestens 15 %. Abgénge
sind gleichwertig zu ersetzen.

Gehdlzliste fur (1) und (2)

Als Baume sind Stieleiche, Hainbuche, Eberesche, Birke oder Bergahorn zu pflanzen. Fir die
Unterpflanzung sind Schwarzer Holunder, Haselnuss, Weitdorn, Pfaffenhitchen, Faulbaum,
Schneeball und Weidenarten zu verwenden. Als Pflanzqualitat fir die Baume sind Hochstamme
3 mal verpflanzt mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm zu setzen.

(1

(2

(1

(2

(3)

Regelung des Wasserabflusses

Innerhalb der Flache zur Regelung des Wasserabflusses ist ein Rickhaltegraben mit
Unterhaltungsstreifen herzustellen.

Alternative Standorte fur geeignete Rickhalteeinrichtungen innerhalb der Gewerbeflachen sind
zuldssig.
Vorkehrungen zum Immissionsschutz

Das Gewerbegebiet wird gemar § 1 (4) BauNVO in Teilflachen gegliedert. Geman § 9 Abs. 2
BauGB werden die Festsetzungen zeitlich bis zum Eintritt bestimmter Umstande gestaffelt:

Ohne Errichtung von aktiven Schallschutzmafnahmen an der Hollener Strafe dirfen Betriebe
und Anlagen in den gekennzeichneten Teilflachen TF 1 bis TF 21 folgende flachenbezogenen
Schallleistungspegel tags/nachts nicht Uberschreiten (GemaR § 1 (5) BauNVO)

TE1-5 Lwa‘von 55/40 dB(A)
TF6-15 Lwa‘von 60/45 dB(A)
TF 16 - 18 Lwa'von 61,5/46,5 dB(A)
TF 19 - 21 Lwa'"von 65/50 dB(A)

Mit Errichtung von aktiven SchallschutzmaBnahmen in mindestens 5.0 m Héhe an der Hollener
Strae dirfen Betriebe und Anlagen in den gekennzeichneten Teilflaichen TF 1 bis TF 21
folgende flaichenbezogenen Schallleistungspegel tags/nachts nicht Uberschreiten (Geman § 1 (5)
BauNVO)

TE1-5 Lwa‘von 65/50 dB(A)
TF6-15 Lwa‘von 68,5/53,5 dB(A)
TF16- 18 Lwa‘von 59/44 dB(A)
TF 19 - 21 Lwa‘von 62,5/47,5 dB(A)

Flachenbezogene Schallleistungspegel

Bei bereits teilweise oder ganz bebauten Flachen sind die
Schallleistungspegel nur bei Sanierung, wesentlicher Anderung
heranzuziehen.

flachenbezogenen
oder Neuerrichtung

Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch Abschirmmafnahmen geplant
werden, kénnen in der Héhe des Schirmwertes beziglich der relevanten Immissionsorte dem
Wert des flachenbezogenen Schallleistungspegels zugerechnet werden.

Umverteilungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflichen kénnen
gemalt Berechnungschema im Erlduterungsbericht des Instrumentariums ,Flachenbezogene
Schallleistungspegel und Bauleitplanung" vorgenommen werden.

Gliederung in zwei Gewerbegebiete

und Grundflachenbegrenzung entfallt




Umweltbericht - Biotoptypenkartierung
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Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung

Landkreis Ammerland

Oberflachentwasserung — Ruckhaltung gemaf
wasserrechtlicher Genehmigung herstellen

— Konzept wird Uberarbeitet, Anpassung an geanderte
Rahmenbedingungen

Wasserschutzgebiet/Hinweis zur moglichen Beschrankung
von Warmepumpenverfahren — wird nachrichtlich
ubernommen

Immissionsschutz - keine Bedenken
Denkmalschutz — keine Bedenken
Hinweis Bodenfunde — ist enthalten
Umweltbericht- keine Anregungen

Ammerlander Wasseracht

Leistungsfahigkeit Verbandsgewasser ,,Auebach® begrenzt,
Geénderte Rahmenbedingungen. Uberpriifung
Entwéasserungskonzept erforderlich

Uberpriifung Heinzelmann — héheres Riickhaltevolumen
erforderlich, RRB wird am westlichen Rand vergrofRert




Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung

Landwirtschaftskammer

Im Umfeld Tierhaltung, betriebsbezogenes Wohnen hdhere
Schutzanspruch, bei Gewerbe unproblematisch —
betriebsbezogenes Wohnen nicht geplant, wird
ausgeschlossen

oowv

Hinweise zu Leitungen - randlich in der Hollener Stral3e
Hinweise zur Versorgungssicherheit — Begriundung wird
erganzt

Bedenken gegen Bebauung im Schutzgebiet / Hinweise zum
Grundwasserschutz — Vorbelastung aufgrund Planungsrecht
Begrindung wird erganzt




2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 127 — Entwurf
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Auszug: Textliche Festsetzungen und Hinweise

lextliche Festsetzung

1.
(1)

(2)

(3)

Art der Nutzung

GemaR § 1 (5) BauNVO sind im Gewerbegebiet Tankstellen gemaR § 8 (2) Nr. 3 BauNVO nicht
zulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind (gemafl § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

Vergnugungsstatten (geman § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)
auch ausnahmsweise nicht zugelassen werden kénnen.

GemaR § 1 (9) BauNVO sind Einzelhandelsbhetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten nicht
zulassig.

Hinweise

5. Wasserschutzgebiet Nethen

Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes der Schutzzone |l B des
Wasserwerkes Nethen. Das Grundwasser in diesem Gebiet wird durch die Grundwasserneubildung
gespeist und hat durch die Nutzung als Trinkwasser eine besondere Bedeutung fur das Wohl der
Allgemeinheit. Insgesamt sind alle Planungen und MaRnahmen so abzustimmen, dass dieses Gebiet
in seiner Eignung und besonderen Bedeutung fiir die Trinkwassergewinnung nicht beeintrachtigt wird.

Fur die Installation von Heizungsanlagen nach dem Warmepumpenverfahren, die den Einbau von
Erdsonden oder Bodenkollektoren erfordern, liegen aus Grundwasserschutzgrinden im Wasser-
schutzgebiet Nethen Beschrankungen vor. Informationen hierzu erhalten Sie beim Landkreis Ammer-
land unter Tel. 04488 56-2541.




Vielen Dank ftir lhre
Aufmerksamkeit




