Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede diesen
Bebauungsplan Nr. 73 IV ,Erweiterung Molkerei Ammerland®, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die
Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Wiefelstede, den .........c.ceeeeennnnnn.n.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2021 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Standvom ................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den ........ccccoooeeeeiis

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............................

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzungam ............................ die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 IV beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman

§2Abs.1BauGBam............................ ortsliblich bekannt gemacht

Wiefelstede, den .........c.ceeeeennnnnn.n.

Blrgermeister

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2021 “ LGLN
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Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Planunterlage: Bezeichnung:

Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt
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Planunterlage OBV

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am .............ccccevnee.
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Verdéffentlichung im
Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet wurden am ........................... ortsiblich bekannt ge-
macht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 73 IV mit der Begriindung wurde vom ..............ccc.c........ bis

............................ gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 73 IV mit der Begriindung
und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen im Zeitraum vom
............................ bis ....cccccccciieieeeeeeee... im Internet verdffentlicht und durch leicht zu erreichende
Zugangsmdglichkeiten (hier: éffentliche Auslegung) zur Verfliigung gestellt worden.

Wiefelstede, den .........c.ceeeeennnnnn.n.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat den Bebauungsplan Nr. 73 IV nach Prifung der Stellungnah-
men gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................c.......... als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Wiefelstede, den .........c.ceeeeennnnnn.n.

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Wiefelstede ist gemaR § 10 (3) BauGB am .............cccceveee.
ortstiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 73 IV ist damitam ............................ in
Kraft getreten.

Wiefelstede, den .........c.ceeeeennnnnn.n.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 73 |V ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 73 IV und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Wiefelstede, den .........c.ceeeeennnnnn.n.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Wiefelstede, den .........c.ceeeeennnnnn.n.

GEMEINDE WIEFELSTEDE
Der Birgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Hohe baulicher Anlagen
(1)  Die Héhe baulicher Anlagen wird auf 12,0 m begrenzt:

(2)  Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der der ,Wiefelsteder Stral3e / Oldenburger Landstralie®
(L 824), in StraBenmitte gemessen. Oberer Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Daches, in
Fassadenmitte gemessen.

(3) Ausgenommen von dieser Bauh6henbeschréankung sind untergeordnete Bauteile im Sinne des
Bauordnungsrechts sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes. Fiur untergeordnete
produktionsbedingte Gebaudeteile kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der zuldssigen
Gebdudehbhe zugelassen werden.

2. Bauweise

In den Gewerbegebieten gilt grundsatzlich die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO mit
Geb&audelangen bis 50 m. Abweichend dazu wird gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dass
die Gebaude eine Lange von 50 m Uberschreiten dirfen.

3. Garagen, liberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Uberdachte Stellpldtze und Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO sind in einem Abstand von 20 m zur Stralenbegrenzungslinie der ,Wiefelsteder
Stralte / Oldenburger Landstrafie” (L 824) nicht zulassig.

4, Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Gerduschkontingentierung gemanr DIN 45691:

In dem Gewerbegebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Geradusche
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 je m?
weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Gberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Flache LEK tags [dB] LEK nachts [dB]

GE 61,0 46,0

Fir den im Plan dargestellten Richtungssektor A (UTM) X = 32437934 m, Y = 5905367 m erhd-
hen sich die Emissionskontingente LEK um folgendes Zusatzkontingent LEK zus:

Zusatzkontingente in dB fir die Richtungssektoren

Richtungssektor Abgrenzung Zusatzkontingent
LEK,zus [dB]
Anfang Ende tags / nachts
A 323 151 4

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulédssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-
12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k
LEK, durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert nach TA Larm an den mafgeblichen Im-
missionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

Pflanzflachen

Innerhalb der Flache P1 gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache sind standort-
gerechte niedrigwichsige Straucher und hochkronige Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Pflanzung erfolgt lochversetzt mit Reihenabstanden von 1 m und Pflanzabstanden
innerhalb der Reihen von 1,5 m. Badume sind mittig mit Pflanzabstédnden von 10 m anzuordnen.
Als Pflanzqualitat sind bei den Laubbdumen Hochstdmme mit einem Stammumfang von min-
destens 12 — 14 cm zu verwenden. Abgéange sind gleichwertig zu ersetzen.

Baumarten: Straucharten:

Betula pendula Sandbirke Corylus avellana Hasel

Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna Weildorn

Faqgus sylvatica Rotbuche Lonicera periclymenum Heckenkirsche

Quercus robur Stieleiche Prunus spinosa Schlehe

Acer campestre Feldahorn Rosa canina Hundsrose
Rhamnus frangula Faulbaum
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Innerhalb der Flache P2 sind flachwurzelnde Strducher der folgenden Auswahl zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten: Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii), Roter Hartriegel (Cornus san-
guinea), Gewdhnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra) und Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus). Die Pflanzung er-
folgt lochversetzt mit Reihenabstdnden von 1 m und Pflanzabstédnden innerhalb der Reihen von
1,2 m. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023
(Nds. GVBI. S. 111)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

15. Sonstige Planzeichen
————o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
LdEBK( :)}ﬁf Emissionskontingente (LEK) tags/nachts
Larmzusatzkontingente, Bezugspunkt
-«—  Richtungssektorgrenze der Larmzusatzkontingente zu den Emmissionskontingenten
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Bauverbotszone

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Rechtskraft

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 73 IV ,Erweiterung Molkerei Dringenburg“ treten die Uber-
planten Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 73/I ,Molkerei Dringenburg“, rechtskraftig seit dem
23.02.2001, soweit sie im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen, auler Kraft.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-farbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersach-
sischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strafe 15, 26121 Oldenburg,
— oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Im Fall von arch&ologischen Befunden ist das Niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege, Stutz-
punkt Oldenburg, Frau Dr. Jana Esther Fries (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg, Tel.-Nr. 0441/1205766-
15, E-Mail: jana.fries@nld.niedersachsen.de), unverziglich zu informieren und der erforderliche Zeit-
raum fur die fachgerechte Bearbeitung einzurdumen.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehdrde (Landkreis Ammerland) zu benachrichtigen.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den je-
weiligen Bestandsplédnen der zustédndigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen
Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfihrung
sind mit den jeweiligen Leitungstréagern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fuhren und der
Beginn der Bauausfuhrung zu koordinieren.

Artenschutz

Die Vorschriften Gber den besonderen Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten gemar § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (besonderer Artenschutz) sind unmittelbar gultig und auch auf den r&dumlichen
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans anzuwenden. Die im Zuge des Bauleitplanverfah-
rens vorgenommene vorausschauende Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit entbindet
nicht von der Einhaltung der Vorschriften im konkreten Einzelfall.

Zur Minimierung von Umwelteinflissen durch Lichtemissionen ist ein umweltfreundlicher Einsatz von
kinstlichem Licht zu beachten. Es ist eine effektive Beleuchtung umzusetzen, die bedarfsorientiert an-
zubringen und zu steuern ist (Vermeidung von wechselndem und bewegten Licht und n&chtliche Redu-
zierung). Die Leuchten sind so auszurichten, dass eine verschwenderische Abstrahlung z.B. in den
Himmel vermieden wird (Lichtlenkung durch Leuchten mit Abschirmungen; Ausrichtung der Beleuch-
tung von oben nach unten). Beeintrachtigungen sind durch die Wahl der Lichtfarbe zu minimieren. Zu
verwenden sind Leuchtmittel mit warmwei3er Lichtfarbe, die nur geringe UV- und Blaulichtanteile auf-
weisen und Lichttemperaturen von 3000 Kelvin nicht tberschreiten. Bei selbststrahlenden Anlagen soll-
ten die Hintergriinde (gréRte Flachenanteile) in dunklen oder warmen Ténen gehalten werden. Es sollte
helle Schrift auf dunklem Hintergrund verwendet werden.

Zur Vermeidung von Auswirkungen durch Lichtemissionen auf Flederm&use sollte keine direkte Be-
leuchtung von Baum- und Heckenstrukturen und naturbelassenen Grunflachen erfolgen, um die Dun-
kelraume zu sichern und die Funktionen der Flug- und Jagdkorridore zu erhalten.

Bauverbotszone

In einem Abstand von 20 m, gemessen vom auferen Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimm-
ten Fahrbahn (befestigter Fahrbahnrand der ,Wiefelsteder Strale”/ ,Oldenburger LandstraRe” (L 824)),
durfen aufRerhalb der Ortsdurchfahrten I&ngs von Landes- oder Kreisstraen Hochbauten jeder Art nicht
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