
138. Änderung des Flächennutzungsplanes und 

Bebauungsplan Nr. 73 IV

„Erweiterung Molkerei“

Entwurfsbeschluss

Bau- und Umweltausschuss, 28.11.2023



Übersichtsplan Luftbild



Vorhaben

Geplant:

Gebäude für Käseschnitt

Grundfläche ca. 6000 qm

Höhe ca. 12 m

Anschluss an vorhandene 

Anlage

Zufahrt über vorhandenes 

Gelände oder Heideweg 



Übersichtsplan



FNP – Entwurf der Neuzeichnung

Plangebiet



Vorentwurf 138. FNP - Änderung



Vorentwurf B-Plan 73 IV

GH 12m



Festsetzung Gebäudehöhe -

12 m

Abweichende Bauweise-

Gebäude länger als 50 m

Überdachte Stellplätze, 

Garagen, Nebenanlagen an 

Straße unzulässig 

Festsetzung zum 

Lärmschutz -

Emissionskontingente und 

Richtungspegel

Textliche Festsetzungen



Festsetzung zur Eingrünung

Textliche Festsetzungen



Landkreis Ammerland

Immissionsschutz 

keine Bedenken, Hinweise zum Gutachten-redaktionelle 

Anpassung, keine Änderung im Ergebnis

Oberflächentwässerung – Entwässerungskonzept 

konkretisieren – im Genehmigungsverfahren, nicht im 

Verbandsgebiet Ammerländer Wasseracht

Kompensation – Poolfläche „Renaturierung der Wapel“–

Planunterlagen werden ergänzt

Hauptversorgungsleitungen – nachrichtliche Übernahme, in 

Vorhabenplanung berücksichtigt, Änderung Pflanzgebot

Hinweise zur Telekommunikation

Nds. Landesforsten

Hinweis auf rd. 1000 qm Wald, Ausgleich durch 

Ersatzaufforstung auf 1,3 ha – geeignete Fläche bis 

Satzungsbeschluss

Ergebnisse der frühzeitigen Beteiligung



Biotoptypen – Defizit 23.834 + 1000 qm Waldüberplanung

Hinweise

Wald



EWE Netz, OOWV

Hauptversorgungsleitungen Gas und Wasser  –

nachrichtliche Übernahme, in Vorhabenplanung 

berücksichtigt, Änderung Pflanzgebot

Weitere Hinweise

OOWV - Versorgungssicherheit und 

Löschwasserversorgung

Deutsche Telekom - Telekommunikation

LBEG - Boden/Baugrund

VBN – ÖPNV-Versorgung

Nds. Landesamt für Denkmalpflege – Umgang mit 

Bodenfunden

LGLN- Kampfmittelbeseitigung – zur Kampfmittelerforschung

Gewerbeaufsichtsamt – keine Bedenken

Ergebnisse der frühzeitigen Beteiligung



BUND KG Ammerland

Spitzahorn und Bergahorn - aus Pflanzliste raus

Hinweise zum Hochwasserschutz – Entwässerungskonzept 

sieht gedrosselte Ableitung in Vorfluter und Rückhaltung vor, 

Bereich liegt nicht im Risikogebiet

Artenschutz– Prüfung Schutzbestimmungen auf der 

Umsetzungsebene, Vorbelastung durch Lärm, 

Einschränkung Lebensraumpotential für Brutvögel durch 

umliegende Gehölze

Landschaftsbild durch Höhe bis 12m beeinträchtigt –

Vorbelastung durch Bestand, Minimierung durch Gehölze

Überplanung Gehölzstreifen – in Bilanzierung berücksichtigt

Anregung zu Festsetzungen 

Photovoltaik – Regelung durch NBauO

Dachbegrünung- Verzicht aufgrund funktionaler Anforderung

Wasserdurchlässige Material für Stellplätze – im Plangebiet 

kein Nachweis erforderlich

Beleuchtung – Hinweise zur Fledermaus- und 

insektenfreundlicher Beleuchtung

Ergebnisse der frühzeitigen Beteiligung



Bürgerinformation

Fragen und Hinweise zur Objektplanung

Keine Anregungen zur Bauleitplanung

Ergebnisse der frühzeitigen Beteiligung



Bebauungsplan Nr. 73 IV– Entwurf

Nachrichtliche 

Übernahme von Gas-

und Wasserleitungen



Textliche Festsetzungen – gesonderte Festsetzung für Bereich mit Leitung 

gesonderte Festsetzung für Bereich mit Leitung , Anpassung Pflanzliste



Hinweise – Ergänzungen zum Artenschutz

Ergänzung um Schutz vor Lichtimmissionen



138. FNP-Änderung – Entwurf

Nachrichtliche 

Übernahme von Gas-

und Wasserleitungen



Vielen Dank für Ihre 

Aufmerksamkeit



Schallgutachten – Emissionskontingente und Richtungssektoren



Entwässerungskonzept – Ableitung in Kanalsystem



Entwässerungskonzept



Übersicht B-Pläne

B-Plan 73 IV



Angrenzende B-Pläne

B 73 A von 2014

Aufhebung 

Pflanzstreifen tlw. 

erforderlich

B 73/I von 2000

B 73/IV Geltungsbereich


