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,Erweiterung Molkerei"

Entwurfsbeschluss

Bau- und Umweltausschuss, 28.11.2023



Ubersichtsplan Luftbild

geplante Erweiterung um Produktionshalle Molkerei Ammerland in Dringenburg
mit geplanter Erweiterungsflache

Ubersicht Luftbild
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FNP — Entwurf der Neuzeichnung
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Vorentwurf B-Plan 73 IV
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Textliche Festsetzungen

4
(2)

(3)

Hohe baulicher Anlagen
Die Hohe baulicher Anlagen wird auf 12,0 m begrenzt:

Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der der ,Wiefelsteder Stral3e / Oldenburger Landstrale"
(L 824), in StraRenmitte gemessen. Oberer Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Daches, in
Fassadenmitte gemessen.

Ausgenommen von dieser Bauhohenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile im Sinne des
Bauordnungsrechts sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes. Fir untergeordnete
produktionsbedingte Gebaudeteile kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der zulassigen
Gebaudehohe zugelassen werden.

Bauweise

In den Gewerbegebieten gilt grundsatzlich die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO mit
Gebaudelangen bis 50 m. Abweichend dazu wird geman § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dass
die Gebaude eine Lange von 50 m Uberschreiten dirfen.

Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

Uberdachte Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO sind in einem Abstand von 20 m zur StraBenbegrenzungslinie der ,Wiefelsteder
Strae / Oldenburger Landstral3e” (L 824) nicht zulassig.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Gerauschkontingentierung geman DIN 45691:

In dem Gewerbegebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 je m?
weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Flache LEK tags [dB] LEK nachts [dB]

GE 61,0 46,0

Fir den im Plan dargesteliten Richtungssektor A (UTM) X = 32437934 m, Y = 5905367 m erho-
hen sich die Emissionskontingente LEK um folgendes Zusatzkontingent LEK, zus:

Zusatzkontingente in dB fir die Richtungssektoren

Richtungssektor Abgrenzung Zusatzkontingent
) LEK,zus [dB]
Anfang Ende tags / nachts
A 323 151 4

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-
12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k
LEK, durch LEKi + LEK zus,k zu ersetzen ist.

Ein Vorhaben erfllit auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert nach TA Larm an den maBgeblichen Im-
missionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

Festsetzung Gebaudehothe -
12m

Abweichende Bauweise-
Gebaude langer als 50 m

Uberdachte Stellplatze,
Garagen, Nebenanlagen an
Straf3e unzulassig

Festsetzung zum
Larmschutz -
Emissionskontingente und
Richtungspegel



Textliche Festsetzungen

Pflanzflichen

Innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache sind standortgerechte
niedrigwiichsige Straucher und hochkronige Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Geeignete Arten konnen der Pflanzliste in der Begrindung entnommen werden. Die Pflanzung
erfolgt lochversetzt mit Reihenabstanden von 1 m und Pflanzabstanden innerhalb der Reihen
von 1,5 m. Baume sind mittig mit Pflanzabstanden von 10 m anzuordnen. Als Pflanzqualitat sind
bei den Laubbdaumen Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 12 — 14 cm zu

verwenden. Abgéange sind gleichwertig zu ersetzen.

Baumarten: Straucharten:
Acer platanoides Corylus avellana Hagel
Acer peudoplatanus .| Crataegus monogyna |Weikdorn
 Betula pendula .| Lonicera periclymenum | Heckenkirsche
 Carpinus betulus | | Prunus spinosa Schiene
Fagus sylvatica nowucne Rosacanina  |Hundsrose . |
Quercus robur Stieleiche Rhamnus frangula Faulbaum
Sambucus nigra Holunder |
Sorbus aucuparia Eberesche

Festsetzung zur Eingriinung



Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung

Landkreis Ammerland

Immissionsschutz
keine Bedenken, H_i_nweise zum Gutachten-redaktionelle
Anpassung, keine Anderung im Ergebnis

Oberflachentwasserung — Entwasserungskonzept
konkretisieren — im Genehmigungsverfahren, nicht im
Verbandsgebiet Ammerlander Wasseracht

Kompensation — Poolflache ,,Renaturierung der Wapel*“—
Planunterlagen werden erganzt

Hauptversorgungsleitungen — nachrichtliche Ubernahme, in
Vorhabenplanung berticksichtigt, Anderung Pflanzgebot

Hinweise zur Telekommunikation

Nds. Landesforsten

Hinweis auf rd. 1000 gm Wald, Ausgleich durch
Ersatzaufforstung auf 1,3 ha — geeignete Flache bis
Satzungsbeschluss




Biotoptypen — Defizit 23.834 + 1000 gm Waldiiberplanung

) -
BN
A L

Wald

N

£ _',: S .

MW-W”MM >

0 15 30 60 Meter .
i o e— —— .

Legende

Biotoptypen
Gebiische und Geholzbestande

[ H8A  Baumeihe

[ HBAUHM AleeS. / Halbrudy Gras- und Staudenflur mittlerer
I HPS Star ho d
I Hse Baumgruppe
| R Waid
Binnengewasser
[ FGRUNHM Nahrstoffreicher Gi di Gras- und Staudenfiurenfiur
Fels-, Gesteins- und Offenb p
. Doz Sonssger Oenbodenberech
Grunland
GEEGB Ext Uiniand/Blur Aache
Grunanlagen
I GRA Arfenarmer Scherrasen
Trock bis feuch und alfluren
[ UHM
Acker- und Gartenbaubiotope
[ ecs Blumen-Gartenbauflache
kehrs- und ieflaichen
Il ovs Stralle
. OFZ Befestgte Flache me ger Nutzung
EZ3 OFG Sonstige Lagerfiache
oys Sonstges Gedaude
Sonstiges
@ Ercebiume
o} Umgrenzung Anderungsbereich
=] Fiache, fur die bereits Planrecht vorliegt (Bebauungspian Nr. 73 1)

Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Ammeriand

Bebauungpslan Nr. 73 IV

Biot an
Stand: Oktober 2021 1:600(im Original DIN A3)
Excrorweg 1 Tolefon 0441107 174-0
2121 Oondurg  Teletax D&41STI74.73 NAF Plarungsoeselschah ook
Posttach 5335 EMal voflnwo-al 96 Geseuchaft " v
JOA) OMentnry LM W g i 08 Panung e Forctuny




Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung

EWE Netz, OOWV

Hauptversorgungsleitungen Gas und Wasser —
nachrichtliche Ubernahme, in Vorhabenplanung
beriicksichtigt, Anderung Pflanzgebot

Weitere Hinweise

OOWV - Versorgungssicherheit und
Léschwasserversorgung

Deutsche Telekom - Telekommunikation

LBEG - Boden/Baugrund

VBN — OPNV-Versorgung

Nds. Landesamt fir Denkmalpflege — Umgang mit
Bodenfunden

LGLN- Kampfmittelbeseitigung — zur Kampfmittelerforschung

Gewerbeaufsichtsamt — keine Bedenken




Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung

BUND KG Ammerland
Spitzahorn und Bergahorn - aus Pflanzliste raus

Hinweise zum Hochwasserschutz — Entwasserungskonzept
sieht gedrosselte Ableitung in Vorfluter und Rickhaltung vor,
Bereich liegt nicht im Risikogebiet

Artenschutz- Prifung Schutzbestimmungen auf der
Umsetzungsebene, Vorbelastung durch Larm,
Einschrankung Lebensraumpotential flr Brutvogel durch
umliegende Gehdlze

Landschaftsbild durch Héhe bis 12m beeintrachtigt —
Vorbelastung durch Bestand, Minimierung durch Geholze

Uberplanung Gehélzstreifen — in Bilanzierung beriicksichtigt

T W Anregung zu Festsetzungen
Y Photovoltaik — Regelung durch NBauO

Dachbegrinung- Verzicht aufgrund funktionaler Anforderung
Wasserdurchlassige Material fur Stellplatze — im Plangebiet
kein Nachweis erforderlich

Beleuchtung — Hinweise zur Fledermaus- und
insektenfreundlicher Beleuchtung




Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung

Birgerinformation
Fragen und Hinweise zur Objektplanung

Keine Anregungen zur Bauleitplanung
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Textliche Festsetzungen — gesonderte Festsetzung fur Bereich mit Leitung

Pflanzflachen

Innerhalb der Flache P1 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache sind standort-
gerechte niedrigwiichsige Straucher und hochkronige Laubbdaume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Pflanzung erfolgt lochversetzt mit Reihenabstanden von 1 m und Pflanzabstéanden
innerhalb der Reihen von 1,5 m. Baume sind mittig mit Pflanzabstanden von 10 m anzuordnen.
Als Pflanzqualitat sind bei den Laubbdaumen Hochstamme mit einem Stammumfang von min-
destens 12 — 14 cm zu verwenden. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Baumarten: Straucharten:

Betula pendula Sandbirke Corylus avellana Hasel

Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna Weilkdorn

Faqus sylvatica Rotbuche Lonicera periclymenum | Heckenkirsche

Quercus robur Stieleiche Prunus spinosa Schlehe

Acer campestre | Feldahorn Rosacanina |Hundsrose
Rhamnus frangula Faulbaum
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Innerhalb der Flache P2 sind flachwurzelnde Straucher der folgenden Auswahl zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten: Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii), Roter Hartriegel (Cornus san-
guinea), Gewohnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra) und Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus). Die Pflanzung er-
folgt lochversetzt mit Reihenabstanden von 1 m und Pflanzabstanden innerhalb der Reihen von
1,2 m. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

gesonderte Festsetzung fur Bereich mit Leitung , Anpassung Pflanzliste




Hinweise — Erganzungen zum Artenschutz

Artenschutz

Die Vorschriften Gber den besonderen Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten gemai § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (besonderer Artenschutz) sind unmittelbar giltig und auch auf den raumlichen
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans anzuwenden. Die im Zuge des Bauleitplanverfah-
rens vorgenommene vorausschauende Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit entbindet
nicht von der Einhaltung der Vorschriften im konkreten Einzelfall.

Zur Minimierung von Umwelteinflissen durch Lichtemissionen ist ein umweltfreundlicher Einsatz von
kiinstlichem Licht zu beachten. Es ist eine effektive Beleuchtung umzusetzen, die bedarfsorientiert an-
zubringen und zu steuern ist (Vermeidung von wechselndem und bewegten Licht und nachtliche Redu-
zierung). Die Leuchten sind so auszurichten, dass eine verschwenderische Abstrahlung z.B. in den
Himmel vermieden wird (Lichtlenkung durch Leuchten mit Abschirmungen; Ausrichtung der Beleuch-
tung von oben nach unten). Beeintrachtigungen sind durch die Wahl der Lichtfarbe zu minimieren. Zu
verwenden sind Leuchtmittel mit warmweiler Lichtfarbe, die nur geringe UV- und Blaulichtanteile auf-
weisen und Lichttemperaturen von 3000 Kelvin nicht Gberschreiten. Bei selbststrahlenden Anlagen soll-
ten die Hintergriinde (gréRte Flachenanteile) in dunklen oder warmen Tdnen gehalten werden. Es sollte
helle Schrift auf dunklem Hintergrund verwendet werden.

Zur Vermeidung von Auswirkungen durch Lichtemissionen auf Fledermause sollte keine direkte Be-
leuchtung von Baum- und Heckenstrukturen und naturbelassenen Grunflachen erfolgen, um die Dun-
kelraume zu sichern und die Funktionen der Flug- und Jagdkorridore zu erhalten.

Erganzung um Schutz vor Lichtimmissionen
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Schallgutachten — Emissionskontingente und Richtungssektoren

Tab. 2: Immissionsorte, Gebietsarten und Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm

Immissionsorte (Adresse, Fassade, Geschoss) Gebietsarten Immissionsrichtwerte
[dB(A)]
tags nachts
10-1: Heidjeweg 1, SW, DG
Dorfgebiet (MD)
10-2: Wiefelsteder Stralte 51, SO, DG bzw. 60 45
Mischgebiet (MI)
10-3: Spohler Weg 2, NO, EG
10-4: Oldenburger Landstrafe 2, NO, OG Gewerbegebiet 65 50

. Immissionsorte, Beurteilungspegel (Zusatzbelastung BP Nr. 73 IV) und Planwerte

Lage (Adresse, Fassade, Geschoss) | Beurteilungspegel Planwerte
(Zusatzbelastung
Bebauungsplan
Nr. 73 IV)
[dB(A)] [dB(A)]
tags nachts tags nachts
Heidjeweg 1, SW, DG 46 + 4 31+4 50 35
Wiefelsteder Stralte 51, SO, DG 49 34 50 35
Diersweg 2, NO, EG 50 35 50 35
\ Oldenburger Landstrafte 2, NO, OG 54 39 55 40
Tab. 3: Emissionskontingente Lgx flr den Bebauungsplan Nr. 73 IV
Flache des Bebauungsplanes Nr. 73 IV Emissionskontingente [dB(A) je m?]
"Erweiterung Molkerei Ammerland"
LEK, tags LEK, nachts
GE (15.445 m?) 61,0 46,0
Tab. 4: Richtungssektor und Zusatzkontingent
Sektor Richtungssektor Zusatzkontingent [dB] Hi,ﬂk 'LJ(,E, me,, EE,E.,ICE 9;w
Anfang Ende tags und nachts Scchv:;]r?i?ﬁr:ggg
A 323° 151° 4




Entwasserungskonzept — Ableitung in Kanalsystem
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