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138. Anderung des Flachennutzungsplanes und
Bebauungsplan Nr. 73 IV

,2Erweiterung Molkerei”

Feststellungsbeschluss und Satzungsbeschluss

Bau- und Umweltausschuss, 27.02.2024



Ubersichtsplan Luftbild

geplante Erweiterung um Produktionshalle Molkerei Ammerland in Dringenburg
mit geplanter Erweiterungsflache

Ubersicht Luftbild
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Textliche Festsetzungen

Hoéhe baulicher Anlagen
Die Hohe baulicher Anlagen wird auf 12,0 m begrenzt:

Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der der ,Wiefelsteder StralRe / Oldenburger Landstralte®
(L 824), in Stralenmitte gemessen. Oberer Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Daches, in
Fassadenmitte gemessen.

Ausgenommen von dieser Bauhéhenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile im Sinne des
Bauordnungsrechts sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes. Fir untergeordnete
produktionsbedingte Geb&udeteile kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der zuldssigen
Gebaudehohe zugelassen werden.

In den Gewerbegebieten gilt grundsatzlich die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO mit
Gebaudelangen bis 50 m. Abweichend dazu wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dass
die Gebaude eine Lange von 50 m uiberschreiten durfen.

Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Uberdachte Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen geménR § 14
BauNVO sind in einem Abstand von 20 m zur StraRenbegrenzungslinie der ,Wiefelsteder
Strafle / Oldenburger Landstra3e” (L 824) nicht zulassig.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Gerauschkontingentierung gemaf DIN 45691:

In dem Gewerbegebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 je m?
weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Flache LEK tags [dB] LEK nachts [dB]

GE 61,0 46,0

Fir den im Plan dargestellten Richtungssektor A (UTM) X = 32437934 m, Y = 5905367 m erho-
hen sich die Emissionskontingente LEK um folgendes Zusatzkontingent LEK zus:

Zusatzkontingente in dB fir die Richtungssektoren

Richtungssektor Abgrenzung Zusatzkontingent
LEK,zus [dB]
Anfang Ende tags / nachts
A 323 151 4

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-
12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k
LEK, durch LEK;i + LEK zus k zu ersetzen ist.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert nach TA Larm an den mafgeblichen Im-
missionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

Pflanzflachen

Innerhalb der Flache P1 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache sind standort-
gerechte niedrigwiichsige Straucher und hochkronige Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Pflanzung erfoigt lochversetzt mit Reihenabstanden von 1 m und Pflanzabstéanden
innerhalb der Reihen von 1,5 m. Baume sind mittig mit Pflanzabstédnden von 10 m anzuordnen.
Als Pflanzqualitat sind bei den Laubbaumen Hochstamme mit einem Stammumfang von min-
destens 12 — 14 cm zu verwenden. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Baumarten: Straucharten:

Betula pendula | Sandbirke Corylusavellana _ |Hasel

Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna Weidorn

Fagus sylvatica Rotbuche Lonicera periclymenum | Heckenkirsche

Quercus robur | Stieleiche Prunus spinosa ______|Schiehe

Acer campestre Feldahorn Rosacanina __ ___ |Hundsrose
Rhamnus frangula Faulbaum
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Innerhalb der Flache P2 sind flachwurzelnde Straucher der folgenden Auswahl zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten: Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii), Roter Hartriegel (Cornus san-
guinea), Gewohnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra) und Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus). Die Pflanzung er-
folgt lochversetzt mit Reihenabstanden von 1 m und Pflanzabstanden innerhalb der Reihen von
1,2 m. Abgéange sind gleichwertig zu ersetzen.
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Ergebnisse der Beteiligung zum Entwurf

auNVO 2017

Landkreis Ammerland
Immissionsschutz - keine Bedenken,

Oberflachentwasserung — Entwasserungskonzept wird im
Genehmigungsverfahren konkretisiert

Kompensation
Ubersicht tber Poolflache ,,Renaturierung der Wapel*
Flache flr Waldersatz — Nachweis erfolgt

Hinweise:

EWE Netz —zu Leitungen

OOWYV - zu Leitungen, Versorgungssicherheit
EWE Wasser — zur Schmutzwasserbeseitigung
LBEG - zur Baugrunderforschung

LGLN — zur Kampfmittelerforschung

Gewerbeaufsichtsamt — keine Bedenken




Vielen Dank ftir lhre
Aufmerksamkeit




Schallgutachten — Emissionskontingente und Richtungssektoren

Tab. 2: Immissionsorte, Gebietsarten und Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm

Immissionsorte (Adresse, Fassade, Geschoss) Gebietsarten Immissionsrichtwerte
[dB(A)]
tags nachts
10-1: Heidjeweg 1, SW, DG
Dorfgebiet (MD)
10-2: Wiefelsteder Stralte 51, SO, DG bzw. 60 45
Mischgebiet (MI)
10-3: Spohler Weg 2, NO, EG
10-4: Oldenburger Landstrafe 2, NO, OG Gewerbegebiet 65 50

. Immissionsorte, Beurteilungspegel (Zusatzbelastung BP Nr. 73 IV) und Planwerte

Lage (Adresse, Fassade, Geschoss) | Beurteilungspegel Planwerte
(Zusatzbelastung
Bebauungsplan
Nr. 73 IV)
[dB(A)] [dB(A)]
tags nachts tags nachts
Heidjeweg 1, SW, DG 46 + 4 31+4 50 35
Wiefelsteder Stralte 51, SO, DG 49 34 50 35
Diersweg 2, NO, EG 50 35 50 35
\ Oldenburger Landstrafte 2, NO, OG 54 39 55 40
Tab. 3: Emissionskontingente Lgx flr den Bebauungsplan Nr. 73 IV
Flache des Bebauungsplanes Nr. 73 IV Emissionskontingente [dB(A) je m?]
"Erweiterung Molkerei Ammerland"
LEK, tags LEK, nachts
GE (15.445 m?) 61,0 46,0
Tab. 4: Richtungssektor und Zusatzkontingent
Sektor Richtungssektor Zusatzkontingent [dB] Hi,ﬂk 'LJ(,E, me,, EE,E.,ICE 9;w
Anfang Ende tags und nachts Scchv:;]r?i?ﬁr:ggg
A 323° 151° 4




Entwasserungskonzept — Ableitung in Kanalsystem
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