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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede diesen
Bebauungsplan Nr. 33 A “Wohngebiet ehemalige Tennishalle* bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die
Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Wiefelstede, den ............................

Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2019 “LGLN

Landesamt flir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ................). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den ............................

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............ccoceeeenn.
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(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am 09.03.2020 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 33 A beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafn
§2 Abs. 1 BauGB am 24.06.2020 ortsiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaf
§ 13 a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchge-
fuhrt.

Wiefelstede, den ..........cccccoee

Bilirgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
Gescholflachenzanhl
04 Grundflachenzahl

[l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

GH=11m Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal GH = Geb&udehéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise

Baugrenze

nicht Uberbaubare Flache

3
a
. - - - = |
:/,_ Uberbaubare Flache
6

Verkehrsflachen

Private StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

5!& Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen

und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

o Miulltonnenstellplatz

9. Griinflachen

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am 09.03.2020 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.08.2020 ortsiblich bekannt gemacht und
auf der Internetseite der Gemeinde vom 21.08.2020 bis 01.10.2020.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung haben vom 31.08.2020 bis 01.10.2020 ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Wiefelstede, den ..........cccccoee

Bilirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat den Bebauungsplan Nr. 33 A nach Prufung der Stellungnah-
men gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ......................... als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Wiefelstede, den ...

Bilirgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 (3) BauGB am ...............cccocee. orts-
tblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 33 Aist damitam ........................... in Kraft

getreten.

Wiefelstede, den ................coococ

Bilirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 33 A ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 33 A und der Begrindung nicht gel-
tend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Wiefelstede, den ...........................

Biirgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Wiefelstede, den ............................

GEMEINDE WIEFELSTEDE
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020
(Nds. GVBI. S. 244)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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Textliche Festsetzungen Hinweise
1. Bodenfunde/ Denkmalschutz

1. Aligemeines Wohngebiet

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die Ausnahmen
gemal § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen flr Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

2. Hohe baulicher Anlagen

GemalRR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO dirfen die Gebdude die in der Planzeichnung
gekennzeichneten Geb&udehéhen nicht Uberschreiten.

Unterer Bezugspunkt ist die nachstgelegene o&ffentliche ErschlieRungsstrale ,Am Sportplatz”.
Der obere Bezugspunkt fur die Gebdudehdhe ist der oberste Punkt des Daches.

3. Oberkante ErdgeschossfuRboden

Die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens darf nicht héher als 60 cm Uber Niveau der
Mittelachse der jeweiligen ErschlieBungsstrae liegen. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt
der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstickes mit der Mittelachse der
StraRenverkehrsflache.

4. Abweichende Bauweise

GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO gilt im Allgemeinen Wohngebiet die offene Bauweise mit der
Abweichung, dass folgenden Gebdudeléngen nicht Uberschritten werden durfen:

al - maximal 18 m,

a2 - maximal 25 m.

5. MaRnahmen zur Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

5.1 Der Gehdlzbestand innerhalb der gemar § 9 (1) Nr. 25 b BauGB gekennzeichneten Flachen ist zu
erhalten, zu sichern und durch standortgerechte Gehdlze untenstehender Gehdlzliste zu
erganzen. Bei Abgang der Gehdlze sind diese standortgerecht zu ersetzen. Alle den Wuchs und
das Wurzelwerk beeintrédchtigenden MaRnahmen des Gehélzbestandes im Osten, insbesondere
Erdarbeiten, Zerstérung des Unterwuchses, Anwendungen von Pflanzenschutzmitteln,
Versiegelungen oder andere schédigende Nutzungen sind im Umkreis von mindestens 5,0 m,
gemessen vom Stamm, unzulassig.

Geholzliste

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm

Sandbirke Betula pendula Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus Ohrweide Salix aurita
Rotbuche Fagus sylvatica Eberesche Sorbus aucuparia

Pflanzqualitat: Straucher, Héhe 60-100 cm

Hasel Corylus avellana Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Schlehe Prunus spinosa Schneeball Viburnum opulus
Weilkdorn Crataegus monogyna; Crataegus laevigata

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes melde-
pflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niederséchsischen
Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Arch&ologie - Stlitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel.
0441 / 799-2120 (ab 01.10.2020: 0441 / 205766-11) unverzuglich gemeldet wer-den. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werk-tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Altablagerungen

Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich
die untere Abfallbehérde (Landkreis Ammerland) zu benachrichtigen.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendi-
gen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauaus-
fuhrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgespréche zu fihren
und der Beginn der Bauausfuhrung zu koordinieren.

4, Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in Han-
nover zu benachrichtigen.

5. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes der Schutzzone Il A des
Wasserwerkes Alexandersfeld. Das Grundwasser in diesem Gebiet wird durch die Grundwasserneu-
bildung gespeist und hat durch die Nutzung als Trinkwasser eine besondere Bedeutung fur das \Wohl
der Allgemeinheit. Insgesamt sind alle Planungen und MalRnahmen so abzustimmen, dass dieses
Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung fiir die Trinkwassergewinnung nicht beeintrach-
tigt wird.

6. Nicht liberbaute Flachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen, sofern sie nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung erfor-
derlich sind, sind dauerhaft als Vegetationsflache herzustellen und zu unterhalten sowie von Versie-
gelung, Kunststoffflachen und Kiesschittungen freizuhalten. Ausgenommen sind Zufahrten, Neben-
anlagen, Garagen und Stellplatze sowie Wegebeziehungen auf dem jeweiligen Grundstiick.

Private Grunflache

Offentliche Griinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

15. Sonstige Planzeichen

"LILIL T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
B i e zugunsten des Leitungstragers

——o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

E::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 33 A
"Wohngebiet enemalige Tennishalle"

im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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November 2020 ENDFASSUNG M. 1:1.000
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