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Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 153 ,An der Ofener Bake*

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 (2) BauGB und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Tréager o6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | Landkreis Ammerland Die untere Naturschutzbehérde hat zu dieser Bauleitplanung fol-

Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

18.05.2022

gende Anregungen und Bedenken:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen weiter Bedenken ge-
gen diese verbindliche Bauleitplanung. Es wird in Teilen auf die
Stellungnahme der unteren Wasserbehérde im Rahmen der Be-
hoérdenbeteiligung geméanR § 4 Abs. 1 BauGB verwiesen. Das Ent-
wasserungskonzept liegt bislang nur teilweise vor und ist textlich
nicht erlautert. Es fehlt der hydraulische Nachweis und die Be-
schreibung, wie der Riickstau iber die Ofener Béake in das hoher
liegende vorhandene Regenriickhaltebecken am Baumschulen-
weg erfolgen soll. Weiter sollte betrachtet werden, wie sich dieser
Umstand auf die tieferliegenden Gebiete siidwestlich des neuen
Baugebiets auswirkt.

Hier ist - wie in der Stellungnahme im Rahmen der Behdrdenbe-
teiligung geméan 8 4 Abs. 1 BauGB bereits beschrieben - eine
wasserwirtschaftliche Betrachtung iber das Baugebiet hinaus
erforderlich. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht kann dieser ver-
bindlichen Bauleitplanung erst zugestimmt werden, wenn das
Entwésserungskonzept vollstandig vorliegt.

Die Anregung wird beriicksichtigt. Das Entwésserungskonzept des Biro Heinzel-
mann wird den Unterlagen zum Satzungsbeschluss beigefiigt. Die Begriindung wird
um die entsprechenden Aussagen erganzt.

Eine ganzjéhrlich funktionierende Versickerung des anfallenden Oberflachenwas-
sers im technischen Maf3stab wird aufgrund des anstehenden Geschiebelehms und
der Wasserstande ausgeschlossen. Das auf den Grundstiicksflachen anfallende
Oberflachenwasser wird tiber Hof- und Dachablaufe aufgefangen und tber die erfor-
derlichen Grundleitungen abgeleitet. Uber Hausanschlussschéchte erfolgt die Einlei-
tung in eine im dffentlichen StraRenraum verlegte Regenwasserkanalisation. Die Ab-
leitung des Oberflaichenwassers der Kindertagesstétte sowie ein Teil der Verkehrs-
flache (Schulweg und Gehweg am Schulweg) werden in den vorhandenen Regen-
wasserkanal DN 600, der ndrdlich des Schulweges verlauft, abgeleitet.

Das Neubaugebiet erhalt auf Hohe der nérdlichen Zufahrt in das Gebiet eine neue
Einleitstelle in die Ofener Béke, sodass das Oberflaichenwasser direkt in das Gewas-
ser eingeleitet werden. Fir die zusatzlichen Regenmassen ist eine Riickhaltung er-
forderlich, die durch eine VergréRerung des vorhandenen Regeniiberlaufbeckens er-
folgt. Die Ermittlung des Regenrlickhalteraumes erfolgt abweichend der Vorgaben
des Landkreises Ammerland nach dem DWA (Regelwerk Arbeitsblatt DWA-A 117
fur ein Regenereignis 30-jahrlicher, statt 5- jahrlicher Haufigkeit). Nach der hydrauli-
schen Berechnung ist ein zusétzliches Rickhaltevolumen von rd. 1.391 m2 erforder-
lich.

Die erforderliche VergroBerung ergibt eine zusatzliche Wasserflache von rd.
1.900 mz, die an der Westseite des vorhandenen Regenuberlaufbeckens hergestellt
werden. Der Ausbau des Regeniberlaufbeckens wurde im Vorfeld mit der Haaren-
Wasseracht, Herrn Lueken- abgestimmt und wird in Detail im Rahmen Entwéasse-
rungsantrags weiter abgestimmt.
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Fortsetzung Landkreis

Die untere Naturschutzbehdrde hat zu dieser Bauleitplanung fol-
gende Anregungen und Bedenken:

Die Kompensationsmafnahmen sind detailliert nachzuweisen. In
diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend dem Bescheid vom 08.03.2022 zur Anlage von zwei Wall-
heckendurchbriichen fur den Neubau der Kindertagesstatte mit
der Gemeinde vereinbart wurde, dass die Kompensationsmaf3-
nahmen (Ausgleichsverhdltnis von 1:2) im Rahmen der Aufstel-
lung dieses Bebauungsplans nachgewiesen werden. Beziglich
der Kompensationspoolflache "Horstbiische" ist dem Landkreis
eine aktuelle Ubersicht Gber das Okokonto der Gemeinde zu
Ubersenden.

Die untere Bauaufsichtsbehérde - Sachgebiet Immissionsschutz
- hat zur Umsetzbarkeit dieser verbindlichen Bauleitplanung fol-
gende Anregungen:

Zur Schaffung neuen Wohnraums in Metjendorf soll ein Sied-
lungsabschnitt fur allgemeine Wohngebiete entwickelt werden.
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich tierhaltende Betriebe
sowie gewerbliche Gerdauschemittenten. Stidwestlich verlauft die
"Metjendorfer LandstralBe - L824", deren Emissionen bis auf das
Plangebiet einwirken kdnnen.

Die gewerblichen Larmuntersuchungen basieren im Wesentli-
chen auf die Umnutzung eines ehemaligen Werkes und eines
landwirtschaftlichen Betriebes in Nahe des Plangebiets. Die Hof-
stelle weist zum Plangebiet einen deutlich gréReren Abstand auf
als das Baugebiet "Heidkamp Nord", wofilir das Schallgutachten
hierzu entwickelt worden ist, sodass von der Seite mit keinen re-
levanten Gerauschimmissionen zu rechnen ist. Im Schallgutach-
ten zur Umnutzung des ehemaligen Werkes wurde das Plange-
biet bereits als mdglicher Immissionsort berticksichtigt, sodass
auch dort die Immissionsrichtwerte eingehalten werden kdnnen.

Fir die Geruchsimmissionen ist ein Gutachten erstellt worden.
Relevant wirkt nur ein tierhaltender Betrieb ein. Im Ergebnis zeigt
sich, dass maximal 6 % der Jahresstunden im Plangebiet erreicht
werden, sodass der Immissionswert von 10 % der Jahresstunden
deutlich unterschritten wird.

Die Anregung wird bericksichtigt. Der Ausgleich des Defizits von 51.053 Wertpunk-
ten erfolgt vollstéandig in der Kompensationspoolflache "Horstbiische". Die Begriin-
dung wird entsprechend erganzt.

Die Kompensation fur die Wallheckendurchbriiche und die Beeintrachtigung von
Wallhecken wird bis zum Satzungsbeschluss durch den Rat nachgewiesen.

Die Hinweise zur Vorbelastung werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zu den gewerblichen Schallimmissionen und dass Immissionsrichtwert
im Plangebiet eingehalten wird, wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zu den Geruchsimmissionen und dass der Immissionsrichtwert im Plan-
gebiet deutlich unterschritten wird, wird zur Kenntnis genommen.
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Da es sich fur den Betrieb um eine heranriickende Wohnbebau-
ung handelt, wurde ein geplantes Erweiterungsvorhaben (Stall-
gebaude Milchviehhaltung, Gillehochbehalter) berlicksichtigt.
Im Gegenzug ist jedoch die bestehende genehmigte Schweine-
haltung nicht mit in der Ausbreitungsberechnung aufgenommen
worden. Solange die hierzu gehérige Baugenehmigung Bestand
hat, sind diese Tierplatze zu bertcksichtigen. Andernfalls wére
die Baugenehmigung fur diese Tierplatze zurtickzugeben. Auf-
grund der ermittelten Ergebnisse ist jedoch davon auszugehen,
dass eine Einhaltung des Immissionswertes von 10 % der Jah-
resstunden im Plangebiet weiterhin gegeben sein wird.

Es sei darauf hingewiesen, dass in der Begriindung dargestellt
wird, dass auf ein Geruchsgutachten verzichtet werden kann, es
wurde aber eines von der Landwirtschaftskammer Niedersach-
sen (vom 02.08.2021) angefertigt. Die Begriindung sollte in die-
sem Punkt Uberarbeitet werden.

Der Hinweis, dass auch bei Ausnutzung der genehmigten Tierplatze von einer Ein-
haltung des Immissionswertes im Plangebiet auszugehen ist, wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Das Geruchsgutachten der Landwirtschaftskammer vom 02.08.2021 wird in die Ab-
wagung eingestellt. Hier wurde tberprift, ob fir die heranriickende Wohnbebauung
im Plangebiet durch den slidwestlich des Plangebietes gelegenen Betrieb unzulas-
sige Geruchsimmissionen entstehen kénnen. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass
der Immissionsrichtwert von bis zu 10 % der Jahresstunden deutlich unterschritten
wird. Das Gutachten wird den Planunterlagen als Anlage beigefiigt.
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Aus der Niedersachsischen Verkehrsmengenkarte kann fur die
"Metjendorfer LandstraRe L824" ein DTV von 9400 KFZ/24h so-
wie ein Schwerlastanteil von 300 SV/24h entnommen werden.
Der Abstand von StraRenmitte bis Beginn des Bauteppichs be-
tragt ca. 210 m. Nach den Diagrammen der DIN 18005-1:2022-
02 (Entwurf) ergeben sich bei diesem Abstand Beurteilungspegel
tags von ca. 54,5 dB(A) und nachts von ca. 47 dB(A). Es wirde
sich ein maRgeblicher AuRenlarmpegel von 60 dB(A) nach DIN
4109-1/-2:2018-01 und damit der Larmpegelbereich Il ergeben.
Die Anforderungen konnen bereits durch Bauten nach dem
Stand des Warmeschutzes eingehalten werden, insofern wird es
nicht fir erforderlich gehalten, hierfiir Festsetzungen aufzustel-
len. Zur Tageszeit wird der Orientierungswert des Beiblattes 1
zur DIN 18005-1 von 55 dB(A) eingehalten/unterschritten, daher
waren auch insofern keine Festsetzungen erforderlich.

Lediglich zur Nachtzeit wird der Orientierungswert des Beiblattes
1 zur DIN 18005-1 von 45 dB(A) geringfugig um 2 dB(A) Uber-
schritten. Daraus wirden Anforderungen an die Sicherstellung
eines gesunden Nachtschlafes resultieren, denen durch Anle-
gung von Fensteréffnungen von besonders schutzbediirftigen
Aufenthaltsraumen (Schlaf-, Kinder-, Gastezimmer) auf der larm-
abgewandten Gebaudeseite begegnet werden kénnte. Ob und in
wieweit die bestehende Bebauung als anerkennende Abschir-
mung berucksichtigt werden darf, ist Gegenstand der gemeindli-
chen Abwégung.

Die StralRenverkehrsbehérde hat folgende Anregungen:

Aus verkehrsbehordlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass
die verkehrliche ErschlieBung bei einer Erweiterung des geplan-
ten Baugebietes kritisch betrachtet werden muss, da der Schul-
weg bereits jetzt ein haufiges Thema in Diskussionen bei der
Verkehrsbehérde ist.

Der Hinweis zur Verkehrslarmsituation und dass der Orientierungswert tagstber im
Plangebiet eingehalten bzw. unterschritten wird, wird zur Kenntnis genommen.

Die Uberschreitungen werden in Kauf genommen, da im Bestand zwischen dem
Plangebiet und der Hauptstral3e eine abschirmenden Bebauung mit 5 Bauzeilen vor-
handen ist. Dieses ist auch vor dem Hintergrund einer sich verdndernden Motorisie-
rung (Trend zu E-Mobilitat) zu vertreten. Daher kann auf eine Festsetzung zum
Schutz von Schlafraumen verzichtet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan 153 erfasst nur den Bereich stdlich des Schulweges. Die 135.
Anderung des Flachennutzungsplanes stellt Bauflachen auch nérdlich des Schulwe-
ges dar und schafft daher auf vorbereitender Ebene der Bauleitplanung Erweite-
rungsflachen. Nach den Ergebnissen des Verkehrsgutachtens (Biiro Roelcke und
Schwerdthelm aus Varel, Stand 03.09.2021) ist festzustellen, dass der Umsetzung
eines gréReren Baugebietes keine grundsatzlichen verkehrlichen Belange entgegen-
stehen und zur Verbesserung der verkehrlichen Situation Mal3nahmen mdglich sind.
Die ErschlieBung der Wohnbauflachen ndérdlich des Schulwegs ist daher im Grund-
satz gesichert.
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Aus stadtebaulicher Sicht ergehen folgende Anregungen:

Es wird empfohlen, die zeichnerischen Festsetzungen entspre-
chend der vorhandenen Planzeichenerklarung "Uberbaubare
Flache/nicht Uberbaubare Flache" anzupassen.

Es wird empfohlen, zur textlichen Festsetzung Nr. 4.2 auch eine
zeichnerische Festsetzung (Planschablone WA1 mit Planzei-
chenerklarung) vorzunehmen (Planzeichen Nr. 3.1.4 der Anlage
zur Planzeichenverordnung: nur Einzel- und Doppelhduser zu-
lassig).

Eine redaktionelle Uberpriifung aller Planunterlagen wurde ab-
sprachegemald nicht vorgenommen.

Der Hinweis wird beachtet, die Planzeichenerklarung wird angepasst.

Der Hinweis wird beachtet, die Planzeichnung wird zur Klarstellung redaktionell er-
géanzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Haaren-Wasseracht
Sandweg 2

26160 Bad Zwischenahn
/ Petersfehn |

12.05.2022

Da es seitens der Haaren-Wasseracht noch ein Abstimmungs-
gespréch hinsichtlich der 135. Anderung des Flachennutzungs-
planes und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 153 ,Met-
jendorf, An der Ofener Bake" am 20. Mai 2022 mit Herrn Birger-
meister Pieper gibt, bitten wir um Fristverlanderung fur die Stel-
lungnahme zu beiden Verfahren um einen Tag auf den 20. Mai
2022.

Die Gemeinde hat eine Fristverlangerung bis einschlielich dem 20.05.2022 ge-
wabhrt.

Email vom 20.05.2022

zur 135. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 153 "Metjendorf, An der Ofener Bake"
nimmt die Haaren-Wasseracht wie folgt Stellung:

Westlich des Plangebietes verlauft die Ofener Bake, ein Ver-
bandsgewasser der Haaren-Wasseracht. Diese soll in Abstim-
mung mit der Gemeinde Wiefelstede vom Metjenweg bis zum
Heidkamperfelder Weg auf einer Lange von ca. 1.000 m renatu-
riert werden. Da sich das Baugebiet auf den Bereich siidlich des
Schulweges verringert hat, soll die Umsetzung der Renaturie-
rung zurlickgestellt und erst nach der Entwicklung der Flachen
ndrdlich des Schulweges umgesetzt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme

Nach Auffassung der Haaren-Wasseracht ist eine Umsetzung
der Renaturierung bereits mit der Erschlie3ung der Flachen sid-
lich des Schulweges sinnvoll. Sie kénnte bereits fur die jetzt er-
forderliche Kompensation angerechnet werden. AufRerdem
kénnte mit der MaRnahme die bereits jetzt schon vorhandene
fuBlaufige Verbindung entlang der Bake vom Schulweg zum
Heidkamperfelder Weg ,legalisiert* werden. Bei der Umsetzung
der nordlich des Schulweges geplanten Bebauung wére die Re-
naturierung schon durchgefiihrt und miisste bei der Erschlie3ung
nicht mehr berticksichtigt werden. Durch die Renaturierung der
Bake wird zusatzlicher Retentionsraum geschaffen. Es gibt da-
her mehrere Argumente, die fiir eine jetzige Umsetzung der Re-
naturierung der Ofener Bake sprechen. Sie sollte daher schon
bei der jetzigen Bauleitplanung bertcksichtigt werden.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt. Die Umsetzung der Renaturierung erfolgt
erst mit Entwicklung des Baugebietes ndrdlich des Schulweges.

3 | Handwerkskammer Wir bedanken uns fiir die erneute Méglichkeit, zu den vorgenann-
Oldenburg ten Planungen Stellung nehmen zu kdnnen.

Theaterwall 32 Beziiglich der Lackiererei Helbing GmbH, Baumschulenweg 4
26122 Oldenburg 6, mochten wir darauf hinweisen, dass pro Woche mehrere Die Hinweise zur verkehrlichen ErschlieRung der Lackiererei werden zur Kenntnis

19.05.2022 Busse der Verkehr und Wasser GmbH (VWG), Oldenburg, die genommen. Der Metjenweg wird verkehrsgerecht ausgebaut. Daher entsteht fur den
o Lackiererei Helbing iiber den Metjenweg und den Baumschulen- | Petroffenen Betrieb keine Verschlechterung der verkehrlichen Situation.

weg anfahren. In den Sommerferien erhoht sich die Zahl deutlich.
Auf Grund einer Sondergenehmigung des Landkreises Ammer-
land kénnen Busse und LKW bis 18 t die Lackiererei anfahren.
Die jahrliche Verlangerung dieser Genehmigung ist fur die La-
ckiererei Helbing GmbH von besonderer Bedeutung, da die Aus-
fuhrung von Lackierarbeiten fiir die VWG einen erheblichen Teil
des Geschéfts der Fa. Helbing ausmacht. Hinzu kommt, dass die
Fa. Helbing ausschlieBlich auf diesem Weg erreicht werden
kann. Ein Ausweichen auf die Verbindung Hoher Kamp / Baum-
schulenweg ist nicht méglich, da insbesondere Gelenkbusse die
Abzweigung vom Hohen Kamp auf den Baumschulenweg nicht
bewaltigen kénnen.

Um sicherzustellen, dass die Erteilung von Ausnahmegenehmi- | Die Angelegenheit ist Geschéft der laufenden Verwaltung und wird au3erhalb dieses
gungen nicht durch die geplante Wohnbebauung geféhrdet wird, | Verfahrens entschieden.

wilrden wie es begriiRen, wenn das Bestreben der Lackiererei
Helbing auf Erteilung einer unbefristeten oder zumindest langfris-
tigen Ausnahmegenehmigung seitens der Gemeinde gegenuber
dem Landkreis unterstitzt wird.

Gern stehen wir fir Fragen zur Verfligung.
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4 | Nds. Landesamt fiur Seitens der Archaologischen Denkmalpflege  werden zu o. g. | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; diese sind in den Planunterlagen be-
Denkmalpflege Planungen keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen. reits enthalten.
g?;ngcsht?g:?g& Gut 100 m sldostlich des Plangebietes wurde 1949 im Zuge ei-
26121 Oldenburg nes Sandabbaus eine \./org.eschm_htlllche Ume geporggn (Wie-
felstede, FStNr. 83), die in die vorrdmische Eisenzeit datiert. Aus
12.05.2022 dem Plangebiet selbst sind nach unserem derzeitigen Kenntnis-
stand aber keine arch&ologischen Fundstellen bekannt. Da die
Mehrzahl arch&@ologischer Funde und Befunde jedoch obertagig
nicht sichtbar ist, kbnnen sie auch nie ausgeschlossen werden.
Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in
den Planungsunterlagen enthalten und sollte unbedingt beachtet
werden.
5 | EWE Wasser GmbH Beziglich des Planfalls 135. Flachennutzungsplananderung und

Humphry-Davy-Str. 41
27472 Cuxhaven

16.05.2022

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 153 ,Metjendorf, An der
Ofener Béke" haben wir die zur Verfiigung stehenden Unterlagen
gepruft und nehmen wie folgt Stellung:

Die abgegebene Stellungnahme zu der Schmutzwasserentsor-
gung erfolgte von der hanseWasser GmbH im Auftrag der EWE
Wasser GmbH. Die Stellungnahme ist folglich als Stellungnahme
der EWE Wasser GmbH zu bewerten (in der Begriindung mit
Umweltbericht ist hanseWasser Bremen GmbH aufgefiihrt).

Die abgegebene Stellungnahme zur Oberflachenentwésserung
wurde zurtickgezogen, da hier keine Zustandigkeit vorliegt. In
dem Kapitel 3.2.5 ,Schmutzwasser" sind noch die Punkte enthal-
ten, die das Oberflachenwasser betreffen. Dies ist zu andern.
Das Entwasserungskonzept fiur Oberflachenwasser muss nicht
mit der EWE Wasser GmbH abgestimmt werden, da die EWE
Wasser GmbH im Plangebiet lediglich fir das Schmutzwasser-
netz zustandig ist.

Die Hinweise werden beachtet, die Planunterlagen werden redaktionell angepasst.

Die Schmutzwasserentsorgung wurde im Entwasserungskonzept des Biro Heinzel-
mann mit aufgenommen. Die Begriindung wird um folgende Aussagen erganzt.

Das anfallende Schmutzwasser des Plangebietes soll Uber ein Kanalnetz DN 200
gesammelt und in den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Gemeindestrale
Léwenzahnweg eingeleitet werden. Die Zuwegung zum Léwenzahnweg erfolgt Gber
einen neu herzustellenden Geh- und Radweg im Siidosten des Wohngebietes.

Bei der Verlegung der Schmutzwassergrundleitungen fir Hausanschlisse ist die Tie-
fenlage von Kreuzungen mit den geplanten Oberflichenentwédsserungsanlagen so-
wie sonstiger Versorgungsleitungen zu beachten.
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6 | OOWV Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum oben | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Georgstralle 4 genannten Vorhaben und fir die Beteiligung als Trager o6ffentli-
26919 Brake cher Belange.
12.05.2022 Nach Priifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:
In unserer Stellungnahme vom 28.06.2021 - AP-LW- | Die Stellungnahme enthalt Hinweise zur Trinkwasserversorgung und zur Léschwas-
AWN/21/IJW haben wir uns bereits im Zuge der &ffentlichen Aus- | serversorgung, di e im Rahmen der ErschlieBungsplanung berlicksichtigt werden.
legung beteiligt. Soweit unsere damaligen Hinweise beachtet
werden, haben wir keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzutragen.
7 | Vodafone GmbH / Wir bedanken uns fiir lhre Schreiben vom 19.04.2022.

Vodafone Deutschland
GmbH

Vahrenwalder Str. 236
30179 Hannover

13.05.2022

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unse-
res Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestands-
planen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anla-
gen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind,
nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Tele-
kommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigen wir min-
destens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an TDRC-
N.Bremen@Vodafone.com, um deine Planung und Bauvorberei-
tung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiih-
ren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stad-
tebaulichen Sanierungsmaf3nahmen) die durch den Ersatz oder
die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehen-
den Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der ErschlieBungsplanung be-
achtet.
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Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Vodafone Die Anlage wird zur Kenntnis genommen.
8 | EWE Netz GmbH Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6f-

Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg

13.05.2022

fentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befin-
den sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundséatzlich zu erhalten und dirfen we-
der beschédigt, tiberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig geféhrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anla-
gen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beein-
trachtigt werden.

Die Hinweise werden beachtet und in der ErschlieBungsplanung bertcksichtigt.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung EWE Netz

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas-
sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder an-
derer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Glei-
ches gilt auch fiir die gegebenenfalls notwendige Erschlielung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen
bzw. -korridore fur Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und
Gasversorgungsleitungen gemaf DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit
ein. Weiterhin kann fiir die Stromversorgung von Baugebieten o.
A. zusétzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein.
Fur die Auswabhl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m)
mochten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen friihzeitig mit
einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches
Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf
den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von
Warmepumpen o. a.) verzichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fiir den Fall
der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ, denn hierfiir sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Die Hinweise werden beachtet und in der ErschlieBungsplanung bertcksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung EWE Netz

Unsere Netze werden téglich weiterentwickelt und verandern
sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tber die Lauf-
zeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu be-
ricksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir
freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Giber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen zu
koénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veral-
teten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern
jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu bericksichti-
genden Anlagen uber unsere Internetseite: https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpart-
ner Claudia Vahl unter der folgenden Rufnummer: 0441 4808-
2308.

Die Hinweise werden beachtet und in der ErschlieBungsplanung bertcksichtigt.

Deutsche Telekom
Technik GmbH

Technik Niederlassung
Nord, PTI12
Gerhard Theiling

19.04.2022

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
nannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Weg-
esicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 18.06.2022 und
haben keine weiteren Bedenken zu dem o.a. Vorhaben.

Bei Planungséanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

mailto:T-NL-N-PTI-12-Planungsanzeigen@telekom.de

Die Hinweise werden beachtet und in der ErschlieBungsplanung bertcksichtigt.
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
10 | Glasfaser Nord West vielen Dank, dass Sie uns Informationen zu diesem Neubauge- | Die Hinweise werden beachtet und in der ErschlieBungsplanung berticksichtigt.

GmbH & Co. KG
Am Kistenkanal 8
26131 Oldenburg

13.05.2022

biet gesendet haben. Wir freuen uns, dass Sie sich fiir einen Aus-
bau von moderner FTTH-Glasfaserinfrastruktur durch unser Un-
ternehmen interessieren. Um eine Bewertung durchfiihren zu
kénnen, ob dieses Neubaugebiet von Glasfaser Nordwest mit
FTTH erschlossen werden kann, benétigen wir einige weitere In-
formationen. Bitte nutzen Sie zur Ubermittelung der Informatio-
nen dieses Formular (Link zu https://glasfaser-nordwest.de/neu-
baugebiet/einfigen) auf unserer Website und laden dort einen
aussagekraftigen B-Plan hoch. Anfragen per E-Mail kdnnen wir
leider nicht bearbeiten.

Bitte beachten Sie: Glasfaser Nordwest ibernimmt den eigen-
wirtschaftlichen FTTH-Ausbau in unserer Region und bezieht
keine Fordergelder von Bund, Landern oder Kommunen. Das be-
deutet, dass wir ausschlie3lich Neubaugebiete mit Glasfaser ver-
sorgen kdnnen, bei denen eine wirtschaftliche Umsetzung des
Projektes mdglich ist. Meist ist entscheidend, ob wir in unmittel-
barer Ndhe Bestandsnetze haben, an die ein Neubaugebiet an-
gebunden werden kann.

Nach der Priifung werden wir Sie umgehend kontaktieren. Die-
ser Vorgang dauert in der Regel 14 Werktage.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

ourLdOE

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH mit Schreiben vom 13.05.2022
Gastransport Nord GmbH mit Schreiben vom 13.05.2022

ExxonMobil Production Deutschland GmbH mit Schreiben vom 13.05.2022

TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 27.04.2022

Gemeinde Rastede, Schreiben vom 26.04.2022

Niedersachsische Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr, Schreiben vom 29.04.2022
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NI Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Einwender/in 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 [Einwender1 Samtliches Wasser der Ofener Béke plus das Regenwasser des | Zur schadlosen Oberflachenentwasserung wurde durch das Biiro Heinzelmann ein

Schreiben 1 vom

10.05.2022

neuen Plangebietes trifft im 90-Grad-Winkel auf mein Grund-
stiick. Vor ca. 1-2 Jahren wurde durch die Gemeinde in diesem
Bereich eine marode Staustufe durch Findlinge ersetzt. Mein
Grundstiick wurde durch die damals im unginstigen Winkel ge-
setzte Staustufe weggespilt und nicht wieder aufgefiillt. Das
Grundstiick misste an der Nordostlichen Seite vom Nebenge-
b&ude uber 5 Meter breit sein.

Es misst nach den durchgefiihrten Arbeiten oben ca. 2,30 Meter
und auf dem Grund der Ofener Bake ca. 3,50 Meter. Dadurch ist
es nicht méglich, den ebenfalls auf meinem Grundstiick befindli-
chen Sand- und Miillfang (siehe Ausschnitt aus Google Maps) zu
reinigen da der Bereich fur Fahrzeug nicht erreichbar ist. Dadurch
geht Volumen fiir Regenriickhaltung verloren. Des Weiteren ist
es fir mich nicht mehr méglich mit Fahrzeugen wie z.B. einem
PKW- Anhanger meinen Garten zu erreichen.

An regnerischen Tagen ist die Ofener Bake auch jetzt schon ein
reiBender Fluss. Durch die Versiegelung im Planbereich wird aus
langsam flieRendem bzw. versickerndem Wasser schnell flieRen-
des Wasser, welches innerhalb kiirzester Zeit Uber die Ofener
Bake abflie3en soll. Ich sehe mein Grundstlick dadurch erheblich
zusatzlich bedroht.

Ich méchte Sie also bitten, im Rahmen der Renaturierung der
Ofener Bake, mein Grundstiick auf die urspriingliche Grof3e auf-
zufillen und zu befestigen und den Bereich in geeigneter Weise
zu entscharfen z.B. durch eine gelaufigere Grabenfiihrung.

Fur Ruckfragen stehe ich gerne telefonisch zur Verfligung.

Fur eine bessere Orientierung sende ich im Anhang den Plan fur
die Renaturierung mit der von mir rot gekennzeichneten Stelle.

Entwasserungskonzept erstellt. Das auf den neuen Grundsticksflachen anfallende
Oberflachenwasser wird Uber eine Regenwasserkanalisation in die Ofener Bake ein-
geleitet. Das Neubaugebiet erhalt auf Hohe der nérdlichen Zufahrt in das Gebiet eine
neue Einleitstelle in die Ofener Bake, sodass das Oberflachenwasser direkt in das
Gewasser eingeleitet werden. Fir die zusatzlichen Regenmassen ist eine Riickhal-
tung erforderlich, die durch eine VergréRerung des vorhandenen Regeniiberlaufbe-
ckens auf der Westseite erfolgt.

Durch das zusétzliche Riickhaltevolumen werden eine Uberflutung der Béke und
Auswirkungen auf die die benachbarten Grundstiicke vermieden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Renaturierungsmaf3-
nahme geprift.
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NI Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Einwender/in 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung i e ;. Die Anlage wird zur Kenntnis genommen.
Einwender 1 | v
Schreiben 1 vom T TGRS L . o =
10.05.2022 A
i i C. e e B:_,‘,
2 | Einwender 1 Der Metjenweg war bis zum Neubau der Sporthalle Metjendorf | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Metjenweg wird zur Erschlie-

Schreiben 2 vom

10.05.2022

aus gutem Grund nur fur Fahrzeuge mit einem zuléssigen Ge-
samtgewicht bis 5 Tonnen befahrbar. Das 5-Tonnen-Schild
wurde damals entfernt und bis heute nicht wieder angebracht.
(siehe Foto) Fahrzeuge ab 7,5 Tonnen haben in der Regel eine
Breite von 2,5 Metern plus beidseitig angebrachter Spiegel. Es
ist also nicht wegen dem Gewicht der Fahrzeuge, sondern wegen
der Breite nicht mdglich, dass sich auf dem Metjenweg solche
Fahrzeuge begegnen kdnnen. Der Metjenweg hat nur eine Breite
von 4,35 Metern (siehe Foto).

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes wer-
den mehrere tausend Fahrten mit solchen Fahrzeugen notwen-
dig sein. Ich befiirchte Sach- und Personenschaden, wenn die
Verkehrsfiihrung wahrend der Bauphase nicht konsequent gere-
gelt wird. Fir die Bewohner des Rosenkamp und Metjenweg
muss dabei eine freie Zufahrt zu den Grundstiicken gewéahrleistet
werden.

Fur Ruckfragen stehe ich gerne telefonisch zur Verfigung.

Rung des Baugebietes wird verkehrsgerecht ausgebaut.

Der Baustellenverkehr erfolgt (iber den Metjenweg mit den dblichen Sicherheitsvor-
kehrungen.
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Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Einwender 1

Schreiben 2 vom
10.05.2022

e .
5‘Lﬁ'—f—i—

Der Mast ohne das 5-Tonnen-Schild

Der Metjenweg ist auf ganzer Lange nicht breiter als
4,35 Meter

Die Hinweise zur ortlichen Situation werden zur Kenntnis genommen.
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Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Einwender 1

Schreiben 2 vom
10.05.2022

Die Hinweise zur ortlichen Situation werden zur Kenntnis genommen.

Einwender 1
Schreiben 3 vom
10.05.2022

Nur der Ordnung halber weise ich darauf hin, dass meine einge-
reichten Stellungnahmen zum Planfall ,135. Flachennutzungs-
planénderung” auch fir diesen Planfall gelten und bertcksichtigt
werden mussen, da diese beiden Vorgénge in direktem Zusam-
menhang stehen.

Der Hinweis wird beachtet. Die Stellungnahmen werden in die Abwéagung zum Be-
bauungsplan Nr. 153 eingestellt.




