Es gilt die BauNVO 2017 I

Nachrichtliche Ubernahme/Hinweise

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 4

Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede diesen Denkmalschutz

PonloniEp N NSt Dewaseel oI, JeoHent ausiuerEIage g g Parmigiongle. 127 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kGnnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen,

henden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes melde-
pflichtig und missen der zustéandigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel.
0441 /205766-15 unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind die Finder, die Leiter der Arbeiten
oder die Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmal-
schutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérden vorher die Fortsetzung der

Arbeiten gestatten..

Wiefelstede, den ..o,
Biurgermeister S

126

Verfahrensvermerke

Altablagerungen

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde (Landkreis Ammerland) zu benachrichtigen.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2026 a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom ................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Verkehrsldrm
Gegenliber dem StraBenbaulasttrager kdnnen keine Anspriiche aufgrund der von der L 824 ausgehen-
den Emissionen geltend gemacht werden.

Artenschutz

Die Vorschriften Uber den besonderen Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten gemafR § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (besonderer Artenschutz) sind unmittelbar giiltig und auch auf den raumlichen
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans anzuwenden. Die im Zuge des Bauleitplanverfah-
rens vorgenommene vorausschauende Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit entbindet
nicht von der Einhaltung der Vorschriften im konkreten Einzelfall.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),

OK 12,0m

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

- Katasteramt Westerstede -

Westerstede, den ........coeevvevevevvevnnnes

Katasteramt Westerstede

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,

Escherweg 1, 26121 Oldenburg.
<
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Aufstellungsbeschluss b
)
X
Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am .............cccceeeee. die Aufstellung des Neue Kamp @
Bebauungsplanes Nr. XX beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
= 3 D ortstiblich bekannt gemacht.
123
Wiefelstede, den ..........c.covereerunnee. 3
Birgermeister
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Lagerplatz
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzungam ............................ dem Q
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Verdffentlichung im LGLN I | |
Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. © GeoBasis-DE/LGLN (2026) 0 10 20 30 40 50 100 m
Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ............cccvvveenneen. ortsuiblich be-
kannt gemacht.
Gemalk § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 156 mit der Begrindung, ] : . ;
die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung Planunterlage' BezeIChnung' Stand:
im Zeitraum vom ... OIS ocnannnians im Internet veroffentlicht und durch leicht zu Vorlaufige Unterlage 319635 _komplex.dxf 24.04.2026
erreichende Zugangsméglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfuigung gestellt worden. —
Planunterlage Katasteramt
mef9|stede, (o 1] o T Planunter'age OBV
Biurgermeister 131

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat den Bebauungsplan Nr. XX nach Prifung der Stellungnahmen

gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ......................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die . _
PLANZEICHENERKLARUNG Textliche Festsetzungen

Begriindung beschlossen.

1. Hohe baulicher Anlagen

Birgermeister Art der baulichen Nutzung » n
Die Oberkante baulicher Anlagen wird auf 12,0 m begrenzt. G e m e I n d e WI efe I Ste d e

Ausfertigung - , .
Gewerbegebiete Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der ,Bokeler LandstralRe Strale (L 824), in StraRenmitte

gemessen. Oberer Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Daches, in Fassadenmitte gemes- .
Landkreis Ammerland

2, MaR der baulichen Nutzung Ausgenommen von dieser Bauhdhenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile im Sinne des
Bauordnungsrechts sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes.

Wiefelstede, den ........cccovvevinnne.

Der Bebauungsplanes Nr. XX der Gemeinde Wiefelstede wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan
stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Wiefelstede im Zeitpunkt der Beschlussfassung tber-

eln.

Wiefelstede, den ...........ccccoeeveene... . 2, Bauweise
0,6 Grundflachenzahl . . . . .
In den Gewerbegebieten gilt grundséatzlich die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO

Bi.‘lrgermeister
I 7ahl der Voll h s Hoch mit Gebaudelangen bis 50 m. Abweichend dazu wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt,
ahl der Vollgeschosse als Hochstmaft dass die Gebaude eine Lange von 50 m Gberschreiten durfen. Be ba uun g S p | an N r. 24 | |

ortstblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. XX ist damit am
in Kraft getreten. . . BauNVO sind in einem Abstand von 20 m zur StraBenbegrenzungslinie der Bokeler Landstrafie
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (L 824) nicht zulassig.

Inkrafttreten

_ . 4. MaBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
Abweichende Bauweise schaft

T — Innerhalb der gemar § 9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache fur Maknahmen zum o
9 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die VWallhecken 7

tberbaubare Flache zu erhalten. PflegemalRnahmen sind zulassig. Bei Abgang von Gehdolzen sind Nachpflanzungen e
vorzunehmen. /1 O\ N !

nicht Gberbaubare Flache . . . . ., / .
Innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB gekennzeichneten Flache zum Erhalt von Baumen e
und Strauchern sind die vorhandenen Gehdlze einschlieBlich der Kronentraufbereiche zu erhal- . |'

Verkehrsflachen ten.

Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. XX ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. XX und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden.
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Beglaubigungsvermerk
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Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Griinflachen

Wiefelstede, den ... _ N
GEMEINDE WIEFELSTEDE

Private Grinflache

ln’

Der Burgermeister

Neue

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und __ Logerplet
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung /
von Boden, Natur und Landschaft T . —

= N __.-"__——7——__,-’ E 0 ,I—_

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur | -
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - - i—

=5 }
~——i II.-’ < |

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung |
Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

Hi

zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 15. Sonstige Planzeichen Mai 2026 VORENTWURF

(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 gezeichnet: V.Schulz V.Schulz V.Schulz

(Nds. GVBI. 2025 Nr. 3) NWP PI lschaft mbH Esch 1 Telefon 0441 97174 -0
a . g I I . anungsgeselischart m scherweg elefon -

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Projektleiter: D. Janssen | D.Janssen | D.Janssen 9% 26121 Oldenburg ~ Telefax 0441 97174 -73

(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) Projektbearbeiter: | R. Abel R. Abel R. Abel Gesellschaft fiir raumliche Postfach 5335 E-Mail info@nwp-ol.de

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Planung und Forschung 26043 Oldenburg  Intemet www.nwp-ol.de

Datum: 30.04.2026 | 04.05.2026 | 12.05.2026

zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
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