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Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes und Anderung des Flichennut-
zungsplanes in Bokel

Sehr geehrte Frau Zu Jeddeloh,

hiermit mochte ich die Aufstellung eines Bebauungsplanes in Bokel beantragen. Der Antrag-
steller ist Inhaber der Unternehmen Martens Additive UG (haftungsbeschrankt), ansassig in
Bokel, Bokeler LandstralRe 3, 26215 Wiefelstede, sowie 3D Markt.Shop e.K. mit Sitz in Olden-
burg. Es handelt sich um rechtlich eigenstandige, jedoch miteinander verbundene Unterneh-
men, die kinftig unter derselben Anschrift am beantragten Standort betrieben werden sollen.

Gegenstand der betrieblichen Tatigkeit ist insbesondere die innovative Fertigung im Bereich
der additiven Produktion. Im Rahmen eines patentierten 3D-Druckverfahrens werden Elektro-
motoren hergestellt. Es ist vorgesehen, diesen Produktionsbereich perspektivisch deutlich
auszubauen und die Fertigungskapazitaten schrittweise zu erweitern. Ziel ist der Aufbau eines
nachhaltig wirtschaftenden, familiengeftihrten Unternehmens mit tiberregionaler Bedeutung im
Bereich der additiven Fertigung von Elektromotoren.

Ergénzend hierzu wird ein Fachhandels- und Dienstleistungsbetrieb fur 3D-Drucktechnologie
und entsprechendes Zubehor gefiihrt. Darliber hinaus werden umfassende Ingenieursdienst-
leistungen erbracht, insbesondere in den Bereichen Konstruktion und Entwicklung von Bautei-
len, Fertigungsplanung und Prozessoptimierung sowie die technische Begleitung von additiven
Fertigungsprozessen. Zusatzlich werden bundesweit Bildungseinrichtungen im Bereich mo-
derner Fertigungstechnologien beraten und ausgestattet.

Durch die Ansiedlung beider verbundenen Unternehmen an einem gemeinsamen Standort er-
geben sich funktionale Synergien zwischen Produktion, Entwicklung, Handel und Dienstleis-
tung, wobei die rechtliche Eigenstandigkeit der Unternehmen unberiihrt bleibt. Der Betrieb
stellt insgesamt eine zukunftsorientierte, technologiegetriebene gewerbliche Nutzung dar. Ziel
des Vorhabens ist die planungsrechtliche Sicherung und Weiterentwicklung des Standortes,
insbesondere im Hinblick auf die Erweiterung der Produktionskapazitdten, die langfristige Un-
ternehmensentwicklung sowie die Starkung der ingenieurtechnischen Dienstleistungen und
der Schulungs- und Ausstattungsangebote.

Ich habe die Absicht, das bisher in Oldenburg ansassige Unternehmen an einen Betriebsstand-
ort in der Gemeinde Wiefelstede, Ortsteil Bokel zu verlagern und dort Entwicklungsflachen
vorzuhalten. Es handelt sich um das Flurstiick 125/1, Flur 21, Gemarkung Wiefelstede (0910)



Die Flache liegt westlich der Bokeler Landstrale und grenzt an ein Gewerbe- und Industriege-
biet, welches durch die 12. Anderung des Flachennutzungsplans und den Bebauungsplan 24l
planungsrechtlich gesichert ist. Das Flurstlick hat eine GréRe von ca. 4 ha. Zunachst ist eine
Flache von ca. 2,0 ha fiir die gewerbliche Entwicklung ausreichend. Optional steht das gesamte
Flurstiick fur eine gewerbliche Entwickiung zur Verfligung. Bei den Flachen handelt es sich
derzeit um AuRRenbereich, so dass die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Umweltbericht
und eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich ist.

Ich bitte um wohlwollende Priifung und positive Unterstiitzung des Vorhabens. Fir Riickfragen
stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen

Timo Martens L )
) ~ N . -
S L Z & f;%/ ‘7

Anlagen:
Ubersichtsplan
Plane zum Vorhaben



Ubersichtsplan Flurstiick 125/1, Flur 21, Gemarkung Wiefelstede (0910)
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Gebiude- und Nutzungskonzept

Das geplante Nutzungskonzept umfasst im Wesentlichen Produktions- und Montageflachen
fiir die additive Fertigung von Elektromotoren sowie ergénzende Flachen fur Entwicklung und
technische Dienstleistungen. Der Schwerpunkt der Nutzung liegt auf der additiven Fertigung
(3D-Druck) sowie der anschlieBenden Montage von Bauteilen und Baugruppen. Biro- und
Engineeringbereiche dienen der Konstruktion, Fertigungsplanung und technischen
Entwicklung.

Lager- und Versandflachen sind in untergeordnetem Umfang vorgesehen und auf den
tatsachlichen betrieblichen Bedarf ausgelegt. Eine grofflachige Logistiknutzung ist nicht
vorgesehen. Die raumliche Organisation ist darauf ausgerichtet, kurze Wege zwischen
Produktion, Entwicklung und Montage zu gewahrleisten.

Beschreibung Betriebsablaufe

Die betrieblichen Ablaufe gliedern sich in die Bereiche additive Fertigung, Nachbearbeitung
und Montage, Entwicklung sowie Versand. Die Produktion erfolgt mittels moderner 3D-
Druckverfahren. Die gefertigten Bauteile werden anschlieBend je nach Anforderung montiert
oder fur den Versand vorbereitet.

Zu Beginn des Betriebs ist keine eigene Ofentechnik vorgesehen. Prozessschritte wie das
Sintern von Bauteilen unter Schutzgasatmosphére (z. B. Wasserstoff oder Argon) werden
zunschst an externe Dienstleister ausgelagert. Perspektivisch ist vorgesehen, entsprechende
Anlagentechnik am Standort zu integrieren. Dabei handelt es sich um geschlossene Anlagen,
bei denen keine relevanten Emissionen in die Umgebung zu erwarten sind.

Die eingesetzten 3D-Druckanlagen verursachen innerhalb der Produktionsraume
betriebsbedingte Gerauschentwicklungen von ca. 70 dB. Aufgrund der baulichen Ausflihrung
der Gebaudehiille und der innenliegenden Aufstellung der Anlagen sind auRerhalb des
Gebaudes keine relevanten Gerauschemissionen zu erwarten, sodass von einer geringen
Stdrwirkung auf die Umgebung ausgegangen wird.

Der Anliefer- und Versandverkehr erfolgt tiberwiegend (iber tibliche Paketdienstleister (z. B.
DHL, UPS). Zusétzlich ist bei voller Auslastung mit durchschnittlich etwa einem Lkw pro Tag
zu rechnen, in Einzelfallen auch mit gréReren Fahrzeugen. Anlieferungen gréf3erer Mengen
erfolgen nur in geringem Umfang, in der Regel etwa einmal wochentlich. Eine intensive
logistische Nutzung ist nicht vorgesehen.

Die Betriebszeiten sind zundchst im Tagesbetrieb zwischen ca. 08:00 Uhr und 17:00 Uhr
vorgesehen. Abhangig von der wirtschaftlichen Entwicklung ist langfristig eine Ausweitung
auf einen Schichtbetrieb geplant.

Neben der Produktion werden im Rahmen des verbundenen Unternehmens 3D Markt.Shop
e.K. erganzende Tatigkeiten wie Konstruktion, Entwicklung, Reparatur, Montage sowie
Dienstleistungen im Bereich der additiven Fertigung durchgefthrt. Perspektivisch ist zudem
die Erweiterung um weitere Fertigungstechnologien, wie z. B. CNC-Metallbearbeitung,
vorgesehen.

Insgesamt handelt es sich um eine moderne, technologieorientierte und im Vergleich zu
klassischen Industrieprozessen emissionsarme gewerbliche Nutzung.
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Davon waren fir mich erstmal 10.000gm
ca. 100m x 100m interessant, um auch

ein wenig platz noch nach links und

Flurstick 125/1 hat ca. 41.000gm
rechts zu haben

ca. 410m x 100m
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Kombination 1

Datum

Gascien

16.05.2025

Name

Konteall

Statuy

Andervogen
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Eingang

Geplant mit:

- 140mm Auflenwand

- Wdrmepumpe

- Dach sollte fir PV belastbar sein

_ Optional Abzugshaube von Arbeitsflache auf Dach fir Emissionen

Grobe Ubersicht

Datun Name
Gaean [16.05.2025 | timo
Xastrall
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Geplant mit: .
- 140 mm Wandstarke
~ Reine Arbeitsfliche fir Montage und Produktion (ggf. etwas Lager)
- Als Anbau zu Halle 1
- Flachdach ohne PV
Grobe Ubersicht Halle 2
Datum Name
Guea | 16.05.2025 | timo
Grobe Ubersicht L,
Status Andurvagen Datun | vane |
] T I 6 | 7 I 1
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Zukunft

Datum Name
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