Niederschrift

tiber die 6ffentliche Sitzung des Bau- Umwelt- und Klimaausschusses am Montag, 15.06.2026,
17:00 Uhr, in der Mensa der Grundschule Metjendorf, Schulweg 11, 26215 Wiefelstede

Anwesend:

Vom Bau- Umwelt und Klimaausschuss

Ausschussvorsitzender

Jens Nacke CDU
Ausschussmitglied
Hartmut Bruns FDP
Lutz Helm SPD
Michael Koch FDP
Hajo Kraf3 UWG
Enno Kruse UWG
Kirsten Schnérwangen CDU
Dr. Patrik Schonfeldt B 90/Griine
Dorit Schulz SPD
Heiko Siemen CDhU
Giinter Teusner B 90/Griine
Joachim Thiel CDhU
Jorg Weden SPD
beratendes Mitglied
Jorn Eilers fraktionslos
Michael Sander
René Schonwilder fraktionslos
Dirk Schroder fraktionslos
Dr. Klaus Wemken
Seniorenbeira
t
von der Verwaltung
Anke Kilian
Fachbereichsl
eiterin Gemeindeentwicklung
Jorg Pieper
Biirgermeiste
r
Jessica zu Jeddeloh Stv.

Fachbereichsleiterin Gemeindeentwicklung

Protokollfiihrerin
Petra Conrady
Jenna Renken

Abwesend:

fehlt entschuldigt

als Vertreter fur Hartmut Bruns

als Vertreterin fur Heiko Siemen

fehlt entschuldigt
ab 17:05 Uhr (TOP 8)
ab 17:07 Uhr (TOP 8)

fehlt entschuldigt

ab 17:14 Uhr (TOP 8)
bis 18:20 Uhr (TOP 11)
bis 18:09 Uhr (TOP 11)
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Offentlicher Teil

1. Eroffnung der offentlichen Sitzung und Begriilung

Ausschussvorsitzender Nacke erdffnet die Sitzung um 17.02 Uhr und begriifit alle Teilnehmer,
die Géste sowie die Presse.

2 Feststellung der ordnungsgemifien Ladung und der anwesenden Mitglieder

Die ordnungsgemifle Ladung und die anwesenden Mitglieder werden festgestellt.

3. Feststellung der Beschlussfiahigkeit

Die Beschlussfahigkeit wird von Ausschussvorsitzenden Nacke festgestellt.

4. Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrige
Die Verwaltung unterbreitete am 12.06.2026 per E-Mail den Vorschlag, die
Tagesordnungspunkte 17 und 18 von der Tagesordnung zu nehmen. Grund dafiir war, dass das
beauftragte Planungsbiiro der ju:niz Energy GmbH die erforderlichen Vorentwiirfe fiir den
Aufstellungsbeschluss nicht fristgerecht einreichen konnten.

Die Tagesordnung wird in der gednderten Fassung festgestellt. Es werden keine Antrige
gestellt.

5. Beschlussfassung iiber die Behandlung in nichtoffentlicher Sitzung

Antrdge zur Behandlung in nicht6ffentlicher Sitzung werden nicht gestellt.

6. Einwohnerfragestunde
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Von den anwesenden Einwohnerinnen und Einwohnern werden keine Fragen vorgetragen.

7. Genehmigung der Niederschrift vom 11.05.2026

Die Niederschrift iiber die Bau-, Umwelt- und Klimaausschusssitzung am 11.05.2026 wird
einstimmig genehmigt.

8. 146. Anderung des Flichennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 24 II "Gewerbegebiet Bokel'")

hier:

a) Anderungsbeschluss

b) Beschlussfassung iiber die Durchfiihrung der Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.
1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Vorlage: B/3049/2026

Frau Abel vom Planungsbiiro NWP Oldenburg stellt das Vorhaben anhand der anliegenden
Prisentation vor.

Ausschussmitglied Teusner fragt, ob hinter dem Grundstiick, auf dem das Unternehmen
errichtet werden soll, ein Wohngebiet ausgewiesen werden soll.

Frau Abel antwortet, dass ein Wohngebiet nicht geplant sei, da dies auf der Flache nicht
moglich sei.

Ausschussmitglied Schroder mochte wissen, ob der Antragsteller die Planungskosten
tibernehmen wird.

Frau Abel bejaht dieses.

Ausschussmitglied Schndrwangen sagt, dass die Fliche geeignet sei, da diese an einen
bestehenden Gewerbebetrieb angrenzt. Weiter sollte man junge Menschen in der
Selbstindigkeit bei ihren Vorhaben fordern und unterstiitzen.

Ausschussmitglied Koch hebt hervor, dass es sich bei der Produktion nicht nur um einfache
3D-Drucke handeln wiirde, sondern um eine echte Innovation. Er sagt, dass es sich um ein tolles
Projekt handelt.

Auch Ausschussmitglied Eilers erwéhnt, dass dies ein groBartiges Projekt sei. Man sollte junge
Menschen in der Selbstindigkeit unterstiitzen, da auch die Gemeinde davon profitiere. Zudem
wiirde es in der Gemeinde zu wenige gewerbliche Flichen geben, weshalb man dieses
Vorhaben fordern sollte.
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Ausschussmitglied Schonfeldt spricht sich ebenfalls fiir das Vorhaben von Herrn Martens aus.
Jedoch ist er der Auffassung, dass die ungesteuerte Flichenwahl ungliicklich sei, da das
Unternehmen auch in dem Baugebiet Grote Placken errichtet werden konnte.

Ebenso begriifit Ausschussmitglied Weden das geplante Vorhaben, obwohl dadurch eine
landwirtschaftliche Nutzflache verloren gehen wiirde. Er regt jedoch eine komplexere Planung
fiir Bokel an, da die SPD-Fraktion in der Vergangenheit einen Antrag gestellt habe, dort ein
Mischgebiet auszuweisen. Dieser sei jedoch abgelehnt worden, da landwirtschaftliche Flachen
verloren gehen wiirden. Er moniert deswegen, dass eine Gleichbehandlung fehlen wiirde.

Alsdann ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss stimmt dem vorgestellten Planentwurf zu und beschlief3t

die 146. Flachennutzungsplaninderung (parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 24 1I).

b) Weiter  beschlieit der Verwaltungsausschuss die Durchfilhrung der
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung.

9. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 II ""Gewerbegebiet Bokel"

hier:

a) Aufstellungsbeschluss

b) Beschlussfassung iiber die Durchfiihrung der Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.
1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Vorlage: B/3048/2026

Es wird auf die Beratung unter Tagesordnungspunkt 8 verwiesen.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten
Planentwurf zu und beschlieft die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24 II
»Gewerbegebiet Bokel“.

b) Weiter  beschlieit der Verwaltungsausschuss die Durchfilhrung der

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der (friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung.
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10. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 I ""Mischgebiet Wiefelstede, Ortsmitte"

a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behorden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie von privater Seite

b) Beschlussfassung iiber die Durchfithrung der offentlichen Auslegung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Vorlage: B/3060/2026

Frau Abel vom Planungsbiiro NWP stellt anhand der beigefiigten Prisentation die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 49 1 ,,Mischgebiet Wiefelstede, Ortsmitte vor.

Ausschussmitglied Weden teilt mit, dass jetzt genau die Situation eingetreten sei, die die
SPD-Fraktion gerne vermieden hitte. Am 25.03.2026 wurde bereits der Antrag auf eine
zeitnahe Belebung der Ortskommission gestellt, damit die gesamte Innenkernfliche gemeinsam
betrachtet werden kann und nicht nur 3.000 qm, es gehdrt auch die Flache aus dem B-Plan 50
(Wemkendorfer Weg Richtung Norden) dazu. Ein Termin fiir die Ortskommission ist terminiert
fiir den 01.07.2026. Ein Termin vor der heutigen Sitzung wire wiinschenswert gewesen.

Die SPD-Fraktion wird unter diesen Umstédnden nicht zustimmen.

BM Pieper erldutert hierzu das Erfordernis der Verdnderungssperre zum B-Plan 49 1. Das
Verfahren habe auch andere Ursachen und nicht nur die Kommission. BM Pieper erldutert die
Sinnhaftigkeit dieser Ortskommission. Der Bereich August-Hinrichs-Strae bis zur StraBe Am
Breeden wird mit betrachtet werden miissen.

Ausschussmitglied Schroder fligt zu, dass die Beendigung des Edeka Verfahrens auch eine
grof3e Rolle gespielt habe.

Ausschussmitglied Kruse erldutert den Hintergrund der Verdanderungssperre sowie die zeitliche
Befristung und stimmt dem Vorschlag der Verwaltung zu.

Ausschussmitglied Schonfeldt tragt vor, dass die Bestandssicherung zu nah an dem was
vorhanden ist sei, es ist nicht die groBflichige Planung. Der Abstand an dem Gebdude
KirchstraBe 2 zur Strale ist zu nah. Die Verdnderungssperre, die noch bis Ende des Jahres
lauft, sollte lieber in Kraft bleiben als der neue B-Plan.

Frau Abel weil3 nicht wie lange die Verdnderungssperre lduft. Das Gebdude an der Kirchstral3e
2 ist ein sehr ortsprigendes Gebdude und soll deshalb bewusst nicht zuriickgesetzt werden.

Ausschussvorsitzender Nacke fragt nach, wie lange die Verdnderungssperre noch lauft.
FDL zu Jeddeloh antwortet, dass die Verdnderungssperre noch bis Ende Jahres laufen wiirde.

Ausschussmitglied Teusner trdgt vor, dass derzeit keine Dringlichkeit bestehe und die
Kommission erst einmal tagen sollte. Er stellt hiermit den Antrag auf Vertragung des TOP 10.

Ausschussvorsitzender Nacke gibt den Vorsitz an Ausschussmitglied Weden ab.

Ausschussmitglied Nacke verweist auf die anstehende Kommunalwahl und den damit
verbundenen Anderungen im Rat. Sein Wunsch wire, das Verfahren fiir diesen einen
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Teilbereich jetzt abzuschlieBen. Der neue Rat solle sich dann der Entwicklung des gesamten
Ortskerns annehmen.

Ausschussvorsitzender Weden gibt den Vorsitz an Ausschussmitglied Nacke zuriick.

Ausschussmitglied Weden trigt vor, dass nicht weiter eine kleinteilige Planung der Ortsmitte
stattfinden soll, sondern eine Gesamtplanung. Die Ortsmitte miisse gestidrkt werden. Die
Verdnderungssperre kann um ein weiteres Jahr verlingert werden. Er weist nochmal auf die
zeitliche Folge der heutigen Sitzung und der Zusammenkunft der Ortskommission hin.

Ausschussmitglied Kruse erkundigt sich, ob die Verdnderungssperre schon einmal verlédngert
wurde.

FDL zu Jeddeloh teilt mit, dass die Verdnderungssperre am Ende des Jahres auslauft und das
eine Verldngerung moglich wire.

Ausschussmitglied Schnorwangen spricht den Fu3- und Radweg, welcher auch als Schulweg
benutzt wird, an der Kirchstralle an. Das Gebaude, welches sehr dicht an der Kirchstral3e steht,
ist sehr ortsbildpragend. Fiir die Parkplitze vor den Gebduden an der Kirchstrale konnte man
eine andere Parkplatzsituation finden in der Kommission, was aber mit der Festsetzung nichts
zu tun hat.

Frau Abel erldutert, dass dieser Hinweis eine Abwidgung fiir das Verfahren sei. Die
Verkehrsflachen sind im Plan nicht enthalten.

FDL zu Jeddeloh stellt klar, dass die Stralenverkehrsflichen im Plan nicht enthalten sind. Im
Rahmen der Ortskommission konnte man nicht nur Bauleitverfahren abarbeiten, sondern auch
verkehrsrechtliche Themen.

Ausschussmitglied Schonfeldt tragt vor, dass dort immer parkende Autos vor dem Gebdude
stehen und der Durchlass fiir FuBgénger schwierig ist.

Frau Abel teilt mit, dass ggf. im Zulassungsverfahren eine Regelung der Parksituation geregelt
werden kann.

Ausschussvorsitzender Schonfeldt trdgt weiter vor, dass er keinen Vorteil darin sieht, die
Baulinie an der Kirchstralle einzuhalten und fragt nach, ob das Gebdude denkmahlgeschiitzt
werden soll.

BM Pieper macht deutlich, dass derzeit keine aktiven Planungen an den Gebduden vorliegen
und man somit auch nicht iiber Neubauten und Abrisse sprechen konne.

Es kommt zur Abstimmung des Antrages von Ausschussmitglied Teusner auf Vertagung des
TOP 10.

Ausschussvorsitzender Nacke 1dsst gemif3 der Geschéftsordnung liber die Vertragung des TOP

10 abstimmen. Es ergehen 5 Ja-Stimmen und 6 Nein-Stimmen, somit ist der Antrag auf
Vertagung abgelehnt.
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AnschlieBend ergeht bei 6 Ja-Stimmen, 3 Nein-Stimmen und 2 Enthaltungen folgender
Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschlieft zu den
Anregungen der Behorden und sonstigen Trigern offentlicher Belange gemif} § 4 Abs. 1
BauGB sowie von privater Seite gemif} den vorliegenden Abwigungsvorschliagen.

b) Weiter beschliefit der Verwaltungsausschuss die Durchfiihrung der offentlichen
Auslegung gemifl § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trigern offentlicher Belange gemil} § 4 Abs. 2 BauGB.

11. 148. Anderung des Flichennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 159 "Ortsentwicklung Spohle")

a) Anderungsbeschluss

b) Beschlussfassung iiber die Durchfiihrung der Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.
1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Vorlage: B/3072/2026

Frau Abel trigt die Planunterlagen anhand der beigefiigten Présentation vor.

Ausschussmitglied Helm erwéhnt, dass die Stilllegung der Giillelagune die Kaufpreise fiir die
Grundstiicke erhohen wiirde. Zudem sehe er Probleme beziiglich des Schallschutzes und
mochte wissen, was schallgedampfte Liiftungssysteme sind.

Frau Abel berichtet, dass es ich dabei um Liiftungssysteme handeln wiirde, die in den Fenstern
eingebaut werden. Dieses sei jedoch bei jedem Baugebiet, welches sich an einer Haupt- oder
Landesstral3e befindet, tiblich.

Ausschussvorsitzender Nacke schldgt vor, in den nachfolgenden Diskussionen zuerst alle
Fragen zu stellen, um diese anschlieBend gesammelt beantworten zu lassen.

Ausschussmitglied Helm mochte weiter wissen, ob man die Hauser in eine bestimmte Richtung
ausrichten musste, um auch die Aullenbereiche vor Schall zu schiitzen.

Ausschussmitglied Weden berichtet, dass in den letzten 20 Jahren viel iliber eine mdgliche
Erweiterung der Ortschaft Spohle diskutiert wurde. Allerdings sei man dabei immer an
immissionsschutzrechtlichen Punkten gescheitert. Er befiirwortet deswegen, dass nun die
Ausweisung eines Baugebietes moglich ist. Weiter flihrt er aus, dass nach der Fertigstellung
der A20 ein Grofiteil des erheblichen Schwerlastverkehrs schwinden wird, wodurch weniger
Larm entstehe.

Ausschussmitglied Koch sagt, dass dringend Bauplétze in Spohle gebraucht werden, da die

letzten Baupldtze dort vor etwa 20 Jahren ausgewiesen wurden. Dies wiirde dazu fiihren, dass
vor allem junge Menschen die Ortschaft verlassen. Er modchte zudem wissen, ob der

Seite 7 von 17



nahegelegene landwirtschaftliche Betrieb bei einer mdglichen Erweiterung durch das Baugebiet
eingeschriankt werde.

Ausschussmitglied Teusner spricht das Wohnbaulandentwicklungskonzept an und hinterfragt,
ob die GroBe des geplanten Baugebietes mit diesem Konzept vereinbar sei.

Frau Abel erldutert, dass man die AuBlenbereiche nach dem Schall ausrichten oder sonstige
entsprechende Malnahmen treffen konnte. Es sei jedoch noch ein aktuelles
Larmschutzgutachten sowie ein Gutachten in Bezug auf die landwirtschaftlichen Betriebe
erforderlich. Zudem sei ihrer Meinung nach die Ausweisung des Baugebietes in Bezug auf das
Wohnbaulandentwicklungskonzept legitim.

BM Pieper sagt, dass die Entwicklung der kleineren Ortschaften notwendig sei, da in Spohle
die Abwanderung der jiingeren Einwohner vernommen werden konnte. Deswegen sollte man
dem durch die Ausweisung des Baugebietes entgegenwirken. AuBBerdem legt er dar, dass dies
bedarfsgerecht, jedoch mindestens in zwei Bauabschnitte unterteilt, erschlossen werden sollte.
Beziiglich der landwirtschaftlichen Entwicklung sehe er keine moglichen Konflikte.

Ausschussmitglied Schnérwangen beflirwortet, dass man nun die Rahmenbedingungen fiir die
Wohnbebauung in Spohle schaffen konnte. Dabei mochte sie sich auch bei den Vereinen, der
Feuerwehr und dem Kindergarten in Spohle bedanken, dass diese den gesellschaftlichen
Zusammenbhalt stidrken. Auch sie betont die Bedeutsamkeit des Baugebietes, weshalb sie dem
Vorhaben zustimmen mochte. Sie ist der Auffassung, dass die gesamte Ortschaft Spohle von
Larm umgeben sei, weshalb es fast egal sei, welche Fliche dafiir gewidhlt werden wiirde.
Allerdings sollte die Niedersdchsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr die
Wiefelsteder Strale dem Schwerlastverkehr entsprechend ausbauen.

Ausschussmitglied Koch fragt, ob die Ausweisung eines Dorfgebietes Nachteile mit sich ziehen
und ob dieses Vorteile im Bezug auf Immissionen bringen wiirde.

Ausschussmitglied Schonfeldt regt an, bei der Planung des Wohngebietes mehr auf die
Durchléssigkeit, besonders fiir FuBgénger, zu achten. Aulerdem sollte gepriift werden, ob die
Strale innerhalb des Baugebietes als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen werden konne
und diese dann auch richtig zu beschildern.

Ausschussmitglied Schnérwangen beflirwortet, dass die ZufahrtsstraBe von der Wiefelsteder
Strafle nicht durchgéingig bis zur Petersfelder Strae geplant ist. Ansonsten wiirde diese nur als
Durchfahrtsstra3e genutzt werden.

BM Pieper berichtet, dass in dem Wohngebiet ein verkehrsberuhigter Bereich geplant sei.
Zudem sei ein Durchbruch zum Fahrradweg an der Wiefelsteder StraBle geplant, was zur
Petersfelder Strale nicht moglich sei, da dies iiber ein Privatgrundstiick fithren wiirde. Um
einen moglichen Durchfahrtsverkehr zu vermeiden, werde man im Planverfahren
entsprechende MaBBnahmen treffen.

Frau Abel erklirt, dass bei der Ausweisung eines Dorfgebietes ein geringerer Schutzanspruch
bestehen wiirde. Auflerdem miissten umliegende landwirtschaftliche Betriebe in den
Geltungsbereich mit einbezogen werden. Es wiirde sich jedoch bei der vorliegenden Planung
eher um ein allgemeines Wohngebiet handeln.
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AnschlieBend ergeht bei 10 Ja-Stimmen und 1 Nein-Stimme folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten
Planentwurf zu und beschlief3t die 148. Fliichennutzungsplaninderung (parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 159).

b) Weiter  beschlieft der Verwaltungsausschuss die Durchfiihrung der

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung.

12. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 159 "Ortsentwicklung Spohle"

a) Aufstellungsbeschluss

b) Beschlussfassung iiber die Durchfiithrung der Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.

1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Vorlage: B/3071/2026

Es wird auf die Beratung unter Tagesordnungspunkt 11 verwiesen.

Es ergeht bei 10 Ja-Stimmen und 1 Nein-Stimme folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten
Planentwurf zu und beschliefit die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 159
»Ortsentwicklung Spohle“.

b) Weiter  beschlieit der Verwaltungsausschuss die Durchfilhrung der

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung.

13. 145. Anderung des Flichennutzungsplanes "Feuerwehr Mollberg"

a) Anderungsbeschluss

b) Beschlussfassung iiber die Durchfiihrung der Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.

1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Vorlage: B/3064/2026

Frau Segger vom Planungsbiiro Diekmann, Mosebach & Partner stellt mit Hilfe der in der
Anlage beigefiigten Préasentation die Planung vor.

Ohne weitere Aussprache ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:
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a) Der Verwaltungsausschuss stimmt dem vorgestellten Planentwurf zu und beschlieit
die 145. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Feuerwehr Mollberg*.

b) Weiter  beschlieft der Verwaltungsausschuss die Durchfiihrung der
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung.

14. 147. Anderung des Flichennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 158 "Grofibatteriespeicher Conneforde'

a) Anderungsbeschluss

b) Beschlussfassung iiber die Durchfiihrung der Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.
1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Vorlage: B/3074/2026

Frau Schepers vom Planungsbiiro Diekmann, Mosebach & Partner trdgt das Vorhaben der
GFGBA mbH anhand der anliegenden Prasentation vor.

Ausschussmitglied Schnérwangen mochte wissen, was die Anwohner erwarten konnte, wenn
die Hohe der Bauteile auf bis zu 25 Meter festgelegt ist. Weiter fragt sie, wo die Wege um die
Grofbatteriespeicheranlage entlanggehen sollen und wer nach Fertigstellung des Baus die
festgesetzte Bepflanzung kontrollieren wird.

Ausschussmitglied Schonfeldt wiinscht sich anstatt von einzelnen Bauteilen Schalldruckpegel
am Rand des Plangebietes festzulegen, um die Lautstirke zu tiberpriifen. Dies wiirde auch dem
Unternehmen den Vorteil bringen, Bauteile austauschen zu lassen, wenn die alten Teile
beispielsweise nicht mehr erhiltlich sind.

Ausschussmitglied Kruse sagt, dass er sich iiber die Festsetzung der Breite des Zaunes
gewundert habe.

Frau Schepers berichtet, dass die Hohe vom Vorhabentridger vorgegeben wurde, wobei nur
einzelne Teile wie ein Blitzableiter oder Leitungen die 25 Meter erreichen wiirden. Fiir die
Uberpriifung, ob die Bepflanzung erfolgt ist, ist der Landkreis als Bauaufsichtsbehdrde
zustindig. Die Wege werden in der Planung nicht konkret festgesetzt, da es sich nicht um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, sondern einen Angebotsbebauungsplan handelt.
Beziiglich der Schalldruckpegel sagt sie, dass man dies mit dem Schallgutachter abstimmen
wird. Weiter fiihrt sie aus, dass eine Einzdunung aufgrund von Sicherheitsbestimmungen
erfolgen muss. Dabei wird voraussichtlich nur das Fundament und nicht der eigentliche Zaun
einen Meter breit.

Ausschussmitglied Schnérwangen erkundigt sich, ob die GFGBA mbH schon eine Netzzusage
von der Tennet erhalten konnte.

BM Pieper entgegnet, dass der Verwaltung weder eine Zu- noch eine Absage diesbeziiglich
bekannt sei, weshalb man dies nochmal bei der Tennet ansprechen mochte. Weiter sagt er, dass
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man bei diesem Vorhaben besonders auf die Umsetzung der Bepflanzung achten werde, da die
Ortschaft Conneforde durch die vielen Leitungsbauprojekte erheblich vorbelastet ist.

Ausschussmitglied Schnorwangen stellt fest, dass an dem Umspannwerk der Tennet in
Richtung des Dobbenweges ebenfalls keine Bepflanzung erfolgt sei. Sie bittet dies zu
kontrollieren.

BM Pieper antwortet, dass man dies priifen werde.

Alsdann ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten
Planentwurf zu und beschlief3t die 147. Flichennutzungsplaninderung (parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158).

b) Weiter  beschlieit der Verwaltungsausschuss die Durchfilhrung der
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung.

15. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 "Grof3batteriespeicher Conneforde'

a) Aufstellungsbeschluss

b) Beschlussfassung iiber die Durchfiihrung der Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.
1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Vorlage: B/3073/2026

Es wird auf die Beratung unter Tagesordnungspunkt 14 verwiesen.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten
Planentwurf zu und beschlieft die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 158
»Grofibatteriespeicher Conneforde*.

b) Weiter  beschliefit der Verwaltungsausschuss die  Durchfithrung der

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung.

16. Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote
Placken"
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a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behorden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie von privater Seite

b) Beschlussfassung iiber die Durchfithrung der offentlichen Auslegung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Vorlage: B/3069/2026

Frau Geelhaar vom Planungsbiiro Diekmann, Mosebach & Partner stellt mit Hilfe einer
Présentation, die der Niederschrift als Anlage beigefiigt ist, die Inhalte des Bebauungsplans vor
und informiert {iber die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
frithzeitigen Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen und die daraus
resultierenden Abwégungsvorschlége.

Ausschussmitglied Helm teilt mit, dass dem Antrag nicht zugestimmt werden konnte, da sich
die urspriingliche Planung komplett verdndert hitte.

Ausschussmitglied Schonfeldt trdgt vor, dass auf Folie 3 der Prasentation die Festsetzung des
Griinstreifens fehlt. Es fehlen die Schallschutzvorschriften fiir die Heizzentrale, es liegen nur
welche fiir die Wohnhéuser vor.

Ausschussmitglied Schnérwangen erkundigt sich nach dem Stand des Bauantrages fiir die
Heizzentrale.

BM Pieper teilt mit, dass der Antrag vollumfinglich eingereicht wurde und dass das
Baugenehmigungsverfahren  derzeit beim Landkreis Ammerland gepriift wird.
Schallschutzvorschriften bestehen auch im Wohngebiet Grote Placken. Fiir die Genehmigung
der Heizzentrale sind Schallschutzgutachten erforderlich, deshalb gibt es hierzu keine
besonderen Festlegungen, im Wohngebiet allerdings schon.

Frau Geelhaar fiigt hinzu, dass es sich bei den Schallfestsetzungen bzgl. des Verkehrsldrms
handelt, welcher aus dem Ursprungsplan iibernommen wurde. Bei der Heizzentrale miisste dies
im Genehmigungsverfahren nachgewiesen werden. Das entsprechende Gutachten liegt bereits
vor. Der Geholzstreifen wurde im Ursprungsplan zum Erhalt festgesetzt, da dieser aber
mittlerweile gar nicht mehr vorhanden ist, wird dieser durch die Bereinigung kompensiert durch
den Flachenpool (Umweltbericht).

Ausschussmitglied Schnoérwangen fragt nach, ob zur derzeitigen Bebauung kein Griinstreifen
mehr erforderlich sei.

Frau Geelhaar antwortet, dass der Griinstreifen einmal vorhanden war. Es wurde jedoch keine
Anpflanzverpflichtung geben, sondern lediglich eine Erhaltungsverpflichtung.
Ausschussmitglied Schnorwangen erkundigt sich, ob der Griinstreifen von den Anwohnern
oder der Firma entfernt wurde.

FDL zu Jeddeloh antwortet, dass es diesen Geholzstreifen/Griinstreifen noch nie gab. Es habe
sich blofl um vereinzelte Bdume gehandelt.

BM Pieper fiigt hinzu, dass es dort nie eine Wallanlage bzw. Gehdlzstreifen gegeben habe.

Ausschussmitglied Schonfeldt erkundigt sich, ob dieser Griinstreifen neu angelegt wird im
Bezug auf die Attraktivitit zur Seniorenwohnanlage.
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BM Pieper klirt auf, dass im B-Plan keine verpflichtenden Griinanlagen festgesetzt sind. Es
wird Einfriedungen geben und keinen freien Blick auf die Heizzentrale.

AnschlieBend ergeht bei 5 Ja-Stimmen, 4 Nein-Stimmen und 2 Stimmenthaltungen
mehrheitlich folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschliefit zu den
Anregungen der Behorden und sonstigen Trigern offentlicher Belange gemil3 § 4 Abs. 1
BauGB sowie von privater Seite gemif} den vorliegenden Abwigungsvorschligen.

b) Weiter beschliefit der Verwaltungsausschuss die Durchfiihrung der offentlichen
Auslegung gemif} § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trigern offentlicher Belange gemifl § 4 Abs. 2 BauGB.

17. 149. Anderung des Flichennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 160 ,,Grof3batteriespeicher Conneforde, Juniz GmbH"")
hier:

a) Anderungsbeschluss

b) Beschlussfassung iiber die Durchfiihrung der Behordenbeteiligung gem. § 4

Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Vorlage: B/3095/2026

Dieser Tagesordnungspunkt wurde zu Beginn der Sitzung von der Tagesordnung abgesetzt.

18. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 160 ,,Grofibatteriespeicher Conneforde, Juniz

GmbH*;

hier:
a) Aufstellungsbeschluss

b) Beschlussfassung iiber die Durchfiihrung der Behordenbeteiligung gem. § 4

Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Vorlage: B/3096/2026

Dieser Tagesordnungspunkt wurde zu Beginn der Sitzung von der Tagesordnung abgesetzt.

19. Anfragen und Mitteilungen
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Ausschussmitglied Weden bittet um die schriftliche Beantwortung einiger Fragen von BM
Pieper, die der Niederschrift beigefiigt sind.

Ausschussmitglied Schnorwangen erwihnt die neu angepflanzte Hecke in Spohle im Bereich
Spohler Krug. Sie bedauert, dass diese nur zu geringen Teilen angekommen sei.
Ausschussmitglied Koch fragt nach, ob die juiniz Energy GmbH von ihrem Antrag auf
Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zuriickgetreten sei.

BM Pieper entgegnet, dass dem nicht so sei. Der Aufstellungsbeschluss konnte in der
Ausschusssitzung nicht gefasst werden, da das beauftragte Planungsbiiro die erforderlichen
Planungsunterlagen nicht fristgerecht einreichen konnte.

Weiter mochte Ausschussmitglied Koch wissen, ob der geplante Abriss der Scheune auf dem
Grundstiick der neuen Feuerwehr Mollberg Auswirkungen auf das bestehende Gebéude hat.

BM Pieper antwortet, dass man eine technische Losung finden wird, um negative
Auswirkungen auf das angrenzende Gebédude zu verhindern.

AuBerdem merkt Ausschussmitglied Koch die schlechten Stralenzustéinde an, die durch die
Bauarbeiten der Firma Tennet entstanden seien.

BM Pieper berichtet, dass man die Stralenschiden bereits in Zusammenarbeit mit einem
Ingenieursbiiro aufgenommen habe. Die zu erneuernden Flidchen habe man bei der Tennet
angemeldet, wo dieses nun zur Priifung liegt. Er hofft auf eine baldige Riickmeldung und dass
die bauausfiihrende Firma die Schiden beordnen wird.

Ausschussmitglied Helm hinterfragt, warum die Seilbahn der Grundschule Metjendorf noch
immer defekt sei.

Hinweis der Verwaltung: Dadurch, dass auf den Hiigel immer wieder Sand aufgefahren werden
muss, ist es geplant, den Hiigel durch ein Podest oder dhnliches zu ersetzen. Dafiir finden
aktuell Gesprdche mit verschiedenen Firmen statt. Eine Umsetzung wird voraussichtlich nach
den Sommerferien erfolgen.

19.1.  Sachstandsbericht Bauleitplanungen Gewerbegebiet Herrenhausen und Dorfplatz
Wemkendorf

FDL zu Jeddeloh berichtet, dass in dem Bauleitplanverfahren ,,Gewerbebetrieb Herrenhausen*
noch Abstimmungen beziiglich der Gutachten mit dem Vorhabentrager erforderlich seien, um
in der nichsten Bau-, Umwelt- und Klimaausschusssitzung dariiber zu beraten.

Weiter sagt sie, dass fiir das Bauleitplanverfahren ,,Dorfplatz Wemkendorf* der Auftrag an das

Planungsbiiro erteilt wurde. Auch hier konne man in der nidchsten Ausschusssitzung fiir den
Aufstellungsbeschluss in die Beratung gehen.
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Ausschussmitglied Schnérwangen erkundigt sich, worum es in dem Bauleitplanverfahren
,Gewerbegebiet Herrenhausen* gehen wiirde.

BM Pieper antwortet, dass man Detailfragen nicht beantworten kénne, da diese mit dem
Vorhabentriager abgestimmt werden miissen. Er sagt, dass es Kldrungen im Bereich des Larms
und Staubes gibt, wobei parallel ein BImSch-Verfahren laufen wiirde. Nach einem
erfolgreichen Abschluss des Verfahrens wiirde man priifen, ob es im Bezug auf dem
Larmschutz Ergidnzungen gibt, die der Vorhabentriger umzusetzen hat.

19.2.  Sachstandsbericht Richtlinie @ Vergabe von Grundstiicken fiir den
Mietwohnungsbau

FDL zu Jeddeloh erklért, dass die Richtlinie fiir die Vergabe von Grundstiicken fiir den
Mietwohnungsbau mit der Kommunalaufsichtsbehorde, also dem Landkreis Ammerland,
abschlieBend abgestimmt werden muss. Daraufthin konne eine Beratung dariiber stattfinden.

Ausschussmitglied Koch mdchte wissen, ob nur der Kaufpreis oder alle noch offenen Punkte
mit der Kommunalaufsicht zu kldren sind.

FDL zu Jeddeloh legt dar, dass vorerst ein Abstimmungstermin zur Gesamtiibersicht des
Verfahrens stattgefunden hat. AnschlieBend wurden seitens der Kommunalaufsicht alle
dazugehorenden Antrage angefordert, die aktuell gesichtet und bewertet werden.

Ausschussmitglied Weden erinnert daran, dass die SPD-Fraktion im November 2022 einen
Antrag fiir den Kaufpreis bei der VerduBlerung der Baugrundstiicke fiir den Mietwohnungsbau
gemil § 125 NKomVG gestellt hat. Er moniert, dass man seitdem nicht vorangekommen sei.

20. Einwohnerfragestunde

Anwohnerin Kruse macht auf die StraBenschéden in Spohle aufmerksam. AuBlerdem spricht
sie ein kaputtes Rohr im Sandweg an.

Biirgermeister Pieper bittet um eine direkte Kontaktaufnahme, um dieses zu kléren.

Eine Anwohnerin aus dem Dobbenweg tragt vor, dass sie sehr enttduscht von der Gemeinde
sei. Sie hat das Umspannwerk schon direkt vor der Tiir und nun sollen noch Batteriespeicher
kommen und diese sich in die Natur einpflegen. Eine Begriinung bei Tennet ist leider bis heute
nicht vorgenommen worden. Aulerdem werden die StraBen durch den Schwerlastverkehr
kaputtgefahren. Die Hiuser standen zuerst und jetzt kommt immer mehr dazu, mitten auf dem
Land. Die Anwohnerin macht deutlich, dass sie ein Wertverlust fiir die Hiuser sieht.
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Ausschussvorsitzender Nacke gibt den Hinweis, dass das Verfahren ja heute lediglich auf den
Weg gebracht wurde und im weiteren Verfahren {iber das Planungsbiiro und der Gemeinde
Einwendungen vorgebracht werden konnen.

BM Pieper teilt mit, dass GroBbatteriespeicher technisch nur in der Ndhe von Umspannwerken
moglich seien. Die Anlage wiirde aus Containern bestehen, die neben einander gestellt werden
und nicht aufeinander. Durch die Zustimmung des Verwaltungsausschusses am 22.06.2026
beginnt das Verfahren. Im Spohler Krug wird eine Offentlichkeitsbeteiligung stattfinden.

Ausschussmitglied Schnoérwangen fragt nach, ob es schon einen Termin fiir die
Offentlichkeitsunterrichtung gibt.

BM Pieper weist nochmals darauf hin, dass dies nur der Beginn des Verfahrens ist.

Weiter erkundigt sich die Biirgerin aus dem Dobbenweg, ob es auch Planungen fiir
GroBbattereispeicher an der Klattenhofstralle gibt.

BM Pieper bejaht dieses.

Die Biirgerin aus dem Dobbenweg fragt nach, warum dann noch ein weiterer Batteriespeicher
gebaut wird. Ggfs. konnte die Politik ja auch nur einem Projekt zustimmen.

BM Pieper klirt auf, dass das Umspannwerk Conneforde die Mdoglichkeit hat, 3
GroBbatteriespeicher anschlieBen zu konnen, so sei zumindest die Informationslage im

Rathaus.

Ausschussvorsitzender Nacke sagt, dass die Offentlichkeitsunterrichtung am 13.08.2026 im
Spohler Krug stattfinden wird.

21. SchlieBung der 6ffentlichen Sitzung

Ausschussvorsitzender Nacke schlie3t die 6ffentliche Sitzung um 19:26 Uhr und bedankt sich
bei allen Teilnehmern.

gez. gez.
Fachbereichsleiter/in
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gez. Petra Conrady Jenna
Renken
Protokollfiihrung
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