
Bebauungsplan Nr. 49I

„Mischgebiet Wiefelstede/ Ortsmitte“

Mit örtlichen Bauvorschriften gemäß § 84 Abs. 3 NBauO

Entwurfsbeschluss

Bau- und Umweltausschuss, 15.06.2025



Übersichtsplan

Ziel :

Erhalt des Ortsbildes

Umgebungsschutz 

Baudenkmale



Übersicht Luftbild

D

D

D

Kirche

Ehem. Küsterei

Kriegerdenkmal



Hauptstraße 26

Aufnahme Mai 2024

Hauptstraße 22

Aufnahme Mai 2024
Hauptstraße 24

Aufnahme Mai 2024

Hauptstraße 26, Ansicht Hauptstraße

Aufnahme Februar 2026

Veränderungen  durch  

Nutzungsaufgaben



Kirchstraße 2

Aufnahme Mai 2024

Kirchstraße 2 

(aktuelle Nutzung Aufnahme Februar 2026)

Hauptstraße 26, Ansicht Kirchstraße

Aufnahme Mai 2024

Veränderungen  durch  

Nutzungsaufgaben



Grundstücksausnutzung und Gebäudehöhen

Traufhöhe Firsthöhe

Hauptstraße 22 3,45 m bis 6,15 m 9,31 bis 9,79 m

Hauptstraße 24 3,30 m 8,92 m

Hauptstraße 26, Eckhaus 6,46 m 10,94 bis 10,98 m

Hauptstraße 26, rückwärtiger 

Baukörper 

3,25 m 6,58 m

Kirchstraße 2 (Flurstück 50/3) 2,41 m bis 3,08 m 7,09 bis 7,41 m

Kirchstraße 2 (Flurstück 50/5) 3,45 m bis 6,21 m 8,55 bis 9,62 m



Vorentwurf



Textliche Festsetzungen

Keine 

Vergnügungsstätten

Im EG an Hauptstraße 

kein Wohnen

Verringerter 

Grenzabstand

Freihaltung der Fläche 

zum Straßenraum

Trauf- und Firsthöhen



Örtliche Bauvorschriften

Vorgaben zur Dach- und 

Fassadengestaltung

Vorgaben zur Eingrünung 

und Grundstücks-

gestaltung



Immissionsschutz − Verkehrslärm – Hinweis auf Baugenehmigung 

Entwässerung − Regelung Oberflächenentwässerung im 

Baugenehmigungsverfahren, 

− Schmutzwasser keine Bedenken

Naturschutz − Kein Eingriff

− Artenschutz

− Erhalt Bäume

Denkmalpflege − Umgang mit Bodenfunden, 

− Umgebungsschutz

− Archäologische Denkmalpflege ggf. baubegleitende 

archäologische Untersuchung

Ergebnisse der Beteiligung gemäß § 4 Abs. 1 BauGB

Hinweise − Wasserschutzzone III B

− Baugrunderkundung, Bodenschutz

− Versorgung mit Telekommunikation

− Energieversorgung

− Kampfmittelerforschung

− ÖPNV

− Redaktionelle Anpassungen



Ergebnisse der Beteiligung gemäß § 3 Abs. 1 1 BauGB

Bürgerversammlung − Einschränkung im EG – Leerstände vermeiden

− Nachfrage gewerbliche Nutzung, 

− Geltungsbereich zu klein, gesamten Ortskern betrachten

− Baumerhalt Gebäude erhalten, 

− nur ein Vollgeschoss für Nr. 24

Private Eingabe − Wohnraum, Mietwohnungen erhalten



Entwurf

Festsetzung von Bäumen



Vielen Dank für Ihre 

Aufmerksamkeit



Angrenzender B-Plan 49

1. Änderung
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