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Stadtebauliches Konzept
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Textliche Festsetzungen zum Schallschutz

An die AuBenbauteile wvon schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen (z. B. Wohnzimmer,
Schlafrdume und Biirordume) sind erhohte Anforderungen beziiglich des Schallschutzes zu
stellen.

Innerhalb des Plangebiets werden maBgebliche AuBenlarmpegel von 59 dB(A) < L, <73 dB(A)
erreicht. In der nachfolgenden Tabelle werden die hierfiir jeweils maBgeblichen Bau-
Schalldimm-MaBe in 5 dB - Stufen aufgefiihrt.

Erforderliches bewertetes gesambes
Lirmpegel- |Mﬂ‘= E."m - Bau-Schalldsmm-Mag R',, ., der Aufenbauteile in 4B
bereich z ufenthaltsranme g
1,in dB(4) “ﬁw et
35 30 30
i | i) 30 30
m 65 33 30
w 70 0 33
v 73 43

Auf der Ebene nachfolgender Baugenehmigungsverfahren konnen fiir die Berechnung der
Schallddmm-MaBe Isolinien in 1 dB - Schritten herangezogen werden

Aunflenwohnbereiche:

Zur Einhaltung der Orientierungswerte im allzemeinen Wohngebiet gem&e Beiblatt 1 zur DIN
18005 innerhalb zukiinftiger Aufenwohnbereiche werden folgende Mafnahmen empfohlen:

+ Zukiinftize Aufenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc) in Bereichen mit
Beurteilungspegeln zwischen 60 dB(A) = Ly1sg > 55 dB(A) sind so zu planen, dass sie
entweder zur gerduschabgewandten Seite ausgerichtet pder durch geeignete bauliche
Mafnahmen geschiitzt werden.

+ Zukinftige Aufenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) in Bereichen mit
Beurteilungspegeln von Ly1sz > 60 dB(A) sind so zu planen, dass sie bevorzugt zur
gerduschabgewandten Seite ausgerichtet und durch geeignete bauliche MaEnahmen
geschiitzt werden.

Schlafraume:

* In zukiinftigen Schlafriumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein
Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beliiftung zur
gewidhrleisten

+ Zukiinftige Schlafréume im Bereich mit einem Beurteilungspegel ven 50dB(A) =
LyMache > 45 dB(A) sind bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder
bspw. mit schallgeddammten Liiftungssystemen auszustatten.

» ZFukiinftige Schlafrdume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von Lpjame =
50 dB{A) sind bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite auszurichten sowie zusatzlich
bspw. mit schallgeddammten Liftungssystemen auszustatten

+ Zukinftige Schlaftfdiume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von Lpagay =
55 dB(A) sind in larmzugewandter Richtung zu vermeiden und im Bereich mit einem
Beurteilungspegel von Ly .4, > 60 dB(A) unzuldssig,.

s In Bereichen mit Uberschreitungen des Orientierungswerts fiir gewerbliche
Gerauschimmissionen wven 45 dB(A) im Nachtzeifraum ist die Anordnung
schiitzenswerter Schlafriume nur auf der lirmabgewandten Gebdudeseite bzw.
alternativ auf der larmrzugewandten Gebdudeseite zukiinftiz geplanter Gebdude
baulich, z. B. mithilfe von Fenstern, die nur zu Reinipungszwecken gedffnet werden
kinnen, auszufiithren.

Die Dimensionierung von schallgedimmten Liftungssystemen ist im Zuge einer
méglichen Genehmigungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

Generell gilt gemal Kapitel 44.5.1 der DIV 4109-2 /11/, dass auf der larmabgewandten Seite
ven um 3 dB verminderten Pegeln ausgegangen werden kann Im Falle einer geschlossenen
Bauweise bzw. bei Innenhifen ist eine pauschale Reduzierung um 10 dB zulassig.

Veon den oben aufgefiihrten Festsetzungsvorschligen kann abgewichen werden, sofern im
Baugenehmigungsverfahren anhand eines Schallgutachtens nachgewiesen werden kann, dass
sich der maBgebliche Aufenlirmpegel durch die Eigenabschirmung der Baukérper bzw. durch
Abschirmungen vorgelagerter Bauk@rper wverringert. Fiir die Emmittlung der
Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz ist die DIN 4109 matgeblich.




Textliche Festsetzungen

1.  Allgemeines Wohngebiet

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Aligemeinen Wohngebiet die folgenden Art u nd M aB der
Ausnahmen gemal § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden: .
-« Anlagen fur Verwaktungen baulichen Nutzung,
« Gartenbaubetriebe B .
#« Tankstellen a Uwelse
2. Héhe baulicher Anlagen
Gemaf § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO dirfen die Gebaude die in der Planzeichnung gekennzeichne-
Gemat § 16 Abs.3 Nr. 2Bau e Gebaude die i ichn Regelung Stellplatze
Unterer Bezugspunkt fir die Hohen ist die Planstralle. Der obere Bezugspunkt flr die Firsthéhe
ist der oberste Punkt des Daches. Oberer Bezugspunkt fur die Traufhohe ist die aullere Schnittli- u nd N eben a n |agen

nie von Dachhaut und Aulenwand.
3. Oberkante Erdgeschossfulboden

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf 60 cm Gber Niveau der Mittelachse der jeweiligen
Erschlieflungsstrafie nicht Gberschreiten. Als Bezugspunkt gitt der Schnittpunkt der Mittelachse
des neu einzumessenden Baugrundstickes mit der Mittelachse der Strallenverkehrsflache.

4. abweichende Bauweise

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO gilt in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 die abweichende Bau-
weise mit einer Langenbegrenzung von 18 m fir Einzelhduser und von 12 m fir Doppelhaushalf-
ten.

Garagen geméf §12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR §14 BauNVO sind auf die Gebéudelin- M a B na h men zZur
gen nicht anzurechnen.

5. Garagen, iiberdachte Stellplitze und Nebenanlagen randlichen EingrUnung
Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und (berdachte Einstellplatze im Sinne des § 12 .
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den strallenseitigen Baugren- u n d I n n e re n
zen und den Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsflidchen sowie in der Bauverbotszone nicht zulds-
sig.

6. Anpflanzungen von Baumen Beg runung

6.1 Innerhalb der in der Planzeichnung gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB als Fldchen mit Bindung zur
Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen und Stréuchern sind die vorhandenen Gehélze zu
erhalten, Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

6.1 Pro 200 m® neu versiegelte Grundsticksflache sind auf den Baugrundstiicken gemal § 8 (1) Nr.
25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Es sind Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm zu verwenden.
Bei Abgang der Gehélze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

6.2 Innerhalb der in der Planzeichnung gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGEB zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchem gekennzeichneten Flachen ist eine freiwachsende Laubgehdlizhecke anzulegen.

Pflanzliste folgt

7. MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrslirm I_a rm SCh UtZ

Festsetzungen erfolgen nach Vorlage eines Larmschutzgutachtens.
Hinweis: Die DIN-Vorschriften werden zur Einsicht bei der Gemeinde Wiefelstede bereitgelegt.




Ortliche Bauvorschriften

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 159 werden gemalt § 84 Abs. 3 NBauO &riliche Bauvorschriften
erlassen,

1.

Dachform/Dachneigung

Als Dachform sind nur Sattel-, Walm-, Kroppelwalm und Zeltdacher zulassig. Die Dachneigungswinkel mis-
sen wenigstens 30° und hochstens 50° befragen. Ausnahmsweise konnen Flachdacher fur Garagen und
Mebengebaude zugelassen werden,

Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundsticke zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur freiwachsende Schnitt-
hecken aus Geholzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weitdorn, Rotbuche und Liguster) oder Zaune
(hinterliegend auf der Grundsticksseite) in Kombination mit Hecken zulassig. Die Zaunhche darf die Ent-
wicklungshdhe der Schnitthecken nicht Ghersteigen.

Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen

Gemalk § 84 Abs. 3 Nr. 6§ NBauQ iV.m. § 9 Abs. 2 NBauQ sind die nicht dberbauten Flachen des Baugrund-
sticks garinerisch zu gestalten und als Grinbeete / Grinflachen anzulegen. Stein-, Kies-, Schotter- und
Pflasterflachen sowie Kunststofflachen sind aulerhalb der fir die Erachlielung, Beeteinfassungen und Ter-
rassennutzung bendtigten Bereiche unzulgssig. Zufahrten, Wegebeziehungen und die Anlagen des ruhen-
den Verkehrs auf dem jeweiligen Grundstick sind von dieser drilichen Bauvorschrift ausgenommen.

Verstéle gegen die Ortlichen Bauvorschriften

Ordnungswidrig gemal § 80 Abs, 3 NBauQ handelt, wer den erassenen drtlichen Bauvorschriften dieser
Satzung zuwiderhandelt. Zuwiderhandiungen kénnen als Ordnungswidrigkeiten geman § 80 Abs. 5 NBauD
mit einer Geldbulte geahndet werden. Die Hohe der Geldbulle obliegt der Ermessensentscheidung der zu-
standigen Bauvaufsichtsbehtrde und bestimmt sich nach den Vorgaben der §§ 35 ff. OWIG.

Gestaltung Gebaude

und Grundstuck




Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit




Vorbelastung Larm

Gewerbelarm

Verkehrslarm

Abbildung 8: Imnussionsraster MALP, 1. OG (4,8 m iiber Grund).

Schutz Fassaden,
Schlafraume
Aullenwohnbereiche

Diskussion aktiver
Schallschutz

Abbildung 4 Immissionsraster Beurteilungspegel , Gewerbe" nachis, 1. OG (4.8 m tiber Grund),
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