Gemeinde Wiefelstede
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken"

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" , bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen in seiner Sitzung am ..................... als Satzung beschlossen.
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Liftungssysteme ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung festzulegen und im Zulassungsverfahren
nachzuweisen.
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351 N 248 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
%J”v 1. Innerhalb des gem. § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die ausnahmsweise 1. Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) gilt die folgende vom Rat der Gemeinde
¥ zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Wiefelstede am 19.07.2021 beschlossene Ortliche Bauvorschrift gem. § 84 (3) Nr. 3 NBauO:
Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 (6) Nr. 1 BauNVO).
v 349 » Einfriedungen sind zwischen den Verkehrsflachen und den stralRenseitigen Baugrenzen als frei
\@“ 2. Innerhalb des Plangebietes gelten fiir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO): wachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu gestalten. Dabei
N Oberer Bezugspunkt: Gebaudehohe (OK): Obere Gebaudekante sind nur folgende Gehdlze und Qualitaten zulassig:

Unterer Bezugspunkt: StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralle im 7 dende Pl rten:

350 Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zur erschlielenden u verwendende Flianzenarten. . . .

54 StralBe zugewandten Gebaudeseite Straucher: Feldahorn, Hundsrose, Schlehe, WeiRdorn, Hainbuche, Rotbuche, Faulbaum, Gemeiner
62 ) Schneeball, Gewdhnliches Pfaffenhitchen, Schlehe, Schwarzer Holunder.
3. Auf den nicht Gberbaubaren, stral3enseitigen Grundsticksflachen sind Garagen und Nebenanlagen in Form Qualitaten:
% 48 von Gebauden gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zulassig. Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm.

8 4. Innerhalb des Plangebietes ist gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB je angefangene 200 m? versiegelter Altgrngtiv s_ind offeng Zaune (hinterlie_gend auf ger Grundstijckssgaite)_.in Komlbination mit Hecken
Grundstuicksflache mindestens ein gro3- bzw. zwei kleinkronige Laubbaume der Pflanzliste 1 oder zulassig. Die Zau_nhohe.dgrf d'fa Entwwklungshq_he .der Hecken nicht Obersteigen. Mauerwerk oder
mindestens zwei Obstbdume der Pflanzliste 3 zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Metallbaustoffe sind lediglich fur Toranlagen zulassig.

Fertigstellung der baulichen Malinahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Bei Abgang oder bei Hinwesis zu den &rlichen Bauvorschriften:
54 giii?ﬁggg Ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Gem. § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den 6rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
111 17 Baume:  Hochstimme, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 50 000 € geahndet
18 Obstbdume:  Hochstamme, Stammumfang 8-10 cm werden.
5. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 2. Die Ba.ufeldrz'a'._um_ung/Ba__ufeIdfreimac;hung ist yvéhrend_des Fortpfla_r_mzungszeitraums vom 01. Marz b_i_s zum
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind beim Neubau bzw. bei baulichen Veranderungen im Bestand, die einem 15. Juli unzulassig. Daruber hinaus ist diese in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September unzulassig,
Neubau gleichk.ommen fiir Wohn- und Aufenthalts.réume im Sinne der DIN 4109 die folgende'n gesamt sofern Geholze oder Bdume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Réhrichte
bewerteten Schalldémrﬁ-MaBe (R'w,ges) durch die gesamten AuRenbauteile (Massivwand, Fenster, ggf zurtickgeschnitten oder beseitigt werden. Fir die Schleiereule ist ein artspezifischer Nistkasten in einem in
Liftungsdffnungen Dachkonstruktioh etc.) einzuhalten: ’ TR der Nahe des Plangebietes befindlichen geeignetem Gebaude von einer fachkliindigen Person anzubringen
’ ' ’ und zu erhalten. Die Durchfihrung der Malinahme ist rechtzeitig vor der Brutzeit von einer fachkindigen
Larmpegelbereich I: Person umzusetzen. Dariber hinaus sind mindestens 20 Fledermauskasten in kleinen Gruppen zu je flnf
WA Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,ges = 30 dB Kéasten an den zu erhaltenden Bdumen und/oder an verbleibenden Gebauden der Hofstelle im
Biiroraume u. ahnliches: ' erf. R‘w,ges =30 dB Geltungsbereich von einer fachkiindigen Person anzubringen. Die Baufeldraumung/ Baufeldfreimachung ist
Lérmpegelbe'reich m: ' ’ in den o. g. Zeitrdumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen und Réhrichten im Zeitraum vom 01.
0,5 Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,ges = 35 dB Oktober bis Ende Februa_lrjewells nur zula§3|g, wenn die unterg Naturschutzbehérde zuvor nach Vprlage
Biirordume u. ahnliches: erf. R'w,ges = 30 dB entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.
54 17 . . . . - .
117 17 ” O Die Berechnung der konkreten Schalldammwerte erfolgt im Zulassungsverfahren unter Berlicksichtigung 3. S_qllten be! Qen geplanten Bau- und .I_Erdarbelten ur- .und fruhgeschlchtllche sowie mittelalterliche oder
der aktuellen DIN 4109-Normen. Die aufgeflihrten gesamt bewerteten Luftschalldamm-Mal3e dirfen fruhneuzeltllchg Bode_pf_unde (das kon_!’len u.a. sein: 'I_'ongefarssch_erben, Holzkohl_eansammlungen,
’ vom Luftschalldamm-MaR der gesamten AulRenbauteile eines schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109-1 Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbg_ngen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Y OK < 12,00 m nicht unterschritten werden Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
0 ’ meldepflichtig und mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen
; 5 ; ; Landesamt fir Denkmalpflege — Abteilung Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441
* 6. Innerhalb des Plangebietes betragt der Beurteilungspegel bei Tag 55 - 60 db(A). Als Vorkehrung zum n O A L . . . .
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemaf § 9 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden. Meldepfllchtlg sind die Fmdgr, die Leiter der Arbeiten oder d|e.
Absatz 1 Nr. 24 BauGB sind Auenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) zur gerduschabgewandten Seite zu Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen glnd nach__§ 14 Abs. 2 des N|eder§. IlDenkmaIschu.tzgesetzes bis
+ planen bzw. auszurichten oder durch geeignete bauliche Mainahmen (z. B. verglaste Loggien) so zu zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
LPB I planen, dass die Orientierungswerte gemai DIN 18005 eingehalten werden. tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérden vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestatten.
; n ; ; 4. Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill B des Trinkwassergewinnungsgebietes fur das Wasserwerk
7. Innerhalb des Plangebietes betragt der Beurteilungspegel bei Nacht 45 - 50 db(A). Als Vorkehrung zum | ; N L
17 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemafR § 9 Nethen. Die Schutzgebietsverordnung vom 05.11.2003 (veroffentlicht im Amtsbl. Reg.-Bez. Weser Ems Nr.
. 27 Absatz 1 Nr. 24 BauGB sind die Fenster von Schlafraumen zur larmabgewandten Seite auszurichten oder 46 v. 14.11.2003) ist zu berdicksichtigen.
alternativ schallgedammte Luftungsanlagen so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel . . . .
vonr30 ng(A) in?Rauminnergnl;ight ijbegrschritterlwJ viilﬁd Die Dimenslionierung elnrtsl:)recrlmendelzjr 1ungspeg 5. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen, Bodenverun-
LPB 1l ' reinigungen etc. zutage treten oder Bodenverunreinigungen wahrend der Bauphase (Leckagen beim

Umgang mit Betriebsmitteln oder Baustoffen) auftreten, so ist unverziglich die untere Abfallbehdrde des
Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

6. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN zu
benachrichtigen.

7. Von der Landesstralle 824 gehen Emissionen aus. Fur die geplanten Bauvorhaben kénnen gegeniiber dem
Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend
gemacht werden.

8. Gemal § 9 (2) NBauO sind die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke als Grinflachen zu gestalten,
soweit sie nicht flr eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Folglich sind auf den stra3enseitigen,
nicht Gberbauten Grundstiicksflachen, die nicht gem. § 19 (4) BauNVO versiegelt werden dirfen,
Kunststoffflachen und groR¥flachige Kiesschiittungen unzulassig.

9. Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verfugen sollen, sind gebdudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten

10.Die in den textlichen Festsetzungen angefiihrten DIN-Vorschriften sind beim Bauamt der Gemeinde
Wiefelstede einzusehen.

11.Rechtsgrundlage fir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
2010, 576), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. April 2026 (Nds. GVBI. 2026 Nr. 30)
Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanVZ) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2024 “ LEGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ...................... ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den..........cccccooveivieeeeeciennnen, (Siegel) e

Dipl. Ing. Alfred Menger
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieser Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann « Mosebach &
Partner.

RaStede, ...cccoovvvviies

(Unterschrift)
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzungam .................... die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am ..................... ortsliblich bekannt gemacht worden.
Wiefelstede, ....ccoveeeveveeiiiiieeeees e

Blrgermeister
VEROFFENTLICHUNG
Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am ....................... nach Erérterung dem Entwurf der 2.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" zugestimmt und die Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Die Internetadresse, unter der die Bebauungsplananderung, die
Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen eingesehen werden
konnten, und die Dauer der Veroffentlichungsfrist wurden am ...................... offentlich bekanntgemacht. Der
Entwurf der Bebauungsplananderung und die Begriindung waren vom ....................... bis oo gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB im Internet einsehbar.

Wiefelstede, ......ccveeeeeeeeeeiennnn.

Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
0,5 zulassige Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmalR, z.B. 0,5

zulissige Geschossflachenzahl (GFZ), z. B. 0,8

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal , z.B. Il

OK=12,00 m maximal zuldssige Gebdudehdhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o offene Bauweise
mammame—ame  Baugrenze
E Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht tberbaubare Grundstucksflache

4. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

O Flachen fir Versorgungsanlagen, hier: Heizzentrale

5. Sonstige Planzeichen

| N N N ) - -

% E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

rrr

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i. S. d. BImSchG

X
LPB Il Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109, z.B. LPB Il
X

x

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote
Placken", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen nach Prifung der Stellung-
nahmen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ..................... gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begrundung wurde ebenfalls beschlossen und ist der Bebauungsplananderung gem. § 9 (8) BauGB beigeflgt.

Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Ammerland

Wiefelstede, ...

Birgermeister
INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" ist gem.
§ 10 (3) BauGB am ..................... im Amtsblatt fiir den Landkreis Ammerland bekannt gemacht worden. Die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147 ist damitam .................... rechtsverbindlich geworden.
Wiefelstede, ...

Birgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote
Placken" ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der
Bebauungsplananderung und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Wiefelstede, ......vvveeeeeeeeennnenn,

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" stimmt mit der
Urschrift Gberein.

Blrgermeister

Wiefelstede, .......ccccoeeevevveiiiennen.

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 147
"Wiefelstede, Grote Placken”

Uberssichtsplan unmaRstablich
Quelle:

WMS TopPlusOpen
Auszug aus den Geobasisdaten
des Bundesamtes fur Kartographie
und Geodasie (BKG), ©2024

Endfassung 17.09.2026
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